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भािर् का संलवधान, 1950-अनुचे्छद. 220-खुिी नीिामी में  एससीओ 

साइर् का आवंर्न-साइर् पि  कोई लवकास कायस औि  बु लनयादी सुलवधाएं  नही -ं

यालचकाकर्ास  समय  पि  लकश्त जमा किने  में  लवफि िहा-साइर् को िद्द किना-

प्रलर्वादी उस  र्ािीख का खुिासा किने  में  लवफि िहे  लजस पि  साइर् पि  

बु लनयादी सुलवधाएं  प्रदान की गईं-यालचकाकर्ास  द्वािा होर्ि चिाने  के  लिए 

खचस की गई  िालश के  िाभ से  वं लचर्-प्रलर्वादी बु लनयादी सुलवधाएं  प्रदान नही  ं

होने  र्क  ब्याज औि  दंड के  भुगर्ान के  हकदाि नही  ंहैं-यालचका को आंलशक 

रूप से अनुमलर् दी गई , जबलक यालचकाकर्ास  को बकाया बकाया के  संबंध में  

उत्तिदार्ाओं से  संचाि प्राप्त होने  पि  दो महीने  की अवलध के  भीर्ि सभी 

बकाया िालश का भुगर्ान किने  का लनदेश लदया गया। 

लनर्सय, लक क्षेत्र में  सुलवधाओं की अनुपिब्धर्ा की यालचका का आवंर्न 

पत्र में  प्रदान की गई  लकश्तो ं के  भुगर्ान के  लिए कोई कानूनी आधाि नही  ंहै , 

िे लकन साथ ही, यलद ये  बु लनयादी सुलवधाएं  प्रदान नही  ं की गई  थी ,ं  र्ो 

आवंर्नकर्ास  बु लनयादी सुलवधाएं  प्रदान किने  से  पहिे  ब्याज औि  जुमासना िालश 

का भुगर्ान किने  के  लिए उत्तिदायी नही  ंहै। पालकिं ग सुलवधाओं के  अभाव में , 

यालचकाकर्ास  को होर्ि चिाने  के  लिए उसके  द्वािा खचस  की गई  िालश के  िाभ 

से  वं लचर् कि  लदया गया है। एक  व्यक्ति, लजसे  िालश की लकस्त का भुगर्ान 

किना है , उस  पि  ब्याज औि  जुमासने  के  भुगर्ान का भी बोझ है , िे लकन साथ 

ही, यलद बु लनयादी सुलवधाएं  प्रदान नही  ंकी जार्ी हैं , र्ो जब  र्क  यह  प्रदान 

नही  ं लकया जार्ा है , र्ब  र्क  उत्तिदार्ा ब्याज औि  जुमासने  के  हकदाि नही  ं

हैं।. 

 (पैिा 7) 

इसके अिावा, लनर्सय, लक यालचकाकर्ास के लदनांक 30 जुिाई, 1988 के 

पत्र के जवाब में , उत्तिदार्ाओं ने कही  ंभी यह दावा नही  ंलकया है लक साइर् पूिी 

र्िह  से लवकलसर् की गई है। बक्ति, यह पत्र रिकॉडस  पि सालबर् किर्ा है लक साइर् 



पि कोई पालकिं ग सुलवधा उपिब्ध नही  ंथी औि न ही सीविेज की सुलवधा औि स्ट्र ीर् 

िाइर् आलद। प्रदान लकए गए थे। इसलिए, ऐसी परिक्तथथलर्यो  ंमें, उत्तिदार्ा 1999 

से पहिे ब्याज का दावा नही  ंकि सकर्े हैं औि 1999 से पहिे ब्याज औि दंड की 

मांग लनलिर् रूप से अवैध है। हािांलक, यह स्पष्ट लकया जार्ा है लक यालचकाकर्ास 

उत्तिदार्ाओं द्वािा पहिे से दी गई अनुसूची के अनुसाि लकस्त का भुगर्ान किने 

के लिए उत्तिदायी है औि यह आवंर्ी की ओि से 1999 से पहिे ब्याज औि जुमासने 

के भुगर्ान से इनकाि किने के लिए खुिा होगा, िेलकन जहां र्क लकस्त के 

भुगर्ान का संबंध है, आवंर्ी इस र्थ्य को ध्यान में िखर्े हुए भुगर्ान किने के 

लिए बाध्य हैं लक यालचकाकर्ास  इस आदेश की प्रमालर्र् प्रलर् प्राप्त किने के दो 

महीने के भीर्ि पूिी िालश का भुगर्ान किने के लिए र्ैयाि है। 

 (पैिा 8) 

ए .  के .  चोपडा ,  वरिष्ठ अलधविा के  साथ गागनदीप लसंह औि  

सी. म. मुंजि, यालचकाकर्ासओं के लिए वकीि.  

के, के. गुप्ता, उत्तिदार्ाओं के लिए वकीि.  

एच. एस. भला, जे. 

(1) इस  सामान्य लनर्सय द्वािा, मैं दो यालचकाओं का एक साथ लनपर्ान 

करंूगा, लसलवि रिर् यालचका संख्या 1998 का 8597 औि  2004 का 457 

क्ोंलक इसमें शालमि र्थ्य औि कानून के प्रश्न समान हैं। हािााँ लक, सुलवधा के 

लिए, 2004 की लसलवि रिर् यालचका संख्या 457 से र्थ्य लनकिे जा िहे हैं। 

(2)  यालचकाकर्ास  कंपनी ने इस  यालचका के आधाि पि  भािर् के 

संलवधान के अनुचे्छद 226 के र्हर्  वर्समान रिर् यालचका दायि किके इस अदािर् 

का दिवाजा खर्खर्ाया है, लजसमें  सहायक आयुि-I (एसे्ट्र् अलधकािी की 

शक्तियो ं का प्रयोग) नगि  लनगम, चंडीगढ़ (प्रलर्वादी नं। 5) औि 21 नवंबि, 2001 

को आयुि, नगि  लनगम, चंडीगढ़ (मुख्य प्रशासक, U.T., चंडीगढ़ की शक्तियो  ं

का प्रयोग किर्े हुए) (प्रत्यथी संख्या. 4) (अनुिग्नक पी-6 औि पी-7) द्वािा पारिर् 

लकया गया औि साथ ही प्रशासक, कें द्र शालसर् प्रदेश, चंडीगढ़ के सिाहकाि 

(प्रत्यथी संख्या. 3) लजसके द्वािा वर्समान यालचकाकर्ास  द्वािा दायि समीक्षा यालचका 

खारिज कि दी गई थी। यालचकाकर्ास  कंपनी ने जुिाई, 1999 से यालचकाकर्ास  से 

ब्याज/पटे्ट  की िालश वसूिने  का लनदेश देने  की भी मांग की है, जब प्रलर्वालदयो ं 

द्वािा सीविेज पालकिं ग औि स्ट्र ीर् िाइर् जैसी बुलनयादी सुलवधाएं  प्रदान किने  का 

काम पूिा कि लिया गया था। औि 59,51,500रुपये के लडमांड डर ाफ्ट स्वीकाि 

किने  के लिए जो उत्तिदार्ाओं द्वािा उन्हें  एक वर्स  से अलधक समय  र्क िखने के 

बाद अवैध रूप से वापस कि लदया गया है। 



(3)  इस यालचका के लनपर्ािे  के लिए लजन अन्य र्थ्यों पि  ध्यान देना 

आवश्यक है वे यह हैं  लक यालचकाकर्ास  ने  एस.सी.ओ. नंबि 902 औि 903, पॉकेर् 

6, मनीमाजिा एक  खुिी नीिामी में खिीदा है, जो उत्तिदार्ाओं द्वािा 17 अप्रैि, 

1997 को 1,65,02,000 औि  रु. क्रमशः  1,61,00,000 रुपये में आयोलजर् की गई 

थी। नीिामी के लनयम एवं शर्ों के अनुसाि यालचकाकर्ास  को बोिी िालश का 25 

प्रलर्शर् 30 लदन के भीर्ि जमा किना था। यालचकाकर्ास  ने प्रलर्फि/बोिी िालश 

का 25% यानी रु. 41,25,500 यानी, 1,61,00,000 रुपये का 25% 30 लदनो ं के 

भीर्ि जमा कि लदया । इसके बाद, प्रलर्वालदयो ं ने यालचकाकर्ास  के पक्ष में  22 मई, 

1997 को क्रमशः  साइर्/प्लॉर् नंबि 902 औि 903 के आवंर्न पत्र जािी लकए। 

आवंर्न पत्र के अनुसाि, यालचकाकर्ास  को शेर् 75% िालश रुपये की र्ीन समान 

लकस्तों में  भुगर्ान किना था। 56,10,680 औि रु. 54,74,000 क्रमशः  10 मई , 

1998, 10 मई , 1999 औि  10 मई, 2000 र्क । इसके अिावा, यालचकाकर्ास  को 

वालर्सक ग्राउंड िें र् रुपये 4,12,550 औि रु. 4,02,500 क्रमशः  प्रलर् वर्स का 

भुगर्ान किने की आवश्यकर्ा थी। आवंर्न पत्रो ं (अनुिग्नक पी-1 औि  पी-2) के 

मदे्दनजि, यालचकाकर्ास  ने 30 मई , 1997 को साइर् पि कब्जा कि लिया औि पाया 

लक उत्तिदार्ाओं द्वािा कोई लवकास नही  ंलकया गया था औि यहां र्क लक बुलनयादी 

सुलवधाएं  भी नही  ं थी।ं गड्ो  ंका समर्िीकिर्, सीविेज प्रर्ािी का प्रावधान, 

पालकिं ग सुलवधाएं , पालकिं ग औि स्ट्र ीर् िाइर् औि पक्की पहुंच सडकें  साइर् पि 

पूिी र्िह  से अक्तस्तत्वहीन थी।ं उपिोि सुलवधाओं के अभाव में यालचकाकर्ास  के 

लिए होर्ि का लनमासर् शुरू किना बहुर् मुक्तिि था। आगे बर्ाया गया है लक 

नीिामी की र्ािीख के बाद से , लजसकी घोर्र्ा उत्तिदार्ाओं द्वािा की गई थी लक 

साइर् पूिी र्िह  से लवकलसर् है , पालकिं ग की सुलवधा है , फुर्पाथ/सडकों का लनमासर् 

लकया गया है , स्ट्र ीर् िाइर्/लबजिी उपिब्ध है , सीविेज औि अन्य बुलनयादी 

सुलवधाएं  उपिब्ध है , िेलकन कब्जा िेने के बाद, यालचकाकर्ास  ने पाया लक 

उत्तिदार्ाओं द्वािा लवकास कायस नही  ंलकया गया था औि इसलिए, यालचकाकर्ास  ने 

उत्तिदार्ाओं को 30 जुिाई, 1998 के पत्र (अनुिग्नक पी -3) सलहर् कई पत्र लिखे 

औि बर्ाया लनगम की ओि  से बुलनयादी लवकास कायस उपिब्ध नही  ंकिाए जाने 

से होर्ि चिाना काफी मुक्तिि हो गया है औि  लकश्तें चुकाना भी उनके लिए 

मुक्तिि हो जाएगा। यालचकाकर्ास  द्वािा उत्तिदार्ाओं को लिखे गए लवलभन्न पत्रो ं 

के बावजूद, उत्तिदार्ाओं ने लवकास कायस किने औि बुलनयादी सुलवधाएं  प्रदान 

किने के लिए कोई कदम  नही  ंउठाया। चूंलक उत्तिदार्ा बुलनयादी सुलवधाएं प्रदान 

किने में लवफि िहे , इसलिए, यालचकाकर्ास  समय  पि उत्तिदार्ाओं द्वािा लनधास रिर् 

लकस्त की िालश का भुगर्ान नही  ंकि सका। उत्तिदार्ाओं को बुलनयादी सुलवधाएं 

प्रदान किने औि  लवकास कायस पूिा किने के लिए मजबूि किने  के लिए, 

यालचकाकर्ास  ने इस न्यायािय के समक्ष 1998 की लसलवि रिर् यालचका संख्या 

8597 दायि की, लजसमें  प्राथसना की गई लक उत्तिदार्ाओं को साइर् संख्या 902 

& 903, पॉकेर् 6, मनीमाजिा पि लवकास कायस पूिा किने का लनदेश लदया जाए। 



इस रिर् यालचका में , उत्तिदार्ाओं को नोलर्स जािी लकया गया था औि  उसके 

बाद, उपिोि रिर् यालचका को सुनवाई के लिए स्वीकाि कि लिया गया था। आगे 

बर्ाया गया है लक यालचकाकर्ास  को रुपये 300 िाख रु. का ऋर्  माचस , 1998 में 

भािर्ीय िघु उद्योग लवकास बैंक से स्वीकृर् हुआ था। यालचकाकर्ास  ने 

उत्तिदार्ाओं से संपकस  लकया औि नीिामी िालश का एकमुश्त भुगर्ान किने की 

पेशकश की, िेलकन उत्तिदार्ाओं ने इसे स्वीकाि किने से इनकाि कि लदया औि  

इस कािर् से, यालचकाकर्ास  ऋर् का िाभ नही  ंउठा सका। बैंक ने 20 अकू्टबि, 

1999 को यालचकाकर्ास  को एक पत्र लिखा लक या र्ो ऋर् िे िो अन्यथा उि 

ऋर् िद्द कि लदया जाएगा। प्रलर्वालदयो ं द्वािा लवकास कायस न किाये जाने के 

कािर् यालचकाकर्ास  समय  पि लकश्तें जमा नही  ंकि सका। र्दनुसाि, प्रलर्वादी 

संख्या 5, ने लदनांक 12 लसर्ंबि, 2000 के र्हर्  एससीओ संख्या 902 औि 903 

का पट्टा िद्द कि लदया औि उि थथि के संबंध में देय प्रलर्फि िालश, ब्याज औि 

अन्य देय िालश का 10% जब्त कि लिया। प्रलर्वादी संख्या 4 द्वािा पारिर् आदेश 

लदनांक 12 लसर्ंबि, 2000 की प्रलर् यालचका के साथ अनुबंध पी-6 के रूप में  संिग्न 

है। प्रलर्वादी संख्या 4 द्वािा पारिर् आदेश के क्तखिाफ, यालचकाकर्ास  ने  प्रलर्वादी 

संख्या 5 के समक्ष अपीि दायि की, िेलकन प्रलर्वादी संख्या 5 ने भी मामिे  के 

र्थ्यों को समझे लबना, 21 नवंबि, 2001 के आदेश के र्हर्  यालचकाकर्ास  की 

अपीि को खारिज कि लदया। लजसकी एक प्रलर् यालचका के साथ अनुबंध पी-7 के 

रूप में संिग्न है। यालचकाकर्ास  ने  21 नवंबि, 2001 के आदेश के क्तखिाफ प्रलर्वादी 

संख्या 3 के समक्ष लफि से पुनिीक्षर् दायि लकया। प्रलर्वादी संख्या 3 ने पुनिीक्षर् 

की अनुमलर् दी औि  आदेशो  ंको िद्द कि लदया औि  साइर् को यालचकाकर्ास  को 

बहाि कि लदया, िेलकन इस  शर्स के अधीन लक बकाया िालश के साथ 2% की कम 

ज़ब्ती का भुगर्ान छह महीने के भीर्ि लकया जार्ा है। यालचकाकर्ास  ने लवद्वान 

र्र ायि कोर्स  के समक्ष क्रमशः  12 लसर्ंबि, 2000, 21 नवंबि, 2001 औि  6 माचस, 

2002 (अनुिग्नक पी -6 से पी -8) के आदेशो ं को चुनौर्ी देर्े हुए घोर्र्ा के लिए 

लसलवि मुकदमा दायि लकया। लवद्वान र्र ायि कोर्स  ने, दोनो  ंपक्षो ं को सुनने  के बाद, 

17 लसर्ंबि, 2002 को एक आदेश पारिर् लकया (अनुिग्नक पी -9) उत्तिदार्ाओं 

को धन को लफि से शुरू / िद्द / जब्त नही  ंकिने  या मुकदमे  की संपलत्त के संबंध 

में कोई औि कािस वाई नही  ंकिने का लनदेश लदया, शेर् मूि िालश 10 लदनो ं के भीर्ि 

जमा के अधीन । आदेश अनुिग्नक पी-9 के परिप्रेक्ष्य में  यालचकाकर्ास  ने  रु. 

59,51,500, यानी 26 लसर्ंबि, 2002 को चाि बैंक डर ाफ्ट के माध्यम से शेर् मूि 

िालश जमा लकया । हािााँ लक, बाद में , लवद्वान र्र ायि कोर्स  ने यालचकाकर्ास  की 

यालचका को एक महीने  के भीर्ि उलचर् मंच पि जाने की छूर् के साथ वापस कि 

लदया। आगे दिीि दी गई है लक प्रलर्वादी-लनगम 24 मई , 1994 से अक्तस्तत्व में 

आया औि पंजाब की िाजधानी (लवकास औि लवलनयमन) अलधलनयम, 1952 औि 

उसके र्हर्  बनाए गए लनयमो ं के प्रावधान नगि  लनगम द्वािा लनयंलत्रर् औि नीिाम 

की जा िही सभी संपलत्तयो ं पि िागू लकए गए थे। चंडीगढ़ िीज होल्ड ऑफ साइर्टस 



एंड लबक्तलं्डग रूल्स, 1973 के लनयम 12 (3) के अनुसाि, वालर्सक समान लकस्त की 

िालश की गर्ना 10% की दि से ब्याज के साथ की जानी थी, िेलकन यालचकाकर्ास  

के मामिे में , प्रलर्वादी -लनगम ने उच्च दिो ं पि समान लकस्त की िालश की गर्ना 

की है। यह आगे स्पष्ट रूप से अनुिोध लकया गया है लक समान परिक्तथथलर्यो ं में , 

जहां नगि  लनगम ने लवलभन्न वालर्क्तिक साइर्ो ं को आवंलर्र् लकया औि  उसके बाद 

उन्हें बेची गई साइर्ो ं के उपयोग औि कब्जे के लिए बुलनयादी सुलवधाएं  प्रदान 

किने में लवफि िहा, 1999 की लसलवि रिर् यालचका संख्या 959 लजसका शीर्सक 

शक्ति कंुज इन्वेस्ट्मेंर् (पी) है ) लिलमरे्ड बनाम यू.र्ी. प्रशासन औि अन्य, इस 

न्यायािय के समक्ष दायि लकया गया था। आगे स्पष्ट रूप से अनुिोध लकया गया है 

लक यालचकाकर्ास  को आवंलर्र् साइर्ें , यानी एससीओ नंबि 902 औि  903 चंडीगढ़ 

कािका िोड पि पॉकेर् नंबि 6 पि क्तथथर् हैं  औि हाउलसंग बोडस  चौक, मनीमाजिा 

के नाम से िोकलप्रय हैं। िगभग  12 साइर्ो ं को नीिामी के लिए िखा गया था, जो 

17 अप्रैि, 1997 को हुई थी। सीविेज पाइपो ं को साइर् नंबि 914 से लबछाया जाना 

था जो लक अंर् में  था औि  इसे क्तथथर् मुख्य सीविेज पाइप इर् नंबि 901 के पास, 

जो सडक के दूसिी ओि क्तथथर् था से जोडा जाना था। यालचकाकर्ास  ने  17 अप्रैि, 

1997 को सबसे अलधक बोिी िगाकि साइर् नंबि 902 औि 903 खिीदी औि 25% 

िालश जमा कि दी। यालचकाकर्ास  को आवंर्न पत्र 22 मई , 1997 को जािी लकया 

गया था औि  यालचकाकर्ास  ने 30 मई, 1997 को कब्जा िे लिया। यालचकाकर्ास  ने 

आगे बर्ाया लक पत्र (अनुबंध पी-13) में  स्पष्ट रूप से लिखा है लक सीविेज जैसी 

अन्य सुलवधाएं  उपिब्ध नही  ंथी।ं आवंर्न पत्र जािी किने  का समय  इस र्थ्य से भी 

लसद्ध होर्ा है लक सीविेज लबछाने  का कायस 29 मई, 1998 को शुरू हुआ औि 

फिविी, 1999 में  प्रगलर् पि था। यह र्थ्य र्ैयाि लकए गए र्ीसिे  िलनंग लबि के 

अविोकन से स्पष्ट हो जार्ा है। उत्तिदार्ाओं द्वािा, जो दशासर्ा है लक 24 फिविी, 

1999 को ठेकेदाि को रु. 1,47,441 रुपये का भुगर्ान लकया गया था, इसलिए, 

पत्रो ं (अनुिग्नक पी-12 औि पी-13) के मदे्दनजि, यह स्पष्ट है लक यालचकाकर्ास  का 

र्कस  है लक सीविेज, पालकिं ग औि  स्ट्र ीर् िाइर् जैसी बुलनयादी सुलवधाएं  उपिब्ध 

नही  ंथे औि इसलिए, बुलनयादी सुलवधाएं  उपिब्ध होने  र्क उत्तिदार्ा ब्याज/पट्टा 

िालश के हकदाि नही  ंथे। चूंलक यालचकाकर्ास  को आदेशो  ंके पारिर् होने  के समय  

पत्रो ं (अनुिग्नक पी-11 से पी-13) के अक्तस्तत्व के बािे  में  पर्ा नही  ंथा (अनुिग्नक 

पी-6 से पी-8), इसलिए, यालचकाकर्ास  ने प्रलर्वादी संख्या 3 के समक्ष समीक्षा 

आवेदन दायि लकया। औि  मामिे के र्थ्यों पि प्रकाश डािा औि अनुिोध लकया 

लक आदेश (अनुिग्नक पी-8) की समीक्षा की जाए, िेलकन, अनुिग्नक (पी-14) के 

माध्यम से, प्रलर्वादी संख्या 3 ने समीक्षा आवेदन को इस  आधाि पि खारिज कि 

लदया लक समीक्षा की कोई शक्ति नही  ंहै। आदेश पारिर् होने  के बाद प्रलर्वालदयो ं 

ने बैंक डर ाफ्ट िौर्ा लदए, जो यालचकाकर्ास  द्वािा जमा लकए गए थे - अनुबंध पी-10 

के र्हर्  आदेश अनुबंध पी-9 के पारिर् होने  के बाद। यालचकाकर्ास  ने अंर्र्ः  

प्राथसना की लक दोनो ं साइर्ो ं को वर्स  1997 में आवंलर्र् लकया गया था, लफि भी बाि-



बाि अभ्यावेदन के बावजूद सीविेज, पालकिं ग, स्ट्र ीर्िाइर्टस औि  फुर्पाथ जैसी 

बुलनयादी सुलवधाएं  प्रदान नही  ंकी गईं। यह र्थ्य अनुबंध पी-11 के अविोकन से 

भी स्पष्ट हो जार्ा है, लजसके र्हर्  उत्तिदार्ाओं ने  साइर् संख्या 906 के आवंर्न 

की लकस्तों को पुनलनसधास रिर् लकया था औि  अनुबंध पी-12 के अविोकन से भी, जो 

दशासर्ा है लक सीविेज पाइप लबछाने  का काम प्रगलर् पि था। फिविी, 1999 औि  

अभी भी अधूिा था, इसलिए यालचकाकर्ास  ने  यह भी प्राथसना की है लक साइर् नंबि 

906 के आवंर्न के मामिे  में ऐसा लकया गया है, यालचकाकर्ास  की साइर्ो ं की 

लकश्तों को भी उस र्ािीख से पुनलनसधास रिर् लकया जाना चालहए जब मूिभूर् 

सुलवधाएं  उपिब्ध किाने  का कायस पूर्स हो गया है औि  ब्याज/पट्टा लकिाया उसी 

लर्लथ से लिया जाना चालहए। 

 

 

(4) दूसिी ओि, यालचका में उठाए गए अलधकांश दावो ंको नकािरे् हुए 

उत्तिदार्ाओ ंद्वािा यालचका का लविोध लकया गया है। उन्होनें प्राथसना की लक यालचका 

खारिज कि दी जाए, िेलकन उन्होनें यह भी स्पष्ट रूप से अनुिोध लकया लक चंूलक एससीओ 

साइर्ो ंको पहिे ही 12 लसरं्बि, 2000 के आदेश (अनुिग्नक पी -6) के र्हर् लफि से 

शुरू लकया जा चुका है, यालचकाकर्ास को बकाया िालश के भुगर्ान का अवसि देने के 

बाद िालश औि बहािी के उि आदेशो ंके क्तखिाफ अपीि भी खारिज कि दी गई है, - 

अिग-अिग आदेश लदनांक 21 नवंबि, 2001 (अनुिग्नक पी-7) के माध्यम से औि 

पुनिीक्षर् यालचकाएं भी खारिज कि दी गई हैं, - अिग-अिग आदेश लदनांक 6 माचस, 

2002 (अनुिग्नक पी-) के माध्यम से 8) यालचकाकर्ासओ ंको पूिी िालश जमा किने के लिए 

पयासप्त अवसि देने के बाद, यालचकाकर्ास के लिए उपिब्ध एकमात्र उपाय यह है लक 

पहिे अनुबंध आि-1 औि आि-2 के रूप में संिग्न खारे् के लवविर् के अनुसाि पूिा 

भुगर्ान चुकाया जाए औि लफि लनयमो ंके र्हर् साइर् के पुन: हस्तांर्िर् के लिए सक्षम 

प्रालधकािी को आवेदन किें । यह आगे बर्ाया गया है लक लवविर् अनुिग्नक आि- 1 के 

अनुसाि, 2,26,94,963 रुपये की िालश एससीओ नंबि 902 के संबंध में औि अन्य िालश 

2,30,65,109 रुपये एससीओ नंबि 903 के संबंध में देय है। हािांलक, यह स्वीकाि लकया 

गया है लक यालचकाकर्ास ने 30 मई, 1997 को साइर्ो ं पि कब्जा कि लिया था। 

यालचकाकर्ास की साइर्ो ंके आसपास का के्षत्र पूिी र्िह से लवकलसर् लकया गया था औि 

सभी बुलनयादी सुलवधाएं उपिब्ध थी।ं के्षत्र में सुलवधाएं उपिब्ध थी ंऔि यही वजह है लक 

यालचकाकर्ास ने कब्जा िेने के बाद दोनो ंजगहो ंपि लनमासर् भी किाया। के्षत्र में सुलवधाएं 

उपिब्ध न किाने के संबंध में यालचका पूिी र्िह से रु्च्छ है औि एससीओ नंबि 904 

की लनकर्वर्ी साइर् से लनपर्ने के दौिान इस न्यायािय द्वािा इस पि भी भिोसा नही ं

लकया गया है औि यह यालचका केवि समय पि भुगर्ान से बचने के लिए उठाई गई है। 

लकश्तें, ब्याज औि ज़मीन का लकिाया आलद। खुिी नीिामी में बोिी देने के समय या 

साइर्ो ंपि कब्जा िेने के समय भी ऐसा कोई प्रलर्लनलधत्व या लविोध नही ंलकया गया था। 

हािााँलक, यह स्वीकाि लकया गया है लक यालचकाकर्ास ने पहिे 1998 की लसलवि रिर् 



यालचका संख्या 8597 दायि की थी, लजसे इस न्यायािय ने आसानी से स्वीकाि कि लिया 

था, िेलकन यालचकाकर्ास को कोई िोक नही ंदी गई थी। यह इस हद र्क स्वीकाि लकया 

गया है लक जब यालचकाकर्ास बाि-बाि अवसि औि नोलर्स देने के बावजूद प्रीलमयम 

िालश के 25% के प्रािंलभक भुगर्ान से अलधक लकसी भी िालश का भुगर्ान किने में 

लवफि िहा, र्ो सक्षम प्रालधकािी के पास साइर्ो ंका पट्टा िद्द किने के अिावा कोई अन्य 

लवकल्प नही ंबचा था।  इसके बाद यालचकाकर्ास ने बहािी आदेशो ंके क्तखिाफ अिग-

अिग अपीिें दायि की ंऔि जब यालचकाकर्ास अपीिीय चिर् में भी बकाया िालश का 

भुगर्ान किने में लवफि िहा, र्ो दोनो ंअपीिें भी खारिज कि दी गईं, - 21 नवंबि, 2001 

के अिग-अिग आदेशो ंके र्हर् (अनुिग्नक पी-7)। अपीि में पारिर् उि आदेशो ंकी 

पुनिीक्षर् यालचकाएं भी यालचकाकर्ास द्वािा शेर् िालश के भुगर्ान के संबंध में वचन पूिा 

न किने पि खारिज कि दी गईं। यालचकाकर्ास को शेर् भुगर्ान किने के लिए अपीिीय 

प्रालधकािी द्वािा छह महीने का समय लदया गया था, िेलकन यालचकाकर्ास इस आशय का 

वचन देने के बावजूद उि अवलध के भीर्ि शेर् िालश का भुगर्ान किने में लवफि िहा 

औि इस र्िह अपीिीय प्रालधकािी ने अपीि खारिज कि दी। औि साइर्ो ंकी बहािी 

को कायम िखरे् हुए परिचािन में िाया गया। यह आगे स्वीकाि लकया गया है लक 

यालचकाकर्ास ने लसलवि कोर्स के लनदेश पि 59,51,500 रुपये की िालश के बैंक डर ाफ्ट 

जमा लकए, िेलकन जवाब देने वािे उत्तिदार्ाओ ंने उस पि ध्यान नही ंलदया औि लसलवि 

सूर् के खारिज होने पि औि यालचकाकर्ास द्वािा दायि समीक्षा आवेदन पि, उन्हें वापस 

कि लदया गया। आगे दिीि दी गई है लक यद्यलप के्षत्र में बुलनयादी सुलवधाएं प्रदान किना 

लकश्तो ंके भुगर्ान से जुडा नही ंहै, लफि भी यह प्रसु्तर् लकया गया है लक यालचकाकर्ास की 

साइर् पि ये सुलवधाएं उपिब्ध थी ंजैसा लक इस न्यायािय द्वािा लनकर्वर्ी साइर् संख्या 

904 दायि मामिे में भी देखा गया है। यालचकाकर्ास के मामिे में समान लकस्तो ंकी गर्ना 

लिक्तखर् बयान के साथ संिग्नक आि-1 औि आि-2 के रूप में संिग्न खार्ो ंके लवविर् में 

10% की दि से ब्याज के घर्क के साथ की गई है, न लक 18% की दि से, जैसा लक 

यालचकाकर्ास ने आिोप िगाया है। . अंर् में यह दिीि दी गई लक लववालदर् आदेश कानूनी 

हैं औि उन्हें कानून के अनुसाि पारिर् लकया गया है। 

 

(5) मैंने पक्षो ंके लवद्वान वकीिो ंको सुना है औि उनकी सहायर्ा से मामिे 

से संबंलधर् पूिे रिकॉडस का भी सावधानीपूवसक अध्ययन लकया है। 

 

(6) घर्नाओ ंका क्रम, जैसा लक ऊपि देखा गया है, स्पष्ट रूप से बर्ार्ा है 

लक होर्ि साइर् यालचकाकर्ास को आवंलर्र् की गई थी औि इस उदे्दश्य के लिए, 

उत्तिदार्ाओ ंको सीविेज, स्ट्र ीर् िाइर्, पालकिं ग आलद जैसी बुलनयादी सुलवधाएं प्रदान 

किने की आवश्यकर्ा थी औि यह स्वीकाि लकया गया है पक्षो ंका मामिा है लक 

यालचकाकर्ास को साइर् के आवंर्न के समय ये सुलवधाएं अक्तस्तत्व में नही ं थी ंऔि 

इसीलिए, इन सुलवधाओ ंके अभाव में, उत्तिदार्ाओ ंने क्तथथर् संख्या 906 वािी एक अन्य 

साइर् के आवंर्न के तै्रमालसक लवविर् को पुनलनसधासरिर् लकया। लवचािाधीन थथि से सरे् 



उसी थथान पि औि, अनुिग्नक पी-12 के अनुसाि, उत्तिदार्ाओ ंने र्ीसिा िलनंग लबि 

रै्याि किरे् समय इस र्थ्य को स्वीकाि लकया है, लजससे पर्ा चिर्ा है लक सीविेज पाइप 

लबछाने का काम 29 मई, 1998 को शुरू हुआ था औि वही 24 फिविी, 1999 को प्रगलर् 

में था । एक बाि यह सालबर् हो गया लक सीविेज पाइप लबछाने का काम वर्स 1999 में पूिा 

नही ंहुआ था, र्ो उत्तिदार्ा बुलनयादी सुलवधाएं पूिी होने र्क लकश्तो ंकी शेर् िालश पि 

ब्याज के हकदाि नही ंहैं। प्रलर्वालदयो ंके लवद्वान वकीि यह बर्ाने में असफि िहे लक 

संपूर्स कायस वर्स 1999 के लकस महीने में पूिा लकया गया था, िेलकन यह स्वीकाि लकया 

गया है लक लवकास कायस वर्स 1999 में पूिा लकया गया था औि पालकिं ग औि स्ट्र ीर् िाइर् 

जैसी बुलनयादी सुलवधाओ ं के अभाव में, उत्तिदार्ा ब्याज नही ं िे सकरे्, क्ोलंक इन 

बुलनयादी सुलवधाओ ंके अभाव में होर्ि चिाना संभव नही ंहै। मैं इस र्थ्य से अवगर् हं 

लक यह थथालपर् कानून है लक आवंलर्यो ंद्वािा उनके पूर्स आनंद के साथ आवश्यक 

सुलवधाएं प्रदान किना, एक शर्स नही ंथी, िेलकन साथ ही आवंलर्र् थथि के आनंद के 

लिए, बुलनयादी सुलवधाएं उपिब्ध किाना आवश्यक है। औि इन सुलवधाओ ंके अभाव में 

केवि भुगर्ान के जुमासने के मामिे में जुमासना औि ब्याज आलद के संबंध में आनुपालर्क 

िाहर् दी जा सकर्ी है, िेलकन जहां र्क लकस्त का सवाि है, आवंर्ी इसका भुगर्ान 

किने के लिए बाध्य हैं औि वे इसे थथलगर् नही ंकि सकरे् हैं। लकस्त का भुगर्ान केवि 

इस आधाि पि लकया गया लक बुलनयादी सुलवधाएं उपिब्ध नही ंकिाई गई हैं। इस स्ति 

पि, मैं यह भी देखना चाहंगा लक बहस के दौिान, यालचकाकर्ास के वकीि ने एक बयान 

लदया था लक आदेश की प्रमालर्र् प्रलर् प्राप्त होने की र्ािीख से दो महीने के भीर्ि 

लवचािाधीन साइर् की पूिी शेर् िालश जमा कि दी जाएगी। इसके द्वािा यलद दो महीने के 

भीर्ि िालश का भुगर्ान नही ं लकया जार्ा है, र्ो रिर् यालचका को खारिज कि लदया 

जाएगा। इसका अथस यह है लक, यालचकाकर्ास लकश्त की शेर् िालश का भुगर्ान किने के 

लिए रै्याि औि इचु्छक है, िेलकन वे लनलिर् रूप से ब्याज औि जुमासने के भुगर्ान पि 

लववाद कि िहे हैं क्ोलंक पालकिं ग औि सीविेज आलद जैसी बुलनयादी सुलवधाएं उन्हें 1999 

र्क प्रदान नही ंकी गई थी ंऔि उसी समय, न्यायािय इस र्थ्य पि न्यालयक संज्ञान िे 

सकर्ा है लक पालकिं ग सुलवधाओ ंके अभाव में होर्ि चिाना संभव नही ं है। दस्तावेज़, 

अनुिग्नक पी-13, र्ीसिा िनलबि है, लजसमें स्पष्ट रूप से बर्ाया गया है लक काम की 

शुरुआर् ठेकेदाि ओम प्रकाश के माध्यम से 29 मई, 1998 को हुई थी। यह लबि आगे 

बर्ार्ा है लक काम प्रगलर् पि है औि यह चािू लबि माप के आधाि पि पारिर् लकया गया 

था, जो 2 फिविी, 1999 को हुआ था। इसका मर्िब यह है लक, सीविेज का काम 

फिविी, 1999 र्क पूिा नही ंहुआ था। 

 

(7)  प्रलर्वालदयो ंके लवद्वान वकीि के्षत्र में सीविेज पाइप लबछाने के काम 

के पूिा होने के संबंध में सर्ीक र्ािीख नही ंबर्ा सके, िेलकन बहस के दौिान उन्होनें 

कहा लक काम जुिाई 1999 र्क पूिा हो गया था। िेलकन न्यायािय के समक्ष ऐसा कोई 

रिकॉडस पेश नही ंलकया जा सका, जो सीविेज कायस औि पालकिं ग सुलवधाओ ंके पूिा होने 

के संबंध में सर्ीक र्ािीख बर्ा सके। यालचकाकर्ास की लशकायर् यह है लक हािांलक 



दोनो ंसाइर्ें वर्स 1997 में आवंलर्र् की गई थी,ं िेलकन बाि-बाि लनवेदन के बावजूद 

सीविेज औि पालकिं ग आलद जैसी बुलनयादी सुलवधाएं प्रदान नही ंकी गईं। नगि लनगम 

द्वािा दायि लिक्तखर् बयान को पढ़ने के बाद, मुझे पर्ा चिा लक उन्होनें केवि यह दिीि 

दी है लक बुलनयादी सुलवधाएं प्रदान की गईं, िेलकन उन्होनें उस सर्ीक र्ािीख का खुिासा 

नही ंलकया है लजस लदन सीविेज औि पालकिं ग आलद जैसी बुलनयादी सुलवधाएं प्रदान की 

गईं थी।ं यह सच है लक जैसा लक पहिे ही ऊपि चचास की जा चुकी है, लक के्षत्र में सुलवधाओ ं

की अनुपिब्धर्ा की दिीि का आवंर्न पत्र में प्रदान की गई लकश्तो ंका भुगर्ान न 

किने का कोई कानूनी आधाि नही ंहै, िेलकन साथ ही, यलद ये बुलनयादी सुलवधाएं नही ं

थी ंबशरे्, र्ो आवंर्ी बुलनयादी सुलवधाएं उपिब्ध किाने से पहिे ब्याज औि जुमासना िालश 

का भुगर्ान किने के लिए उत्तिदायी नही ंहै। पालकिं ग सुलवधा के अभाव में यालचकाकर्ास 

को होर्ि चिाने के लिए खचस की गई िालश के िाभ से वंलचर् कि लदया गया है। लजस 

व्यक्ति को पैसे की लकस्त का भुगर्ान किना होर्ा है, उस पि ब्याज औि जुमासने का भी 

बोझ होर्ा है, िेलकन साथ ही, यलद बुलनयादी सुलवधाएं प्रदान नही ंकी जार्ी हैं, र्ो, जब 

र्क यह प्रदान नही ंकी जार्ी है, उत्तिदार्ा ब्याज औि जुमासना के हकदाि नही ंहैं। यह 

पालर्सयो ंका स्वीकृर् मामिा है लक यालचकाकर्ास ने एससीओ नंबि 902 औि 903 को 

एक खुिी नीिामी में खिीदा था, जो उत्तिदार्ाओ ं द्वािा 17 अपै्रि, 1997 को रु. 

1,65,02,000 औि 1,61,00,000 रुपये में 30 लदनो ंके भीर्ि आयोलजर् लकया गया था। 

यालचकाकर्ास ने बोिी िालश का 25% रुपये रु. 41,25,500  यानी 1,61,00,000 का 25% 

रुपये 30 लदनो ंके भीर्ि जमा लकया। इसके बाद, उत्तिदार्ाओ ंने यालचकाकर्ास के पक्ष 

में 22 मई, 1997 को उपिोि साइर् पि आवंर्न पत्र जािी लकए। आवंर्न पत्र के 

अनुसाि, यालचकाकर्ास को शेर् 75% िालश का भुगर्ान र्ीन समान लकश्तो ंमें किना था 

औि इसके अलर्रिि, यालचकाकर्ास को वालर्सक भूलम लकिाया रुपये 4,12,550 औि रु. 

4,02,500 प्रलर् वर्स का भुगर्ान किना था। । आवंर्न पत्र के आिोक में यालचकाकर्ास ने 

30 मई 1997 को साइर् पि कब्जा कि लिया। नीिामी के समय, उत्तिदार्ाओ ंद्वािा यह 

घोर्र्ा की गई थी लक साइर् पूिी र्िह से लवकलसर् हो गई है औि जब यालचकाकर्ास ने 

पाया लक उत्तिदार्ाओ ंद्वािा लवकास कायस नही ंलकया गया है, र्ो उन्होनें पत्र अनुिग्नक 

पी-3 के माध्यम से सूलचर् लकया लक इसे होर्ि चिाना बहुर् मुक्तिि है औि उनके लिए 

लकस्त चुकाना मुक्तिि हो जाएगा। यह सब दशासर्ा है लक यालचकाकर्ास ने 30 जुिाई, 

1998 के पत्र के माध्यम से अपने अलधकाि का दावा लकया, लजसके आधाि पि 

उत्तिदार्ाओ ंको यह सूलचर् लकया गया लक साइर् लबिुि भी लवकलसर् नही ंकी गई है। 

इस पत्र का प्रासंलगक भाग इस प्रकाि है:- 

"...हम आपको पहिे ही कई बाि लिख चुके हैं लक... 

साइर् लबिुि भी लवकलसर् नही ंकी गई है. साइर् के चािो ंओि 10-12 फीर् 

गहिे खडे्ड हैं औि लवशेर् रूप से बिसार् के मौसम में साइर् र्क पहंुचना 

मुक्तिि है, क्ोलंक खडे्ड पूिी र्िह से पानी से भि जारे् है। आपने सीविेज, 

पालकिं ग सुलवधाएं, फुर्पाथ, स्ट्र ीर् िाइर् आलद उपिब्ध नही ंकिाई हैं। साइर्ो ं

का कोई उपयोग नही ंलकया जा िहा है..." 



 

(8) इस पत्र के जवाब में, उत्तिदार्ाओ ंने कही ंभी यह दावा नही ंलकया है 

लक साइर् पूिी र्िह से लवकलसर् हो चुकी है। बक्ति, यह पत्र रिकॉडस पि सालबर् किर्ा 

है लक साइर् पि कोई पालकिं ग सुलवधा उपिब्ध नही ंथी औि न ही सीविेज सुलवधाएं औि 

स्ट्र ीर् िाइर् आलद उपिब्ध किाई गई थी।ं इसलिए, ऐसी परिक्तथथलर्यो ंमें, उत्तिदार्ा 

1999 से पहिे के ब्याज का दावा नही ंकि सकरे् हैं औि 1999 से पहिे के ब्याज औि 

जुमासने की मांग लनलिर् रूप से अवैध है। हािााँलक, यह स्पष्ट कि लदया गया है लक 

यालचकाकर्ास उत्तिदार्ाओ ंद्वािा पहिे से लदए गए कायसक्रम के अनुसाि लकस्त का 

भुगर्ान किने के लिए उत्तिदायी है औि आवंलर्यो ंकी ओि से 1999 से पहिे के ब्याज 

औि जुमासने के भुगर्ान से इनकाि किने का लवकल्प खुिा होगा, िेलकन जहां र्क 

भुगर्ान की बार् है लकस्त की िालश का संबंध है, आवंलर्यो ंका दालयत्व है लक वे इस र्थ्य 

को ध्यान में िखरे् हुए इसका भुगर्ान किें  लक यालचकाकर्ास इस आदेश की प्रमालर्र् 

प्रलर् प्राप्त होने के दो महीने के भीर्ि पूिी िालश का भुगर्ान किने के लिए रै्याि औि 

इचु्छक है। 

 

(9) यालचकाकर्ास के लवद्वान वकीि ने ठीक ही बर्ाया है लक 85,00,000रुपये की 

िालश का बैंक डर ाफ्ट औि एक अन्य बैंक डर ाफ्ट रुपये 15,00,000  इस न्यायािय द्वािा 

क्रमशः  18 माचस, 2004 औि 25 माचस, 2004 को पारिर् आदेशो ंके र्हर् प्रलर्वालदयो ंको 

सौपें गए, जो एक लनलिर् अवलध के लिए उनके पास िहे। उत्तिदार्ाओ ंने, लबना कोई वैध 

कािर् बर्ाए, डर ाफ्ट यालचकाकर्ास-कंपनी को िौर्ा लदए औि इस संबंध में इस यालचका 

की सुनवाई के समय इस न्यायािय द्वािा प्रश्न पूछे जाने के बाद भी उत्तिदार्ाओ ंद्वािा 

कोई प्रशंसनीय स्पष्टीकिर् प्रसु्तर् नही ं लकया जा सका। लजस अवलध के दौिान बैंक 

डर ाफ्ट के रूप में उपिोि िालश उत्तिदार्ाओ ंके पास िही, यालचकाकर्ास-कंपनी लकसी 

भी र्िह से ब्याज आलद के रूप में पीलडर् होने के लिए उत्तिदायी नही ंहोगी औि ऐसी 

परिक्तथथलर्यो ंमें, न्याय के लसद्धांर् की आवश्यकर्ा है लक इस संबंध में यालचकाकर्ास को 

कुछ िाहर् देने की भी आवश्यकर्ा है औि इस प्रकाि, यह स्पष्ट लकया जार्ा है लक 

यालचकाकर्ास-कंपनी उस अवलध के लिए उपिोि िालश पि ब्याज का भुगर्ान किने के 

लिए उत्तिदायी नही ंहै, लजसके दौिान डर ाफ्ट प्रलर्वादी लवभाग के पास िंलबर् िहे।  

(10)  ऊपि चचास की गई बार्ो ंको ध्यान में िखरे् हुए, 1998 की संख्या 

8597 औि 2004 की 457 वािी दोनो ंरिर् यालचकाएं आंलशक रूप से स्वीकाि की जार्ी 

हैं। आदेश लदनांक 12 लसरं्बि, 2000 औि 21 नवंबि, 2001 यानी अनुिग्नक पी-6 औि 

पी-7 क्रमशः  प्रलर्वादी संख्या 5 औि 4 द्वािा पारिर् लकए गए औि आदेश लदनांक 31 

लदसंबि, 2003, अनुिग्नक पी-14, प्रलर्वादी संख्या 3 द्वािा पारिर् लकया गया, लजनमें से 

यालचकाकर्ास की समीक्षा यालचका खारिज कि दी गई थी, उसे िद्द किने का आदेश लदया 

जार्ा है। प्रलर्वादी संख्या 4 नगि लनगम को इस आदेश की प्रमालर्र् प्रलर् प्राप्त होने की 

र्ािीख से एक महीने की अवलध के भीर्ि, यालचकाकर्ास-कंपनी द्वािा देय बकाया िालश 

के संबंध में लिक्तखर् रूप में सूलचर् किने का लनदेश लदया जार्ा है। उपिोि संचाि प्राप्त 



होने पि, यालचकाकर्ास-कंपनी उसके बाद दो महीने की अवलध के भीर्ि उपिोि सभी 

बकाया िालश का भुगर्ान कि देगी। यलद उपिोि सभी बकाया िालश का भुगर्ान 

यालचकाकर्ास-कंपनी द्वािा लकया जार्ा है, र्ो प्रलर्वादी अलधकारियो ंद्वािा पारिर् पुनः  

आिंभ आदेश को गैि-थथायी माना जाएगा। 

(11)  मेिे इस आदेश से अिग होने से पहिे, यह स्पष्ट लकया जार्ा है लक 

यालचकाकर्ास-कंपनी जुिाई, 1999 से पहिे दंडात्मक ब्याज का भुगर्ान किने के लिए 

उत्तिदायी नही ंहै औि यालचकाकर्ास दंड के भुगर्ान के मामिे में 1973 के लनयम 12.3 

के र्हर् इस आनुपालर्क िाहर् का हकदाि है औि केवि लनयम 12.3 (ए) के र्हर् 

समान लकस्त या जमीन के लकिाए या उसके लहसे्स के भुगर्ान में देिी का हकदाि है 

क्ोलंक सुलवधाएं जुिाई, 1999 से पहिे प्रदान नही ंकी गई थी।ं आवंलर्यो ंको ब्याज औि 

जुमासने के भुगर्ान से इनकाि किने का अलधकाि है। 

 

अस्वीकरण : स्थानीय  भाषा  में  अनुवादित दनणणय वािी के सीदमत उपयोग 
के दलए है तादक वह अपनी भाषा में इसे समझ सके और दकसी अन्य उदे्दश्य 
के दलए इसका उपयोग नही ीं दकया जा सकता है । सभी व्यवहाररक और 
आदिकाररक उदे्दश्यो के दलए दनणणय का अींगे्रजी सींस्करण प्रमादणक होगा और 
दनष्पािन और कायाणन्वयन के उदे्दश्य के दलए उपयुक्त रहेगा । 
                      

भावना गेिा 
प्रलशकु्ष न्यालयक अलधकािी                                                                                     
(Trainee Judicial Officer)                                                                                     
कुरूके्षत्र, हरियार्ा 

 


