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आई. एल. आर. पंजाब और हररयाणा 

2022(2) 

संदीप मौदगगल ds lkeus, ज.े 

दीपा और एक और-यागिकाकर्ाा 

बनाम 

सनार्न धमा सभा (पंजीकृर्) अम्बाला कैं ट। और एक और-izfroknh 

2022 की सी. आर. संख्या 205 

22 मािा, 2022 

ए. हररयाणा शहरी (ककराया और बेदखली fu;a=.k) अगधगनयम, 1973-धारा 

13 (3) (ए) (iii)-मकान मागलक और ककरायेदार के संबंध स ेइनकार करन े

वाला ककरायेदार-मागलकों द्वारा ककरायेदार के रूप में शागमल ककया गया, 

पूवावर्ी-गहर् में-दस्र्ावेज गवगधवर् सागबर् हुआ-सबूर् में कोई गवपरीर् 

दस्र्ावेज नहीं ह-ैअगधगनयम की धारा 13 (3) (ए) (iii) न ेमकान मागलक 

और ककरायेदार के संबंध को इस हद र्क स्पष्ट रूप स ेपररभागषर् ककया ह ै

कक "एक बार ककरायेदार हमेशा एक ककरायेदार होर्ा ह"ै-बेदखल करन ेका 

आदेश और ककरायेदार को एक महीन ेकी अवगध के भीर्र ध्वस्र् पररसर 

खाली करन ेका गनदेश। 

अगभगनधााररर् ककया गया कक उपरोक्त izko/kkuksके आलोक में, इस 

न्यायालय के समक्ष lkexzh, जैसा कक मुख्य रूप से izfroknhद्वारा 

संदर्भभर् ककया गया ह,ै राकेश गुप्ता की izfrijh{kkह ैजो यह दशाार्ी 

ह ै ककiznf”kZr nLrkost ih0-1स ेयह बहुर् स्पष्ट ह ै कक मदल लाल के 

पूवावर्ी को हरर कृष्ण दास, राधा कृष्ण दास और शाम सुंदर दास 

द्वारा ककरायेदार के रूप में शागमल ककया गया था। दस्र्ावेज़ 
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iznf”kZr nLrkost ih0-1गवगधवर् सागबर् हुआ ह ैऔर इसके गवपरीर् 

कोई अन्य दस्र्ावेज़ सबूर् में सामन ेनहीं आया ह ैऔर इस र्थ्य 

के साथ जोडा गया ह ै कक पीडब्ल-ू2 राकेश गुप्ता ने अपनी गजरह 

में दोहराया कक वाई. पी. दास और गवजेंदर दास मुरली मल के 

पररवार के सदस्य थे, इस र्थ्य के साथ जोडा कक मदन लाल को 

सभा के ककरायेदार के रूप में शागमल ककया गया था। 

(पैरा 10) ने आगे कहा कक अगधगनयम की खंड 13 (3) (ए) (iii) ने 

मकान मागलक और ककरायेदार के संबंध को इस हद र्क स्पष्ट रूप 

से पररभागषर् ककया ह ैकक "एक बार ककरायेदार हमेशा एक 

ककरायेदार होर्ा ह"ै। 

(पैरा 11) 

बी. हररयाणा शहरी (ककराया और बेदखली गनयंत्रण) अगधगनयम, 1973, 

खंड 13-स्वागमत्व स ेइनकार करर् ेहुए izfrdwyकब्ज ेकी यागिका नहीं ली जा 

सकर्ी ह।ै 

अगभगनधााररर् ककया गया कक जहा ंर्क izfrdwy अगधकार के iz”u का 

संबंध ह,ै एक ओर यागिकाकर्ाा डी. ई. पी. ए. और एक और बनाम 

सनार्न धमा सभा (पंजीकृर्) अम्बाला कैन्ट के शीषाक स े इनकार 

कर रह ेहैं। और एक और 

 

 

( संदीप मौदगगल, जे.) 

izR;kfFkZ;ks और साथ ही izfrdwyअगधकार की यागिका को उठाना, जो 

र्ब र्क अनुज्ञेय नहीं ह ै जब र्क कक यागिकाकर्ाा izfroknhके 

अगधकार को स्वीकार नहीं करर् े हैं और उसके बाद izeq[k lk{; 

द्वारा izfrdwyअगधकार स्थागपर् करन ेके गलए। 
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(पैरा 12) 

ग. हररयाणा शहरी (ककराया और बेदखली fu;a=.k) अगधगनयम, 1973, खंड 

13-बेदखली का आदेश-यागिकाकर्ाा सभा के मृर् कमािारी के कानूनी 

उत्तरागधकारी-उनके पक्ष में ककराया गवलेख के गबना-केवल 01.01.2010 स े

31.12.20212 र्क र्ीन साल के ककराए अवगशष्ट के रूप में <ID3,800/- 

जमा करना उनके गलए कोई मददगार नहीं ह-ैइसगलए, बेदखली के आदेश 

को बरकरार रखा गया ह।ै 

अगभगनधााररर् ककया गया कक यह अगभगनधााररर् करना अनुगिर् 

नहीं होगा कक यागिकाकर्ााओं को ध्वस्र् पररसर में रहने का कोई 

अगधगस्थगर् नहीं ह ै क्योंकक वे सभा के मृर् कमािारी के कानूनी 

उत्तरागधकारी हैं गजन्हें मदन लाल की मृत्यु के बाद पररसर खाली 

करने की आवश्यकर्ा थी, जो उन्होंने नहीं ककया। इस izdkj , व े

अनगधकृर् ककरायेदार बन गए हैं।वास्र्व में, यागिकाकर्ाा, ककसी भी 

ककराया गवलेख की अनुपगस्थगर् में, ध्वस्र् पररसर का मागसक 

ककराया सागबर् करने में गवफल रह े हैं, क्योंकक 01.01.2010 से 

31.12.20212 र्क र्ीन साल के ककराए अवगशष्ट के रूप में 

Rs.10,800/- की जमा रागश उनके गलए कोई मददगार नहीं ह।ै 

(पैरा 13) 

यागिकाकर्ााओं की ओर स ेएस. एस. अंर्ल, अगधवक्ता 

izfroknhकी ओर से अगधवक्ता संजय जैन ने कहा। 

संदीप मौदगगल, जे। 

(1) अपीलीय izkf/kdj.k, अंबाला द्वारा 16 कदसंबर, 2021 को पाररर् 

आदशे के गखलाफ दीपा और सJुhररधम (जो अपीलीय प्रागधकरण 

के समक्ष izfroknhहैं) द्वारा र्त्काल यागिका दायर की गई ह,ै गजसके 
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र्हर् उन्हें गनणाय पाररर् होने की र्ारीख से एक महीने की अवगध 

के भीर्र ध्वस्र् पररसर को खाली करने और 1 जनवरी, 2010 स े

31 कदसंबर, 2012 र्क के ककराए अवगशष्ट और ध्वस्र् पररसर के 

अवकाश र्क के कब्ज ेके शुल्क का भुगर्ान करने का गनदशे कदया 

गया ह,ै गजसमें गवफल रहने पर अपीलकर्ाा/यागिकाकर्ाा उसी रागश 

को खाली करान ेऔर अदालर् की izfdz;k द्वारा से ककराए की रागश 

की वसूली करने के हकदार होंगे। 

(2) वर्ामान यागिका दायर करने के गलए वास्र्गवक izca/kयह ह ैकक 

स्वगीय लाला मुरली मल गविाराधीन संपगत्त के मागलक थ,े गजन्होंन े

सावाजगनक उदे्दश्यों के गलए उक्त भवन का गनमााण ककया था।उक्त 

इमारर् का उपयोग स्वगीय लाला मुरली की इच्छा और इच्छा के 

अनुसार ककया गया ह।ै 

 

आई. एल. आर. पंजाब और हररयाणा 

2022(2) 

माल और उनकी मृत्यु के बाद उनके बेटे राधा कृष्ण, हरर कृष्ण 

दास और शाम सुंदर दास इसके मागलक बन गए।18 मािा, 1966 के 

गनपटान गवलेख के अनुसार, स्वगीय लाला मुरली मल के उपरोक्त 

iq=ksद्वारा मगहलाओं के गलए एम. एम. एस. डी. औद्योगगक गवद्यालय 

िलाने के गलए गववाकदर् संपगत्त सनार्न धमा सभा, अंबाला कैं ट को 

दी गई थी। एक मदन सरूप, जो सनार्न धमा सभा (गनयगमर्) के 

कमािारी थे। अंबाला कैं ट।, जो एम. एम. एस. डी. इंडगस्ियल स्कूल 

ऑफ गवमेन िलार्ा ह ैऔर उसे अपने आवासीय उदे्दश्यों के गलए 

स्कूल पररसर में एक कमरे में रहने की अनुमगर् दी गई थी।मदन 

सरूप की मृत्य ु के बाद, उनके बेटे राम नारायण सरूप 

(यागिकाकर्ाा के पगर्) को अनुकंपा के आधार पर संस्थान के मृर् 
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कमािारी के बेटे के रूप में उक्त कमरे में रहने की अनुमगर् दी 

गई थी।र्ब से यागिकाकर्ाा लाइसेंसधारी के रूप में स्कूल पररसर 

में उक्त एक कमरे पर कब्जा कर रह ेहैं। 

(3) izfroknh ने यागिकाकर्ााओं को बेदखल करने के गलए हररयाणा 

शहरी (ककराया और बेदखली fu;a=.k) अगधगनयम, 1973 की खंड 13 

के र्हर् बेदखली यागिका दायर की क्योंकक वह व्यगक्त जो सभा 

का कमािारी था, अब नहीं रहा।लेककन कोई फायदा नहीं हुआ। 

ककराया fu;a=d, अंबाला न े 18 मई, 2017 के फैसले के माध्यम से 

बेदखली यागिका को खाररज कर कदया। उक्त गनणाय से व्यगथर् 

होकर, यागिकाकर्ााओं ने गनिली अदालर् के समक्ष एक अपील 

दायर की, गजसे गवद्वान अपीलीय izkf/kdj.k, अंबाला द्वारा 16 कदसंबर, 

2021 के फैसले के माध्यम स ेस्वीकार ककया गया था। नर्ीजर्न, 

यागिकाकर्ााओं द्वारा इस यागिका को izkFkfedrk दी गई ह।ै 

(4) यागिकाकर्ााओं के गवद्वान वकील का र्का ह ै कक izfroknh 

पक्षकारों के बीि मकान मागलक और ककरायेदार के संबंध को 

सागबर् करने में गवफल रह ेहैं, जो हररयाणा शहरी (ककराया और 

बेदखली गनयंत्रण) अगधगनयम, 1973 की खंड 13 के र्हर् बेदखली 

यागिका की मुख्य आवश्यकर्ा ह।ै उन्होंने आगे र्का कदया कक पक्षों 

के बीि कभी भी कोई ककराया गवलेख/पट्टा गवलेख गनष्पाकदर् नहीं 

ककया गया था।न र्ो ककराए की कोई रागश र्य की गई थी और 

न ही उसकी कोई रसीद, izfroknh द्वारा ररकॉडा पर रखी गई थी। 

उन्होंने आगे र्का कदया कक गनपटान गवलेख (अनुलग्नक पी-4) को 

गविाराधीन भवन के मागलक और सनार्न धमा सभा (पंजीकृर्) के 

बीि iwjkककया गया था। 

(5) यह भी कहा गया ह ै कक यागिकाकर्ाा izfrdwyकब्ज े के माध्यम 

से संपगत्त के मागलक बन गए हैं, क्योंकक उनका लंबा कब्जा गनरंर्र 
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ह ैऔर कभी भी परेशान नहीं ककया गया ह।ै उन्होंन ेयह भी र्का 

कदया कक izfroknhने दो आधारों पर गनष्कासन की मांग की ह;ै यह 

कक गविाराधीन भवन की गस्थगर् जीणा-शीणा ह ैऔर मानव गनवास 

के गलए असुरगक्षर् ह ैऔर यागिकाकर्ााओं ने गपछले 3 वषों से 

अगधक समय से ककराए का भुगर्ान नहीं ककया ह ैऔर अपनी 

ईमानदारी कदखान े के गलए, यागिकाकर्ाा संख्या 1 ने डी. ई. पी. ए. 

और अन्य बनाम सनार्न धमा सभा (पंजीकृर्) अम्बाला कैं ट में 

Rs.10,800/- डब्ल्यू. ई. एफ. 01.01.2010 की रागश जमा की ह।ै और 

एक और 

 

 

( संदीप मौदगगल, जे.) 

31.12.2012 र्ीन साल के ककराए अवगशष्ट के रूप में। (6) दसूरी 

ओर, izfroknh गवद्वान अगधवक्ता Jhसंजय जैन का र्का ह ैकक गववाकदर् 

संपगत्त सनार्न धमा सभा को सावाजगनक और धार्भमक उदे्दश्यों के 

गलए दी गई थी और मुरली मल द्वारा मगहलाओं के गलए एम. 

एम. एस. डी. औद्योगगक गवद्यालय िलाने के गलए भी दी गई थी, 

जो उस संपगत्त के वास्र्गवक मागलक थे। ध्वस्र् पररसर मदन लाल 

के कब्ज ेमें ककरायेदार के रूप में था, जो अपने बेटे राम नारायण 

को छोडकर मर गया, जो भी यागिकाकर्ााओं को अपने कानूनी 

उत्तरागधकारी के रूप में छोडकर मर गया। Jhजैन ने आगे कहा कक 

वे izfrमाह अपने गनवास के गलए इसका उपयोग कर रह े हैं, 

हालांकक, उन्होंने गपछले र्ीन वषों स ेकोई ककराया नहीं कदया ह ै

और इमारर् मानव गनवास के गलए असुरगक्षर् ह।ैअंर् में, Jhजैन न े

र्कों को समाप्त करर्े हुए कहा कक नए भवन के गनमााण के गलए 

ध्वस्र् पररसर को आधार स्र्र से ध्वस्र् करना होगा। राम 
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नारायण के गखलाफ मुकदमा मुकदमे को िूक में खाररज कर कदया 

गया क्योंकक गनपटान गवलेख की पंजीकृर् izfrउपलब्ध नहीं थी। 

(7) मैंने पार्टटयों के वकील द्वारा की गई दलीलों पर गविार ककया 

ह ैऔर मामले की फाइल के ररकॉडा को दखेा ह।ै 

(8) यह न्यायालय izfrdwyअगधकार के संबंध में यागिकाकर्ााओं के 

गलए गवद्वान अगधवक्ता द्वारा उठाए गए र्का में कोई योग्यर्ा नहीं 

पार्ा ह।ै izfrdwyअगधकार सागबर् करने के गलए ठोस और गवगशष्ट 

साक्ष्य का नेर्ृत्व करना पडर्ा ह।ैिूूँकक यागिकाकर्ाा अपन ेऔर 

izR;kFkhZ-सभा के बीि मकान मागलक और ककरायेदार के संबंधों स े

इनकार करर्े हैं, इसगलए उनके गलए izfrdwyकब्ज े की यागिका 

उपलब्ध नहीं ह।ै 

(9) यागिकाकर्ााओं द्वारा मकान मागलक और ककरायेदार के संबंध से 

इनकार करने के iz”uपर, हररयाणा शहरी (ककराया और बेदखली 

गनयंत्रण) अगधगनयम, 1973 (इसके बाद 'अगधगनयम'के रूप में संदर्भभर्) 

की खंड 13 (3) (ए) (iii) के र्हर् पररकगल्पर् पररभाषा पर एक 

नज़र डाली जा सकर्ी ह,ै जो गनम्नानुसार हैैः- 

“13. ककरायेदारों को बेदखल करना - 

(3) एक मकान मागलक fu;a=dको एक आदशे के गलए आवेदन कर 

सकर्ा ह ैगजसमें ककरायेदार को मकान मागलक को कब्ज ेमें रखने 

का गनदशे कदया जाए - 

(क) आवासीय भवन के मामले में।यकद-- 

((ग) यह ककरायेदार को मकान मागलक की सेवा या रोजगार में 

होने के कारण गनवास के रूप में उपयोग करने के गलए पटे्ट पर 
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कदया गया था, और ककरायेदार इस अगधगनयम के izkjaHkसे पहले या 

बाद में ऐसी सेवा में होना बंद कर कदया ह ैया 

 

आई. एल. आर. पंजाब और हररयाणा 

2022(2) 

रोजगारैः 

बशर्े कक जहां ककरायेदार एक कमािारी ह ैगजसे औद्योगगक गववाद 

अगधगनयम, 1947 के izko/kkuksका उल्लंघन करर्े हुए मकान मागलक 

द्वारा उसकी सेवा या रोजगार से बखाास्र् कर कदया गया ह,ै वह 

र्ब र्क बेदखल होने के गलए उत्तरदायी नहीं होगा जब र्क कक 

उस अगधगनयम के र्हर् सक्षम izkf/kdkjh मकान मागलक द्वारा उसके 

गखलाफ ककए गए गनवाहन या बखाास्र्गी के आदशे की पुगष्ट नहीं 

करर्ा ह।ै 

(10) उपयुाक्त izko/kkuksके izdk”k esइस न्यायालय के समक्ष lkexzh, जैसा 

कक मुख्य रूप स ेizfroknh द्वारा संदर्भभर् ककया गया ह,ै राकेश गुप्ता 

की izfrijh{kkह ैजो यह दशाार्ी ह ै कक Ex.P-1 से यह स्पष्ट ह ै कक 

मदल लाल के पूवावर्ी को हरर कृष्ण दास, राधा कृष्ण दास और 

शाम सुंदर दास द्वारा ककरायेदार के रूप में शागमल ककया गया 

था।दस्र्ावेज़ (अनुलग्नक पी-1) गवगधवर् सागबर् हुआ ह ैऔर इसके 

गवपरीर् कोई अन्य दस्र्ावेज़ सबूर् में सामने नहीं आया ह ैऔर 

इस र्थ्य के साथ जोडा गया ह ै कक पीडब्लू-2 राकेश गुप्ता न े

अपनी गजरह में दोहराया कक वाई. पी. दास और गवजेंदर दास 

मुरली मल के पररवार के सदस्य थे, इस र्थ्य के साथ जोडा कक 

मदन लाल को सभा के ककरायेदार के रूप में शागमल ककया गया 

था। 
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(11) अगधगनयम की खंड 13 (3) (ए) (iii) ने मकान मागलक और 

ककरायेदार के संबंधों को बहुर् स्पष्ट रूप स ेपररभागषर् ककया ह।ै 

इस हद र्क कक "एक बार ककरायेदार हमेशा एक ककरायेदार होर्ा ह"ै। 

(12) जहाूँ र्क izfrdwyअगधकार के iz”u का संबंध ह,ै एक ओर 

यागिकाकर्ाा izfroknh के अगधकार से इनकार कर रह ेहैं और साथ 

ही izfrdwyअगधकार की यागिका भी उठा रह े हैं, जो र्ब र्क 

अनुज्ञेय नहीं ह ैजब र्क कक यागिकाकर्ाा izfroknh के अगधकार को 

स्वीकार नहीं करर् े हैं और उसके बाद izeq[k lk{;द्वारा izfrdwy 

अगधकार स्थागपर् करने के गलए। 

(13) यह अगभगनधााररर् करना अनुगिर् नहीं होगा कक 

यागिकाकर्ााओं को ध्वस्र् पररसर में रहने का कोई अगधगस्थगर् नहीं 

ह ैक्योंकक वे सभा के मृर् कमािारी के कानूनी उत्तरागधकारी हैं, 

गजन्हें मदन लाल की मृत्यु के बाद पररसर खाली करने की 

आवश्यकर्ा थी, जो उन्होंने नहीं ककया। इस izdkj, वे अनगधकृर् 

ककरायेदार बन गए हैं। वास्र्व में, यागिकाकर्ाा, ककसी भी ककराया 

गवलेख की अनुपगस्थगर् में, ध्वस्र् पररसर का मागसक ककराया 

सागबर् करने में गवफल रह ेहैं, क्योंकक 01.01.2010 से 31.12.20212 

र्क र्ीन साल के ककराए अवगशष्ट के रूप में Rs.10,800/- की 

जमा रागश उनके गलए कोई मददगार नहीं ह।ै 

(14) उपरोक्त ििाा को ध्यान में रखर् ेहुए, मुझे गववाकदर् गनणाय में 

कोई दबुालर्ा, अवैधर्ा या गवकृगर् नहीं गमलर्ी ह।ैइसगलए इस 

न्यायालय द्वारा हस्र्क्षेप के गलए कोई आधार नहीं मांगा गया ह।ै 

डी. ई. पी. ए. और ए. एन. ए. एन. ए. आर. बनाम सनार्न धमा सभा (पंजीकृर्) 

अम्बाला कैं ट। और एक और 
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( संदीप मौदगगल, जे.) 

(15) बखाास्र् कर कदया। 

(16) लंगबर् आवेदन (ओं) यकद कोई हों, र्ो उनका भी गनपटारा कर 

कदया जाएगा। 

ऋर्ंभ्र ऋगष 

 

vLohdj.k& LFkkuh; Hkk’kk es vuqokfnr fu.kZ; oknh ds lhfer mi;ksx ds 

fy, gSA rkfd og viuh Hkk’kk es bls le> lds vkSj fdlh vU; mnns”; 

ds fy, bldk mi;ksx ugh fd;k tk ldrk gSA lHkh O;ogkfjd vkSj 

vkf/kdkfjd mnns”;ks ds fy, fu.kZ; dk vaxzsth laLdj.k izkekf.kd gksxk 

vkSj fu’iknu vkSj dk;ZkU;ou ds mnn~s”; ds fy, mi;qDr jgsxkA  

 

fourh of”k’B] vuqoknd] ftyk U;k;ky;] lksuhirA 


