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हररयाणा हाउकसंग बोर्ड अकिकियम, 1971-िार 4-पूर्वी पंजाब शहरी किराया प्रकिबंि अकिकियम, 1949-

िारा 13-चंर्ीगढ़ हाउकसंग बोर्ड (आरं्वटि, प्रबंिि और किरायेिारो ं िी कबक्री) कर्वकियम, 1979- 

कर्वकियमि 2(3)(10)(19) और (21) - चंर्ीगढ़ हाउकसंग बोर्ड द्वारा आरं्वकटि फै्लट से मांगे गए किरायेिार 

िी बेिखली - 1971 अकिकियम िी िारा 4 में प्रार्विाि है कि किराया अकिकियम िे प्रार्विाि किसी भी 

भूकम पर लागू िही ंहोगें या इस अकिकियम िे िहि या इसिे प्रयोजिो ंिे कलए बोर्ड से संबंकिि या बोर्ड 

में किकहि भर्वि और बोर्ड िे कर्वरुद्ध - िारा 4 िा िायरा एि आरं्वटी और उसिे किरायेिार िे बीच 

संबंिो ंसे संबंकिि िही ंहै - अकिकियम, कियमो ंऔर कर्वकियमो ंिे कर्वकभन्न प्रार्विाि प्रिाि िरिे हैं कि सभी 

व्यार्वहाररि उदे्दश्ो ंिे कलए बोर्ड और उसिे आरं्वकटयो ंिे बीच िा संबंि माकलि और किरायेिार िा 

होगा - अकिकियम िी िारा 4 िे प्रार्विाि िेर्वल किराया अकिकियम िे प्रार्विािो ंिे किसी भी संरक्षण 

से बचिे िे उदे्दश् से लागू किए गए हैं। बोर्ड िे कर्वरुद्ध एि आरं्वटी - किराया अकिकियम िे प्रार्विािो ं

िो बोर्ड द्वारा आरं्वकटयो ंिो आरं्वकटि आर्वास इिाइयो ंपर लागू मािा जािा है और इस िरह किराया 

अकिकियम िे प्रार्विाि ऐसे आरं्वकटयो ंऔर उििे किरायेिारो ंिे बीच अंिर-संबंि िो कियंकिि िरें गे। 

[िमयंिी भल्ला बिाम प्रीिपाल कसंघला, 1999 आरसीआर (पी एंर् एच) 189 (एस.बी.) िो खाररज िर 

किया गया] 

कििाडररि किया गया कि हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 4 यह प्रार्विाि िरिी है कि किराया 

अकिकियम िे प्रार्विाि इस अकिकियम िे िहि या इसिे प्रयोजिो ंिे कलए बोर्ड से संबंकिि या उसमें 

किकहि किसी भी भूकम या भर्वि पर लागू िही ंहोगें और किसी भी किरायेिारी िे कलए बोर्ड िे कर्वरुद्ध 

होगें। या ऐसी भूकम या भर्वि िे संबंि में बोर्ड द्वारा बिाए गए अन्य समाि संबंि। िारा 4 किसी आरं्वटी 

और उसिे किरायेिार िे बीच किसी भी ररशे्त से संबंकिि िही ंहै। यह अपिे आरं्वकटयो ंिे साथ-साथ 

बोर्ड िे कहिो ंिी सुरक्षा िा प्रार्विाि िरिा है। कर्वकियम 42 िे िहि किराये पर लेिे र्वाले िो किरायेिार 

िा िजाड प्रिाि किया गया है। अकिकियम, कियमो ंऔर कर्वकियमो ंिे कर्वकभन्न प्रार्विािो ंमें यह प्रार्विाि है 

कि र्वास्तर्व में सभी व्यार्वहाररि उदे्दश्ो ंिे कलए बोर्ड और उसिे आरं्वकटयो ंिे बीच िा संबंि एि माकलि 

और उसिे किरायेिार िा होगा। बोर्ड िे कर्वरुद्ध ऐसे आरं्वकटयो ंिो किराया अकिकियम िे प्रार्विािो ंिे 

किसी भी संरक्षण से बचिे िे उदे्दश् से ही हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 4 िे प्रार्विािो ं िो 

अकिकियकमि किया गया है।  

(पैरा 20, 28 और 29) 

इसिे अलार्वा, कर्वकियम 42 िे साथ पढे़ गए कर्वकियम 7 िे अर्वलोिि से यह स्पष्ट है कि बोर्ड द्वारा 

आरं्वकटि आर्वास इिाई िे एि आरं्वटी िो पररसर और यहां िि कि ऐसे आरं्वटी िो भी किराए पर िेिे 

िा अकििार होगा कजसिे भुगिाि िही ंकिया है। पूरी िीमि िे साथ-साथ एि बार में पााँच र्वर्ड से अकिि 



िी अर्वकि िे कलए पट्टा किष्पाकिि िही ंकिया जा सििा है। आर्वास इिाई िी िीमि िे भुगिाि िे 

कलए कर्वत्त जुटािे िे कलए कगरर्वी रखिे िि िे आरं्वटी िे अकििार, स्वाकमत्व और कहि िो भी मान्यिा िी 

गई है। यह असंगि होगा कि यद्यकप आर्वास इिाई में आरं्वटी िे अकििार, स्वाकमत्व और कहि िो 

कर्वकियमो ंद्वारा मान्यिा िी गई है और ऐसे आरं्वटी िो पांच र्वर्ड से अकिि िी अर्वकि िे कलए पररसर िो 

पटे्ट पर िेिे िा अकििार भी प्रिाि किया गया है, लेकिि किर भी आरं्वटी और उसिे अपिे किरायेिार 

िे बीच संबंि किराया अकिकियम द्वारा शाकसि िही ंहोिा था। हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 4 िे 

प्रार्विािो ंिो लागू िरिे समय कर्विाकयिा िा इरािा यह िही ंथा। 

(पैरा 31) 

 

चेिि कमत्तल, अमर कर्वरे्वि और राजेश गगड, मिाि माकलिो ंिे र्विील। 

जे.एि. गुप्ता, किरायेिार िे र्विील। 

आरएि रैिा, चंर्ीगढ़ हाउकसंग बोर्ड िे र्विील। 

 

र्नर्िय 

 

र्िनय र्मत्तल, जे. 

(1) क्या चंर्ीगढ़ हाउकसंग बोर्ड द्वारा आरं्वकटि आर्वास इिाई िे एि आरं्वटी और उसिे द्वारा 

शाकमल किए गए किरायेिार िे बीच संबंि पूर्वी पंजाब शहरी किराया प्रकिबंि अकिकियम (जैसा कि 

चंर्ीगढ़ पर लागू होिा है) िे प्रार्विािो ंद्वारा शाकसि होिा है? िूसरे शब्ो ंमें, हररयाणा हाउकसंग बोर्ड 

अकिकियम, 1971 (चंर्ीगढ़ िि कर्वस्ताररि) िी िारा 4 िे प्रार्विािो ंिा र्वास्तकर्वि महत्व और िायरा 

2001 िे सीआर िंबर 5474 और 2001 िे   सीआर िंबर 4775  में इस पूणड पीठ िे समक्ष कििाडरण िे 

कलए एि महत्वपूणड प्रश्न है, जो एि साथ बंिे और सुिे गए हैं। 

(2) इस पीठ िे समक्ष रखे गए मामलो ंमें शाकमल कर्वर्वाि में आगे बढ़िे से पहले उि िथ्ो ंपर 

ध्याि िेिा प्रासंकगि हो सििा है कजन्हें सुकर्विा िे कलए 2001 िे कसकर्वल संशोिि संख्या 4775 से हटा 

किया गया है। 

(3) मिाि माकलि िरकमंिर िुमार र्वकशष्ठ द्वारा अपिे किरायेिार अर्विीश शमाड िे खखलाि पूर्वी 

पंजाब शहरी किराया प्रकिबंि अकिकियम (इसिे बाि "किराया अकिकियम" िे रूप में संिकभडि) िी िारा 

13 िे िहि एि किष्कासि याकचिा िायर िी गई थी। कर्वचारािीि मिाि, हाउस िंबर 3054, सेक्टर-

41, चंर्ीगढ़ िो चंर्ीगढ़ हाउकसंग बोर्ड (इसिे बाि "बोर्ड" िे रूप में संिकभडि) द्वारा िरकमंिर िुमार 

र्वकशष्ठ िो आरं्वकटि किया गया था, - आरं्वटि पि कििांि 12 माचड, 1987 िे माध्यम से। इसिे बाि, 

अर्विीश शमाड िो पािी और कबजली शुल्क िो छोड़िर 425/- रुपये िे माकसि किराए पर किरायेिार 

िे रूप में शाकमल किया गया था। किरायेिार िो बेिखल िरिे िी मांग इस आिार पर िी गई थी कि 

मिाि माकलि िो अपिे उपयोग और िबे्ज िे कलए पररसर िी आर्वश्ििा थी। किरायेिार-अर्विीश 

शमाड िे बेिखली आरे्विि िा कर्वरोि किया। कर्वद्वाि किराया कियंिि िे अपिे आिेश कििांि 14 किसंबर, 

1999 िे माध्यम से िहा कि याकचिाििाड-मिाि माकलि द्वारा िार्वा किया गया किष्कासि िा आिार 



र्वास्तकर्वि साकबि हुआ था और इस िरह किरायेिार िो बेिखल िरिे िा आिेश किया गया था। 

किरायेिार-अर्विीश शमाड िे कर्वद्वाि अपीलीय प्राकििारी िे समक्ष अपील िायर िी। कर्वद्वाि अपीलीय 

प्राकििारी िे समक्ष गुण-िोर् िे आिार पर कर्वद्वाि किराया कियंिि द्वारा िजड किए गए किष्कर्ों िो 

चुिौिी िेिे िे अलार्वा, किरायेिार द्वारा यह भी िार्वा किया गया था कि किराया अकिकियम िे प्रार्विाि 

हररयाणा हाउकसंग बोर्ड िी िारा 4 िे मदे्दिजर पररसर पर लागू िही ंथे। अकिकियम, 1971 (चंर्ीगढ़ 

िि कर्वस्ताररि) (इसिे बाि हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िे रूप में जािा जाएगा)। 

(4) साक्ष्य िे पुिमूडल्ांिि पर कर्वद्वाि अपीलीय प्राकििारी िे पाया कि मिाि माकलि कर्वर्वाि में 

पररसर िी अपिी र्वास्तकर्वि आर्वश्ििा िो स्थाकपि िरिे में सक्षम था। हालााँकि, दमयंती भल्ला 

िनाम प्रीतपाल र्संघला1 में इस न्यायालय िी एिल पीठ द्वारा कििाडररि िािूि िे मदे्दिजर, यह मािा 

गया कि हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 4 िे मदे्दिजर, मिाि माकलि, हाउकसंग से एि आरं्वटी होिे 

िे िािे बोर्ड , किराया अकिकियम िे प्रार्विािो ंिे िहि अपिे किरायेिार िो बेिखल िरिे िा हििार 

िही ंथा और इस प्रिार यह मािा गया कि किराया कियंिण अकििाररयो ंिे पास किरायेिार िे खखलाि 

बेिखली आिेश पाररि िरिे िा िोई अकििार के्षि िही ंहै। 

(5) मिाि माकलि िरकमंिर िुमार र्वकशष्ठ िे अब इस न्यायालय िे समक्ष र्विडमाि कसकर्वल 

ररर्वीजि संख्या 4775/2001 िायर किया है। मिाि माकलि और किरायेिार िे बीच संबंिो ं पर 

अकिकियम िी िारा 4 िे आरे्विि िो चुिौिी िी गई है। इसिे अकिररक्त यह भी िहा गया है कि िमयंिी 

भल्ला िे मामले (सुप्रा) में कििाडररि िािूि सही िािूि िही ंथा। 

(6) 2000 िे कसकर्वल ररर्वीजि िंबर 3592 में इस अिालि िे एि कर्वद्वाि एिल न्यायािीश िे, 

13 किसंबर, 2000 िे आिेश िे िहि िमयंिी भल्ला िे मामले (सुप्रा) में कििाडररि िािूि िी शुद्धिा पर 

भी संिेह किया है। 

(7) 2001 िे कसकर्वल ररर्वीजि िंबर 5474 में, किरायेिार द्वारा उठाए गए हाउकसंग बोर्ड 

अकिकियम िी िारा 4 िी सुरक्षा लेिे हुए एि समाि ििड  िो कर्वद्वाि अपीलीय प्राकििारी िे यह माििे 

हुए खाररज िर किया था कि संपूणड प्रकििल जमा िर किया गया है। हाउकसंग बोर्ड िे साथ मिाि 

माकलि, और िमयंिी भल्ला िे मामले (सुप्रा) में कििाडररि िािूि िे मदे्दिजर, हाउकसंग बोर्ड अकिकियम 

िी िारा 4 िे प्रार्विाि लागू िही ंहोगें। किरायेिार िे इस न्यायालय िे समक्ष 2001 िे कसकर्वल ररर्वीजि 

िंबर 5474 िे माध्यम से उपरोक्त किष्कर्ड िो चुिौिी िी है और आग्रह किया है कि ऐसे आरं्वटी िे बीच 

िोई अंिर िही ंहै, कजसिे हाउकसंग बोर्ड िो पूरी कबक्री राकश िा भुगिाि िर किया है, लेकिि कजसिे 

पक्ष में हस्तांिरण कर्वलेख िही ं किया गया है। अभी िि किष्पाकिि िही ं किया गया है और एि अन्य 

आरं्वटी कजसिे अभी िि संपूणड कबक्री प्रकििल िा भुगिाि िही ंकिया है। उस आिार पर िमयंिी भल्ला 

िे मामले में किए गए अपर्वाि िो भी चुिौिी िी गई है। 10 किसंबर 2001 िे आिेश िे िहि उपरोक्त 

मामले िो कसकर्वल ररर्वीजि िंबर 3592 ऑि 2000 िे साथ सुिर्वाई िे कलए एि बड़ी बेंच िो भी भेजा 

गया है। 

(8) इि पररखस्थकियो ंमें उपरोक्त कर्वर्वाि िे किणडय िे कलए इि मामलो ंिो इस कर्वशेर् पीठ िे 

समक्ष रखा गया है। 

(9) पूर्वी पंजाब शहरी किराया प्रकिबंि अकिकियम, 1949 िे प्रार्विािो ंिो मूल रूप से 4 िरं्वबर, 

1972 से एि अकिसूचिा िे माध्यम से िें द्र शाकसि प्रिेश चंर्ीगढ़ िि बढ़ा किया गया था। इस न्यायालय 
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द्वारा उपरोक्त अकिसूचिा िो यह िहिे हुए रद्द िर किया गया कि उक्त अकिकियम िो िेर्वल एि 

अकिसूचिा द्वारा ऐसे िें द्र शाकसि प्रिेश िि कर्वस्ताररि िही ंकिया जा सििा जहां मूल अकिकियम पंजाब 

िे समग्र राज्य िे पुिगडठि से पहले लागू िही ंथा। इसिे बाि 1974 िे अकिकियम संख्या 54, पूर्वी पंजाब 

शहरी किराया प्रकिबंि (चंर्ीगढ़ िि कर्वस्तार) अकिकियम, 1974 िो संसि द्वारा अकिकियकमि किया गया 

और उपरोक्त अकिकियम िी िारा 3 िे अिुसार, पूर्वी पंजाब शहरी किराया प्रकिबंि अकिकियम, 1949 

िे प्रार्विाि थे बढ़ा किया गया और 4 िरं्वबर, 1972 से िें द्र शाकसि प्रिेश चंर्ीगढ़ िि लागू मािा गया। 

इस प्रिार यह कर्वर्वाि में िही ं है कि पूर्वी पंजाब शहरी किराया प्रकिबंि अकिकियम िे प्रार्विाि िें द्र 

शाकसि प्रिेश चंर्ीगढ़ पर लागू होिे हैं। 

(10) िें द्र सरिार िे पंजाब पुिगडठि अकिकियम, 1966 िी िारा 87 िे िहि शखक्तयो ंिा प्रयोग 

िरिे हुए 13 माचड, 1975 िी अकिसूचिा िे माध्यम से हररयाणा हाउकसंग बोर्ड अकिकियम, 1971 िे 

प्रार्विािो ं िो िें द्र शाकसि प्रिेश, चंर्ीगढ़ िि बढ़ा किया। इसिे बाि, अभ्यास में हाउकसंग बोर्ड 

अकिकियम िी िारा 74 द्वारा प्रित्त शखक्तयो ंमें से, िें द्र शाकसि प्रिेश, चंर्ीगढ़ िे प्रशासि िे चंर्ीगढ़ 

हाउकसंग बोर्ड (आरं्वटि, प्रबंिि और किरायेिारो ंिी कबक्री) कर्वकियम, 1979 (इसिे बाि "कर्वकियम" िे 

रूप में संिकभडि) िे िाम से कियम बिाए। . इसी प्रिार हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 73 िे िहि 

प्रित्त शखक्त िा प्रयोग िरिे हुए, कियम बिाए गए थे कजन्हें "हाउकसंग बोर्ड चंर्ीगढ़ (बोर्ड पररसर से 

बेिखली) कियम, 1979 (इसिे बाि "कियम" िे रूप में संिकभडि) िे रूप में जािा जािा था। 

(11) शुरुआि में हम हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 4 िे प्रार्विािो ंिो िेख सििे हैं जो 

हाउकसंग बोर्ड द्वारा कर्वकभन्न आरं्वकटयो ंिो आरं्वकटि पररसर िे मिाि माकलिो ंऔर किरायेिारो ंिे बीच 

कर्वर्वाि में प्रार्विाि हैं। उपरोक्त प्रार्विािो ंिो इस प्रिार िेखा जा सििा है: 

“4. 1949 िे पूर्वी पंजाब अकिकियम 3 िी गैर-प्रयोज्यिा। - पूर्वी पंजाब शहरी किराया प्रकिबंि 

अकिकियम, 1949, बोर्ड िे अंिगडि या उसिे कलए किकहि या उससे संबंकिि किसी भी भूकम या 

भर्वि पर लागू िही ंहोगा और ि ही िभी लागू मािा जाएगा। इस अकिकियम िे उदे्दश्, और 

बोर्ड िे कर्वरुद्ध ऐसी भूकम या भर्वि िे संबंि में बोर्ड द्वारा बिाए गए किसी भी किरायेिारी या 

अन्य समाि संबंि, लेकिि बोर्ड िो किराए पर िी गई किसी भी भूकम या भर्वि पर लागू होगें।“ 

(12) िारा 4 िे प्रार्विािो ंिे सही अथड आयाि और िायरे पर कर्वचार िरिे से पहले, हाउकसंग 

बोर्ड अकिकियम, कियमो ंऔर कर्वकियमो ंिे िुछ अन्य प्रासंकगि प्रार्विािो ंपर ध्याि किया जा सििा है। 

(13) िारा 2 (बी) "बोर्ड" िो हाउकसंग बोर्ड , चंर्ीगढ़ िे रूप में पररभाकर्ि िरिी है, िारा 2 (पी) 

"किराया" िो इस प्रिार पररभाकर्ि िरिी है: 

"(पी) "किराया" िा अथड बोर्ड िे पररसर िे िबे्ज िे संबंि में बोर्ड िो िेय राकश है और इसमें 

पररसर में उपयोग किए गए या उपभोग किए गए पािी और कबजली िे संबंि में िेय पािी और 

कबजली िे शुल्क शाकमल हैं।" 

(14) हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 44 इस प्रिार है: 

“44. भूकम िे किपटाि िी शखक्त - इस अकिकियम िे िहि प्रशासि द्वारा बिाए गए किसी भी 

कियम िे अिीि, बोर्ड अपिे में किकहि और के्षि में खस्थि किसी भी भूकम, भर्वि या अन्य संपकत्त 

िो अपिे पास रख सििा है, पटे्ट पर िे सििा है, बेच सििा है, कर्वकिमय िर सििा है या 



अन्यथा किपटाि िर सििा है। इस अकिकियम िे िहि स्वीिृि किसी भी आर्वास योजिा में 

शाकमल है।" 

(15) अध्याय VI बोर्ड पररसर से व्यखक्तयो ंिो बेिखल िरिे िी बोर्ड िी शखक्त से संबंकिि है। 

िारा 51 इस प्रिार है: 

51. बोर्ड पररसर से व्यखक्तयो ंिो बेिखल िरिे िी शखक्त.-(1) यकि सक्षम प्राकििारी संिुष्ट है:- 

(ए) कि किसी भी बोर्ड पररसर पर िब्जा िरिे िे कलए अकििृि व्यखक्त िे पास- 

(i) उसिे संबंि में िािूिी रूप से िेय किराए िा भुगिाि िही ंकिया गया ऐसे 

पररसर िो महीिे से अकिि िी अर्वकि िे कलए; या 

(ii) बोर्ड िी अिुमकि िे कबिा सबलेट िरिा 

ऐसे पररसर िा संपूणड या िोई भाग; या 

(iii) अन्यथा व्यक्त या किकहि किसी भी शिड िा उलं्लघि िरिे हुए िायड किया 

है, कजसिे िहि र्वह ऐसे पररसर पर िब्जा िरिे िे कलए अकििृि है; या 

(बी) कि िोई भी व्यखक्त किसी भी बोर्ड पररसर पर अिकििृि िब्जा िर रहा है: 

सक्षम प्राकििारी, ित्समय प्ररृ्वत्त किसी भी िािूि में किसी बाि िे होिे हुए भी, र्ाि द्वारा िोकटस 

भेजिर या बाहरी िरर्वाजे पर या उसिे किसी अन्य कर्वकशष्ट भाग पर उसिी एि प्रकि कचपिािर 

ऐसा िर सििा है। 

पररसर, या ऐसे अन्य िरीिे से जो कििाडररि किया जा सििा है, आिेश िें  कि उस व्यखक्त िे 

साथ-साथ िोई अन्य व्यखक्त जो पूरे पररसर या उसिे किसी कहसे्स पर िब्जा िर रहा हो, सेर्वा 

िी िारीख से एि महीिे िे भीिर उन्हें खाली िर िेगा। सूचिा : 

बशिे कि ऐसा िोई आिेश िब िि पाररि िही ंकिया जाएगा जब िि कि व्यखक्त िो यह िारण 

बिािे िा अर्वसर ि किया जाए कि ऐसा आिेश क्यो ंिही ंकिया जािा चाकहए। 

(2) यकि िोई व्यखक्त उप-िारा (1) िे िहि किए गए आिेश िा पालि िरिे से इििार िरिा 

है या कर्विल रहिा है, िो सक्षम प्राकििारी उस व्यखक्त िो पररसर से बेिखल िर सििा है, और 

पररसर पर िब्जा िर सििा है और उस उदे्दश् िे कलए ऐसे बल िा उपयोग िर सििा है 

जो आर्वश्ि हो सििा है . 

(3) यकि िोई व्यखक्त, कजसे उप-िारा (1) िे खंर् (ए) िे उप-खंर् (1) या उप-खंर् (iii) िे िहि 

किसी भी पररसर िो सेर्वा िी िारीख से िीस कििो ंिे भीिर खाली िरिे िा आिेश किया गया 

है। िोकटस या इििा लंबा समय जो सक्षम प्राकििारी अिुमकि िे सििा है, बोर्ड िो बिाया 

किराए िा भुगिाि िरिा है या सक्षम प्राकििारी िी संिुकष्ट िे कलए उसिे द्वारा उलं्लघि िी 

गई शिों िा पालि िरिा है या अन्यथा उििा अिुपालि िरिा है, जैसा भी मामला हो, सक्षम 

प्राकििारी , उपिारा (2) िे िहि ऐसे व्यखक्त िो बेिखल िरिे िे एर्वज में उपिारा (2) िे िहि 

किए गए अपिे उपिारा (1) िे आिेश  िो रद्द िर िेगा और उसिे बाि ऐसा व्यखक्त पररसर 

िो उन्ही ंशिों पर रखेगा कजि पर उसिे उसे ऐसा िोकटस किए जािे से ठीि पहले रखा था। 



(16) चंर्ीगढ़ प्रशासि द्वारा बिाए गए कियम बोर्ड पररसर से व्यखक्तयो ंिो बेिखल िरिे िी 

प्रकक्रया से संबंकिि हैं। कियमो ंिे कियम 4 और 5 िो इस प्रिार िेखा जा सििा है: 

“4. िोकटस िी सेर्वा िा िरीिा, िारा 51 और 52 िे िहि.—(1) िारा 51 और 52 िे िहि एि 

िोकटस किम्नकलखखि में से किसी एि या सभी िरीिे से परोसा जाएगा, अथाडि् - 

(i) कजस व्यखक्त िो यह संबोकिि किया गया है उसे िोकटस िेिर या िामील िरिे और 

यकि ऐसा व्यखक्त िही ं कमलिा है, िो उसिे पररर्वार िे किसी अन्य र्वयस्क सिस्य या 

एजेंट िो और ऐसे व्यखक्त या पररर्वार िे सिस्य या एजेंट िे हस्ताक्षर, कजसे र्वह संबोकिि 

िर रहा है। िोकटस कर्विररि या प्रसु्ति किया गया है, सेर्वा िी पार्विी िे प्रिीि िे रूप 

में प्राप्त किया जाएगा और ऐसे हस्ताक्षरो ंिो सेर्वा िा प्रथम दृष्टया प्रमाण मािा जाएगा। 

(ii) सेर्वा स्वीिार िरिे िे कलए अकििृि व्यखक्त या उसिे एजेंट िो संबोकिि पंजीिृि 

र्ाि द्वारा, उस स्थाि पर जहां व्यखक्त या उसिा एजेंट सामान्य रूप से रहिा है या 

व्यर्वसाय पर आिा है या व्यखक्तगि रूप से लाभ िे कलए िाम िरिा है; और व्यखक्त या 

उसिे एजेंट द्वारा हस्ताक्षररि होिे र्वाली पार्विी या िोकटस र्वाले र्ाि लेख िो एि र्ाि 

िमडचारी द्वारा इस आशय िे समथडि िे साथ र्वापस प्राप्त किया जािा है कि व्यखक्त या 

उसिे एजेंट, जैसा भी मामला हो कर्लीर्वरी लेिे से इंिार िर किया है िो इसे सेर्वा िा 

प्रथम दृष्टया प्रमाण मािा जाएगा। 

(iii) कजस पररसर से व्यखक्त िो बेिखल िरिे िी मांग िी गई है, उसिे बाहरी िरर्वाजे 

या किसी अन्य कर्वकशष्ट भाग पर इलािे िे िो व्यखक्तयो ंिी उपखस्थकि में िोकटस िी एि 

प्रकि कचपिािर और िोकटस कचपिािे र्वाले व्यखक्त िी ररपोटड उसिे िो व्यखक्तयो ंिी 

उपखस्थकि में िोकटस कचपिाया है, इसे सेर्वा िा प्रथम दृष्टया प्रमाण मािा जाएगा। 

(2) कियम 4 िे उप-कियम (1) िे िहि िोकटस, बोर्ड िी सेर्वा में किसी भी व्यखक्त द्वारा, 

या इस संबंि में सक्षम प्राकििारी द्वारा अकििृि किसी अन्य व्यखक्त द्वारा, सामान्य या कर्वशेर् 

आिेश द्वारा किया जा सििा है। . 

5. िब्जा लेिे िा िरीिा, िारा 51(2).—(1) िारा 51 िी उपिारा (2) िे िहि पररसर 

िा िब्जा लेिे िे उदे्दश् से, सक्षम प्राकििारी या उसिे द्वारा इस संबंि में सशक्त िोई 

अकििारी या अकििारी सूयोिय से पहले और सूयाडस्त िे बाि िो छोड़िर किसी भी समय 

पररसर में प्ररे्वश िरें । 

(2) यकि सक्षम प्राकििारी िी राय में किसी पररसर िा िब्जा लेिे में िोई बािा उत्पन्न 

िी जािी है या प्रस्ताकर्वि किये जािे िी संभार्विा है, िो सक्षम प्राकििारी आर्वश्ि पुकलस 

सहायिा प्राप्त िर सििा है। 

(3) जहां िोई भी पररसर, कजसिा िब्जा इस कियम िे िहि कलया जािा है, पर िाला 

लगा हुआ पाया जािा है, सक्षम प्राकििारी या उसिे द्वारा इस संबंि में सशक्त िोई भी अकििारी 

या िमडचारी या िो पररसर िो सील िर सििा है, या िो गर्वाहो ंिी उपखस्थकि में िोड़ सििा 

है। किसी भी िरर्वाजे, गेट या अन्य अर्वरोि िो खोलिा या खोलिा या खुलर्वािा, और पररसर में 

प्ररे्वश िरिा, बशिे कि किसी भी पररसर िो जबरि खोला जाए िो िो गर्वाहो ंिी उपखस्थकि में 

पररसर में पाए गए सामािो ंिी एि सूची ली जाएगी। ” 



(17) जैसा कि ऊपर िेखा गया है, िें द्र शाकसि प्रिेश चंर्ीगढ़ िे प्रशासि िे चंर्ीगढ़ हाउकसंग 

बोर्ड द्वारा मिािो ंिे आरं्वटि प्रबंिि और कबक्री िे कलए कियम बिाए। प्रासंकगि कर्वकियम, 2(3)(10)(19) 

और (21) िो किम्नािुसार िेखा जा सििा है: 

"2(3) "आरं्वटी" िा अथड है र्वह व्यखक्त है कजसे संपकत्त कबक्री या किराया-खरीि या पटे्ट िे माध्यम 

से या बोर्ड द्वारा कििाडररि ऐसे िरीिे से आरं्वकटि िी गई है; 

2(10) किसी आर्वासीय इिाई/फै्लट या अन्य किकमडि संपकत्त या किसी अन्य संपकत्त िे संबंि में 

"कर्वचार" में कबक्री, किराया-खरीि या पटे्ट िे माध्यम से ऐसी संपकत्त िे आरं्वटि िे कलए बोर्ड द्वारा 

कििाडररि मूल् शाकमल होगा। किसी अन्य िरीिे से प्रीकमयम, किराया-खरीि, लीज मिी और 

जमीि िा किराया; 

2(19) "किराएिार" िा अथड र्वह व्यखक्त है कजसिे किराया-खरीि किरायेिारी समझौिे पर 

हस्ताक्षर किए हैं; 

2(21) "किराया-खरीि किरायेिारी समझौिा" िा अथड किराया-खरीि प्रणाली में किरायेिार िे 

अिीि किपटाि या संपकत्त िे कलए इि कियमो ंमें कििाडररि प्रपि में बोर्ड और किरायेिार िे बीच 

एि समझौिा है। 

(18) कर्वकियम 4, 7, 42, 44 और 45 इस प्रिार पढ़ें : 

“4. संपकत्त िा किपटाि:—(1) किसी संपकत्त िा किपटाि या िो किराया-खरीि या 99 र्वर्ों िे 

कलए लीज-होल्ड िे आिार पर कबक्री या बोर्ड द्वारा कििाडररि िरीिे से किया जाएगा। 

(2) संपकत्त िा किपटाि ऐसे कियमो ंऔर शिों िे अिीि होगा जो बोर्ड द्वारा समय-समय 

पर िय किए जा सििे हैं या जो समय-समय पर चंर्ीगढ़ प्रशासि द्वारा बोर्ड पर लगाए 

जा सििे हैं। 

7. िीमि िे भुगिाि िा िरीिा और आरं्वटी िे िाकयत्व:- (1) जब किसी संपकत्त िा 

किपटाि कबक्री द्वारा किया जािा है, िो प्रते्यि आरे्विि िो संपकत्त िे कर्वचार िि िे 25 

प्रकिशि िे बराबर राकश या ऐसी राकश जमा िरिी होगी जो किकिडष्ट िी जा सििी है। 

यह योजिा। ऐसी जमा राकश ब्याज रकहि होगी जब िि कि बोर्ड द्वारा अन्यथा ब्याज 

र्वाली घोकर्ि ि िी जाए। 

(2) एि आरे्विि कजसे संपकत्त आरं्वकटि िी गई है प्रकििल राकश िी शेर् राकश िा 

भुगिाि िरिा होगा (अथाडि जमा राकश िो समायोकजि िरिे िे बाि) जैसा कि आरं्वटि 

पि में किकिडष्ट किया जा सििा है, या िो एिमुश्त या उििी संख्या में किश्तो ंमें, कजििी 

उसमें कििाडररि िी जा सििी हैं। 

(3) यकि प्रकििल ििराकश िा शेर् भुगिाि किया जािा है 

किस्तो ंमें किए जािे पर, आरं्वटी िो बोर्ड द्वारा पूर्वड सूचिा द्वारा कििाडररि िर पर प्रीकमयम 

िी शेर् राकश पर ब्याज िा भुगिाि िरिा होगा। 

(4) यकि आरं्वटी द्वारा किसी किस्त िा भुगिाि िही ंकिया जािा है 



कियि िारीख पर, उसे एि िोकटस भेजा जाएगा कजसमें उसे एि महीिे िे भीिर किस्त 

िा भुगिाि िरिे िे कलए िहा जाएगा, साथ ही जुमाडिा भी िेिा होगा जो िेय राकश िा 

25 प्रकिशि िि हो सििा है। यकि भुगिाि उक्त अर्वकि िे भीिर या बोर्ड द्वारा अिुमि 

कर्वस्ताररि अर्वकि िे भीिर िही ंकिया जािा है, लेकिि किस्त मूल रूप से भुगिाि िी 

िारीख से िुल कमलािर िीि महीिे से अकिि िही ंहै, िो बोर्ड आरं्वटि रद्द िर सििा 

है और पूरी राकश जब्त िर सििा है। या संपकत्त िे संबंि में पहले से भुगिाि िी गई 

प्रकििल राकश और जमीि िे किराए िा कहस्सा और अब से संपकत्त बोर्ड में किकहि हो 

जाएगी। 

(5) ऐसे आरे्विि िे मामले में कजसे िोई आरं्वटि िही ंकिया गया है 

संपकत्त, आरे्विि िे साथ िी गई जमा राकश िो किसी भी योजिा िे िहि जमा मािा 

जाएगा कजसे बोर्ड आर्वास इिाई िे आगे आरं्वटि िे कलए िैयार िर सििा है जब िि 

कि आरे्विि उक्त राकश िी र्वापसी िे कलए आरे्विि िही ंिरिा है। 

(6) बोर्ड िा इस पर एिमाि और कर्वशेर् अकििार होगा 

इि कर्वकियमो ंमें किए गए अिुसार िटौिी िे साथ या िटौिी िे कबिा समायोकजि या 

र्वापस किए जािे िि जमा राकश जमा िरिी होगी और आरे्विि िो इस संबंि में समय-

समय पर बोर्ड द्वारा कििेकशि सभी आर्वश्ि िस्तारे्वजो ंिो किष्पाकिि िरिा होगा िाकि 

बोर्ड िो ऐसे िि से किपटिे में सक्षम बिाया जा सिे। 

(7) आबंकटिी कर्वक्रय, अलगार्व, हस्तांिरण या अन्यथा िही ंिरेगा जब िि र्वह माकलि 

िही ंबि जािा िब िि संपूणड संपकत्त या उसिे किसी कहसे्स पर िब्जा िही ंरहेगा या 

र्वास्तकर्वि िबे्ज िी िारीख से 10 साल िी अर्वकि िे कलए, जो भी बाि में हो, कसर्वाय 

इसिे। 

(i) एि बार में 5 र्वर्ड से अकिि िी अर्वकि िे कलए पट्टा िही ंबिाया जा सििा है। 

(ii) किकमडि िी िीमि िे भुगिाि िे कलए ऋण जुटािे िे कलए आरं्वटी िा अकििार, 

स्वाकमत्व और कहि सरिार, जीर्वि बीमा किगम या किसी अिुसूकचि बैंि या किसी 

िॉपोरेट कििाय जैसे किगमो ंऔर बोर्ों िे पक्ष में कगरर्वी रखा जा सििा है। बोर्ड िो 

मिाि िेिा, खरीि मूल् िे अरै्विकिि कहसे्स और बोर्ड िे पक्ष में आरं्वकटिी िे प्रकि 

बिाया अन्य िेय राकश िे कलए संपकत्त पर पहले शुल्क िे अिीि: 

बशिे कि ऐसे बंिि पटे्ट आकि िेर्वल बोर्ड िी पूर्वड अिुमकि से ही बिाए जा सििे हैं 

और बोर्ड ऐसी अिुमकि िेिे समय िोई भी शिड लगािे में सक्षम होगा। 

उपरोक्त उप-कर्वकियम (7) में किकहि किसी भी बाि िे बार्वजूि, प्रशासि अपिे कर्वरे्वि 

से और कलखखि रूप में िजड किए जािे र्वाले िारणो ं से िकठिाई िे र्वास्तकर्वि मामलो ंमें या 

मािर्वीय आिार पर आरं्वटिििाड िो बेचिे, अलग िरिे, स्थािांिररि िरिे या बेचिे िी अिुमकि 

िे सििा है। अन्यथा र्वह बोर्ड िो संपकत्त िा पूरा भुगिाि िरिे िे बाि उक्त संपकत्त िा पूरा या 

उसिे किसी कहसे्स िा िब्जा छोड़ िेगा। 



42. किराएिार िी खस्थकि-किराया-क्रय अर्वकि िे किर्वाडह िे िौराि, किराएिार 

बोर्ड िा किरायेिार बिा रहेगा और किरायेिारी िे अंिगडि आिे र्वाले लोगो ंिो छोड़िर 

उसिे पास िोई अकििार िही ंहोगा। हालााँकि, र्वह बोर्ड िो सूकचि िरिे पररसर िो 

उप-किराए पर िे सििा है और ऐसा िरिे पर, यह सुकिकिि िरिा किरायेिार िा 

िाकयत्व होगा कि आरं्वटि/किराया-खरीि िे किसी भी कियम और शिों िा उलं्लघि 

िही ंकिया गया है। 

44. किराएिार िो स्वाकमत्व िा हस्तांिरण - किराया समाप्त हो जाएगा एि 

किरायेिार हो और र्वह संपकत्त िा माकलि िभी बिेगा जब किराया-खरीि िी अंकिम 

किस्त और अन्य सभी िेय राकश िा भुगिाि बोर्ड िो िर किया गया हो और संपकत्त िा 

हस्तांिरण िने्वयंस र्ीर्/लीज र्ीर् िे माध्यम से किया गया हो। बोर्ड द्वारा कििाडररि 

प्रारूप में किष्पाकिि किया जाएगा और सामान्य भागो ंऔर सामान्य सेर्वाओ,ं यकि िोई 

हो, िा भी ध्याि रखा गया है। 

45. आबंटि/पटे्टिार िो स्वाकमत्व िा हस्तांिरण - जब संपकत्त िा किपटाि कबक्री 

िे माध्यम से किया जािा है, िो आबंकटिी/पटे्टिार पूरी िीमि और अन्य सभी िेय राकश 

िा बोर्ड िो भुगिाि िरिे और हस्तांिरण िे बाि ही माकलि बि जाएगा। संपकत्त िा 

हस्तांिरण िने्वयंस/लीज र्ीर् िे माध्यम से किया गया है, जो बोर्ड द्वारा कििाडररि प्रारूप 

में किष्पाकिि किया गया है और सामान्य कहसे्स और सामान्य सेर्वाओं, यकि िोई हो, िा 

भी ध्याि रखा गया है।'' 

(19) हाउकसंग बोर्ड अकिकियम, कियमो ंऔर कर्वकियमो ंिे कर्वकभन्न प्रार्विािो ंपर ध्याि िेिे 

िे बाि, मामले में शाकमल कर्वर्वाि से किपटिे िा मागड प्रशस्त हो गया है। 

(20) हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 4 में यह प्रार्विाि है कि किराया अकिकियम िे 

प्रार्विाि इस अकिकियम िे िहि या इसिे प्रयोजिो ंिे कलए बोर्ड से संबंकिि या उसमें किकहि 

किसी भी भूकम या भर्वि पर लागू िही ंहोगें और किसी भी किरायेिारी िे कलए बोर्ड िे कर्वरुद्ध 

होगें या ऐसी भूकम या भर्वि िे संबंि में बोर्ड द्वारा बिाए गए अन्य समाि संबंि। उपरोक्त 

प्रार्विािो ंिो प्रासंकगि पृष्ठभूकम में और अकिकियम िे अन्य प्रार्विािो ं िे मापिंर्ो ंऔर उस 

उदे्दश् िे भीिर पढ़ा जािा चाकहए कजसिे कलए उपरोक्त हाउकसंग बोर्ड अकिकियम लागू किया 

गया था। 

(21) हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी प्रस्तार्विा में प्रार्विाि है कि उपरोक्त अकिकियम 

आर्वास आर्वास िी आर्वश्ििा से किपटिे और उसे पूरा िरिे िे कलए उपाय प्रिाि िरिे िे 

कलए अकिकियकमि किया गया है। उपरोक्त उदे्दश् िे साथ ही चंर्ीगढ़ हाउकसंग बोर्ड सकहि 

कर्वकभन्न राज्यो ंमें कर्वकभन्न हाउकसंग बोर्ों िा गठि किया गया था। बोर्ड द्वारा किकमडि कर्वकभन्न आर्वास 

इिाइयो ंिो आर्वास बोर्ड अकिकियम िी िारा 44 िे िहि कबक्री या किराया खरीि या पटे्ट िे 

माध्यम से पाि व्यखक्तयो ंिो आरं्वकटि किया जािा था। किराया शब् िो िारा 2(पी) में पररभाकर्ि 

किया गया है, कजसिा अथड बोर्ड पररसर िे िबे्ज िे संबंि में बोर्ड िो िेय राकश है कजसमें पािी 

और कबजली आकि िे शुल्क शाकमल हैं। 

(22) बोर्ड द्वारा एि पाि आरं्वटी िो किकमडि पररसर आरं्वकटि िरिे िे बाि, उसे कियकमि 

रूप से बोर्ड िो ऐसे पररसर िे कलए िेय किराए िे भुगिाि सकहि किराया खरीि समझौिे या 



आरं्वटि पि में किकहि कर्वकभन्न शिों िा पालि िरिा आर्वश्ि था। . कियमो ंऔर शिों िे किसी 

भी उलं्लघि िे मामले में, ऐसे आरं्वटी िो हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 51 िे िहि बेिखल 

किया जा सििा था। बेिखली िी उकचि प्रकक्रया कियमार्वली िे कियम 4 और 5 िे िहि प्रिाि 

िी गई है। 

(23) ऊपर िेखे गए कर्वकभन्न कर्वकियमो ंमें प्रयुक्त भार्ा स्पष्ट रूप से िशाडिी है कि ऐसी 

आर्वास इिाई िा एि आरं्वटी र्वह व्यखक्त है कजसे बोर्ड द्वारा कबक्री, या किराया खरीि या पटे्ट िे 

माध्यम से उपरोक्त आर्वास इिाई आरं्वकटि िी गई है। किराएिार िो उस व्यखक्त िे रूप में 

भी र्वकणडि किया गया है कजसिे किराया खरीि किरायेिारी समझौिे पर हस्ताक्षर किए हैं। किराया 

खरीि किरायेिारी समझौिे िो संपकत्त िे किपटाि िे संबंि में िुछ शिों िो कििाडररि िरिे 

र्वाले कििाडररि प्रोिामाड में बोर्ड और किरायेिार िे बीच एि समझौिे िे रूप में पररभाकर्ि किया 

गया है। एि आर्वास इिाई िे संबंि में कर्वचार िो कबक्री, किराया-खरीि या पटे्ट आकि िे माध्यम 

से ऐसी संपकत्त िे आरं्वटि िे कलए बोर्ड द्वारा कििाडररि मूल् िो शाकमल िरिे िे कलए पररभाकर्ि 

किया गया है। 

(24) कर्वकियम 4 हाउकसंग बोर्ड द्वारा किकमडि संपकत्त िे ऐसे किपटाि िा प्रार्विाि िरिा 

है। िीमि िे भुगिाि िा िरीिा और आरं्वटि िाकयत्वो ंिो कर्वकियम 7 में कर्वस्तार से किया गया 

है। 

(25) हम िेख सििे हैं कि कर्वकियम 7 िे प्रार्विािो ं िे िहि, जब किसी संपकत्त िा 

किपटाि कबक्री द्वारा किया जािा है, िो आरे्विि िो आरे्विि जमा िरिे समय प्रकििल राकश िे 

25 प्रकिशि िे बराबर राकश जमा िरिे िी आर्वश्ििा होिी है। संपकत्त िे आरं्वटि पर, कबक्री 

प्रकििल िी शेर् राकश या िो एिमुश्त या किश्तो ंिे माध्यम से जमा िी जािी आर्वश्ि थी। 

यकि आरं्वटी िे किस्तो ंिा कर्विल्प चुिा है, िो उसे ऐसी किश्तो ंपर ब्याज िा भुगिाि िरिा 

होगा। कर्वकियम 7(4) में प्रार्विाि है कि यकि आरं्वटी द्वारा कियि किकथ िि किसी किस्त िा 

भुगिाि िही ंकिया जािा है, िो उसे एि िोकटस किया जाएगा कजसमें उसे जुमाडिे िे साथ एि 

महीिे िे भीिर किस्त िा भुगिाि िरिे िे कलए िहा जाएगा। यकि उपरोक्त अर्वकि या 

कर्वस्ताररि अर्वकि िे भीिर भुगिाि अभी भी िही ंकिया गया था, िो बोर्ड िो आरं्वटि रद्द िरिे 

और उपरोक्त संपकत्त िे संबंि में पहले से भुगिाि किए गए कर्वचार िि और जमीि िे किराए 

िा पूरा या िुछ कहस्सा जब्त िरिे िा अकििार था और उसिे बाि संपकत्त बोर्ड में किकहि होिी 

है। कर्वकियम 7(7) िे िहि, एि आरं्वटी िो माकलि बििे िि या र्वास्तकर्वि िबे्ज िी िारीख 

से 10 साल िी अर्वकि िे कलए पूरी संपकत्त या उसिे किसी कहसे्स िो बेचिे, अलग िरिे, 

स्थािांिररि िरिे या अन्यथा िब्जा छोड़िे से रोिा जािा है। कसर्वाय इसिे कि ऐसे आरं्वटी द्वारा 

पांच र्वर्ड से अकिि िी अर्वकि िे कलए किष्पाकिि पटे्ट पर छूट िही ंहै और आरं्वटी िो भी है। 

किकमडि घर िी िीमि िे भुगिाि िे कलए ऋण जुटािे िे कलए सरिार, जीर्वि बीमा किगम या 

किसी अन्य अिुसूकचि बैंि या िॉपोरेट कििाय िे पक्ष में बंिि बिािे िा अकििार, बशिे कि 

अरै्विकिि िीमि पर पहला शुल्क हो। संपकत्त। 

(26) हम स्पष्ट रूप से यह भी िोकटस िर सििे हैं कि कर्वकियम 42 िे िहि, किराएिार 

िी खस्थकि िो बोर्ड िे किरायेिार िे रूप में पररभाकर्ि किया गया है और यह कर्वशेर् रूप से 

प्रिाि किया गया है कि ऐसे किरायेिार (किराएिार) िे पास किरायेिारी िे िहि आिे र्वाले 

लोगो ंिो छोड़िर िोई अकििार िही ंहोगा। समझौिा। हालााँकि, ऐसे किराएिार िो बोर्ड िो 



सूकचि िरिे हुए पररसर िो उप-किराए पर िेिे िी अिुमकि िी गई है और ऐसा िरिे पर यह 

सुकिकिि िरिा किराएिार िा िाकयत्व होगा कि आरं्वटि/किराया खरीि िे किसी भी कियम और 

शिों िा उलं्लघि िही ंकिया गया है। 

(27) उपरोक्त प्रार्विािो ंिी पृष्ठभूकम में, कर्वकियम 44 और 45 संपूणड प्रकििल िे भुगिाि 

और हस्तांिरण कर्वलेख िे किष्पािि पर एि आरं्वटी/किराया खरीिार िो आर्वास इिाई िे 

स्वाकमत्व िे हस्तांिरण िा प्रार्विाि िरिे हैं लेकिि यह अभी भी िेखा जा सििा है कि बोर्ड िे 

अकििार और आरं्वटी िे संबंकिि िाकयत्व अभी भी िेर्वल संपूणड प्रकििल राकश िे भुगिाि और 

आरं्वटि, या किराया खरीि समझौिे िे कियमो ंऔर शिों िे संबंि में शिों िे उलं्लघि िे संबंि 

में हैं। बोर्ड िे उपरोक्त अकििारो ंिे अलार्वा हमें िही ंलगिा कि बोर्ड िे पास िोई अकििार 

है, इसिे द्वारा कर्वकभन्न आरं्वकटयो/ंकिराया के्रिाओ ंिो आरं्वकटि आर्वास इिाइयो ंमें अन्य ब्याज। 

एि बार जब बोर्ड िे किसी आरं्वटी िो आर्वास इिाई कर्वकिर्वि आरं्वकटि िर िी है िो सभी 

व्यार्वहाररि उदे्दश्ो ंिे कलए आरं्वटी िो अपिे अकििार में उपरोक्त आर्वास इिाई िे ित्काल 

कियंिण और प्रबंिि में एि व्यखक्त मािा जाएगा, यहां िि कि उसे किराए पर िेिे िा भी 

अकििार होगा। ऐसे उपयोगििाड िे कलए किसी अन्य व्यखक्त िो किराया खरीि 

समझौिे/आरं्वटि पि िे िहि अिुमकि िी जा सििी है। ऐसी खस्थकि होिे पर, क्या अब भी यह 

िहा जा सििा है कि ऐसे आरं्वटी और उस व्यखक्त िे बीच, कजसे आरं्वटी िे पररसर आगे किराये 

पर किया है, मिाि माकलि और किरायेिार िा ररश्ता िही ंहोगा? जैसा कि सामान्य बोलचाल में 

और इसिे िहि समझा जािा है किराया अकिकियम िे प्रार्विाि।  

(28) हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 4, कजसिा िायरा और प्राचल हम जांच रहे हैं, 

हमारे कर्वचार से, किसी आरं्वटी और उसके र्करायेदार िे बीच ऐसे किसी भी ररशे्त से संबंकिि 

िही ंहै। 

(29) अकिकियम िी िारा 4 िे अर्वलोिि से स्पष्ट रूप से पिा चलिा है कि यह अपिे 

आरं्वकटयो ंिे साथ-साथ बोर्ड िे कहिो ंिी सुरक्षा प्रिाि िरिा है। जैसा कि ऊपर िेखा गया है, 

कर्वकियम 42 िे िहि किराये पर लेिे र्वाले िो किरायेिार िा िजाड प्रिाि किया गया है। 

अकिकियम, कियमो ंऔर कर्वकियमो ंिे कर्वकभन्न प्रार्विािो ंमें यह प्रार्विाि है कि र्वास्तर्व में सभी 

व्यार्वहाररि उदे्दश्ो ंिे कलए, बोर्ड और उसिे आरं्वकटयो ंिे बीच िा संबंि एि माकलि और 

उसिे किरायेिार िा होगा। बोर्ड िे कर्वरुद्ध ऐसे आरं्वकटयो ंिो किराया अकिकियम िे प्रार्विािो ं

िे किसी भी संरक्षण से बचिे िे कलए ही हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 4 िे प्रार्विािो ंिो 

अकिकियकमि किया गया है। 

(30) अकिकियम िी िारा 51 उि व्यखक्तयो ंिो बोर्ड पररसर से बेिखल िरिे िे कलए 

एि कर्वशेर् प्रकक्रया प्रिाि िरिी है कजन्होिें िेय किराए िा भुगिाि िही ंकिया है या कजन्होिें 

अन्यथा आरं्वटि पि/समझौिे िी किसी भी शिड िा उलं्लघि या उलं्लघि किया है। हमारे कर्वचार 

में, लेकिि हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 4 िे प्रार्विािो ंिे कलए, किराया अकिकियम िे 

प्रार्विािो ंिे िहि एि किरायेिार िो उपलब्ध सुरक्षा स्वचाकलि रूप से बोर्ड िे ऐसे किरायेिार 

िे कलए भी आिकर्डि होिे िे कलए उत्तरिायी थी। बोर्ड िे ऐसे किसी भी आरं्वटी िो ऐसी सुरक्षा 

से बचािे िे उदे्दश् से ही हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 4 िे प्रार्विाि लागू किए गए हैं। 

(31) कर्वकियम 42 िे साथ पकठि कर्वकियम 7 िे अर्वलोिि से। यह स्पष्ट है कि बोर्ड द्वारा 

आरं्वकटि आर्वास इिाई िे एि आरं्वटी िो पररसर िो उप-किराए पर िेिे िा अकििार होगा 



और यहां िि कि ऐसा आरं्वटी कजसिे पूरी िीमि िा भुगिाि भी िही ंकिया हो, एि बार में पांच 

साल से अकिि िी अर्वकि िे कलए पट्टा किष्पाकिि िही ंिर सििा था। आर्वास इिाई िी िीमि 

िे भुगिाि िे कलए कर्वत्त जुटािे िे कलए सरिार, जीर्वि बीमा किगम या किसी अिुसूकचि बैंि 

आकि िे पक्ष में कगरर्वी रखिे िि िे आरं्वटी िे अकििार, स्वाकमत्व और कहि िो भी मान्यिा िी 

गई है। यह असंगि होगा कि यद्यकप आर्वास इिाई में आरं्वटी िे अकििार, स्वाकमत्व और कहि 

िो कर्वकियमो ंद्वारा मान्यिा िी गई है और ऐसे आरं्वटी िो पांच र्वर्ड से अकिि िी अर्वकि िे कलए 

पररसर िो पटे्ट पर िेिे िा अकििार भी प्रिाि किया गया है, लेकिि किर भी आरं्वटी और उसिे 

अपिे किरायेिार िे बीच संबंि किराया अकिकियम द्वारा शाकसि िही ंहोिा था। हमारे कर्वचार से, 

हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 4 िे प्रार्विािो ंिो लागू िरिे समय कर्विाकयिा िा इरािा यह 

िही ंथा। 

(32) इस स्तर पर, हम पूर्वी पंजाब शहरी किराया प्रकिबंि अकिकियम, 1949 िे प्रार्विािो ं

िो भी िेख सििे हैं, अकिकियम िी प्रस्तार्विा में प्रार्विाि है कि अकिकियम िो सीमा िे भीिर 

खस्थि िुछ पररसरो ंिे किराए में रृ्वखद्ध िो प्रकिबंकिि िरिे िे कलए अकिकियकमि किया गया है। 

शहरी के्षि और र्वहां से किरायेिारो ंिो बेिखल िरिा। इस प्रिार यह स्पष्ट है कि उपरोक्त 

अकिकियम किरायेिारो ंिो सुरक्षा प्रिाि िरिे िे कलए बिाया गया एि सामाकजि िािूि है। 

किराया अकिकियम िी िारा 2(सी) िे िहि, एि मिाि माकलि िो इस प्रिार पररभाकर्ि किया 

गया है: 

"मिाि माकलि" िा अथड है िोई भी व्यखक्त जो किसी भर्वि या किराए िी भूकम 

िे संबंि में किराया प्राप्त िरिे िा हििार है, चाहे र्वह अपिे खािे में या अपिी ओर 

से, या किसी अन्य व्यखक्त िे लाभ िे कलए, या टर स्टी, अकभभार्वि, ररसीर्वर िे रूप में, 

किसी अन्य व्यखक्त िे कलए किष्पािि या प्रशासि, और इसमें एि किरायेिार शाकमल 

है जो इसिे बाि अकििृि िरीिे से किसी भी इमारि या किराए िी जमीि िो उप-

किराए पर िेिा है, और, समय-समय पर मिाि माकलि िे िहि स्वाकमत्व प्राप्त िरिे 

र्वाला हर िूसरा व्यखक्त। 

(33) इसी प्रिार 2(i) किरायेिार िो इस प्रिार पररभाकर्ि िरिा है: 

"किरायेिार" िा अथड है िोई भी व्यखक्त कजसिे द्वारा या कजसिे खािे पर किसी 

भर्वि या किराए िी भूकम िे कलए किराया िेय है और इसमें किरायेिार िे पक्ष में 

किरायेिारी िी समाखप्त िे बाि भी िब्जा जारी रखिा शाकमल है, लेकिि इसमें भर्वि 

पर िब्जा िरिे र्वाला व्यखक्त शाकमल िही ंहै या उसिे किरायेिार द्वारा भूकम किराए पर 

ली गई हो, जब िि कि उसिी कलखखि सहमकि ि हो मिाि माकलि, या र्वह व्यखक्त 

कजसे सार्वडजकिि बाजार, गाड़ी-स्टैंर् या बूचड़खािे में किराए या िीस िा संग्रह या 

िुिािो ंिे कलए किराए िा संग्रह िगरपाकलिा, शहर या अकिसूकचि के्षि सकमकि द्वारा 

िैयार किया गया है या पटे्ट पर किया गया है। 

(34) हमिे पहले ही िेखा है कि पूर्वी पंजाब शहरी किराया प्रकिबंि अकिकियम, 1949 िे प्रार्विािो ं

िो िें द्र शाकसि प्रिेश, चंर्ीगढ़ िि बढ़ा किया गया था और 4 िरं्वबर, 1972 से इसे कर्वस्ताररि मािा 

जाएगा। 



(35) क्रमशः  "मिाि माकलि" और "किरायेिार" शब्ो ंिी पररभार्ा से, यह स्पष्ट है कि मिाि 

माकलि िो उसिे द्वारा किरायेिार िो किराए पर किए गए पररसर िा माकलि होिे िी आर्वश्ििा 

िही ंहै। मिाि माकलि र्वह व्यखक्त हो सििा है जो किसी भी इमारि या किराए िी जमीि िे संबंि में 

किराया प्राप्त िरिे िा हििार है, चाहे र्वह अपिे खािे पर या किसी अन्य व्यखक्त िी ओर से हो और 

इसमें किरायेिार भी शाकमल है जो किसी भी इमारि या किराए िी जमीि िो उप-किराए पर िेिा है। 

अन्य व्यखक्त जो समय-समय पर मिाि माकलि िे अिीि स्वाकमत्व प्राप्त िरिा है। 

(36) इसी प्रिार किरायेिार िा अथड र्वह व्यखक्त है कजसिे द्वारा या कजसिे खािे पर किसी भर्वि 

या किराए िी भूकम िे कलए किराया िेय है और इसमें उसिे पक्ष में किरायेिारी िी समाखप्त िे बाि भी 

िब्जा जारी रखिे र्वाला किरायेिार शाकमल है। 

(37) किराया अकिकियम िी िारा 3 में प्रार्विाि है कि राज्य सरिार यह कििेश िे सििी है कि 

अकिकियम िे सभी या िोई भी प्रार्विाि किसी कर्वशेर् भर्वि या किराए िी भूकम या किसी भी र्वगड िे 

भर्विो ंया किराए िी भूकम पर लागू िही ंहोगें। िारा 3 िे िहि शखक्तयो ंिा प्रयोग िरिे हुए, िुछ इमारिो ं

िो किराया अकिकियम िे संचालि से छूट िी गई है। अकिसूचिा में किए गए प्रार्विािो ं िे अिुसार, 

चंर्ीगढ़ िे शहरी के्षि में किकमडि ऐसी इमारिो ंपर सीर्वरेज ििेक्शि आकि िी िारीख से पांच साल िी 

अर्वकि िे कलए किराया अकिकियम िे प्रार्विािो ंिो लागू िरिे से छूट िी गई है। इसमें िोई कर्वर्वाि िही ं

है कि किराया अकिकियम िी िारा 3 िे िहि चंर्ीगढ़ प्रशासि द्वारा हाउकसंग बोर्ड द्वारा कर्वकभन्न आरं्वकटयो ं

िो आरं्वकटि आर्वास इिाइयो ंिो छूट िेिे िे कलए ऐसी िोई अकिसूचिा जारी िही ंिी गई है। मामले 

िे इस दृकष्टिोण में, प्रकि-से. किराया अकिकियम िे िें द्र शाकसि प्रिेश चंर्ीगढ़ िि कर्वस्ताररि होिे िे 

बाि ऐसी इिाइयो ंपर किराया अकिकियम िे प्रार्विाि कर्वकिर्वि लागू होिे हैं। हालााँकि, ऐसे प्रार्विाि लागू 

िही ंहोगें, यकि यह मािा जा सििा है कि ऐसी इमारिो ंिो अन्यथा हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 

4 िे प्रार्विािो ंिे िहि छूट िी गई है। हमारे कर्वचार से हाउकसंग बोर्ड अकिकियम, कियम एरं्व कर्वकियम िे 

कर्वकभन्न प्रार्विािो ंिी व्याख्या से ऐसा दृकष्टिोण संभर्व िही ंहै। 

 (38) उपरोक्त चचाड िे आलोि में, अब हम हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 4 िी भार्ा िी 

जांच िर सििे हैं। िारा 4 में, यह प्रार्विाि किया गया है कि पूर्वी पंजाब शहरी किराया प्रकिबंि 

अकिकियम, 1949 िे प्रार्विाि बोर्ड से संबंकिि या इसिे प्रयोजिो ंिे कलए किकहि किसी भी भूकम या भर्वि 

पर लागू िही ंहोगें और ि ही िभी लागू मािे जाएंगे। ऐसी भूर्म या भिन के संिंध में िोर्ि द्वारा िनाई 

गई र्कसी भी र्करायेदारी या अन्य समान संिंध के र्लए िोर्ि के खिलाफ अर्धर्नयम और 

अर्धर्नयम, लेकिि बोर्ड िो किराए पर िी गई किसी भी भूकम या भर्वि पर लागू होगा। िारा 4 िे 

अर्वलोिि से यह स्पष्ट रूप से स्पष्ट हो जािा है कि किराया अकिकियम िे प्रार्विािो ंिो बोर्ड से संबंकिि 

या उसमें किकहि भर्विो ंपर अिुपयुक्त बिा किया गया है। हालााँकि, ऐसी छूट इस अकिकियम िे अंिगडि 

या प्रयोजिो ंिे कलए शब्ो ंिा उपयोग िरिे योग्य है। अिुभाग िे बाि िे भाग में बोर्ड द्वारा बिाए गए 

किसी भी किरायेिारी या अन्य समाि संबंि िे कलए बोर्ड िे कर्वरुद्ध उक्त छूट बिाई गई है। कािूिो ंिी 

व्याख्या िा यह सुस्थाकपि कियम है कि किसी अकिकियम में प्रयुक्त सभी शब्ो ंिो उििा उकचि अथड 

किया जािा चाकहए और किसी कर्वशेर् प्रार्विाि िी व्याख्या िरिे समय कर्विाकयिा द्वारा उपयोग किए गए 

किसी भी शब् िो अििेखा िही ंकिया जा सििा है या उसे अिार्वश्ि िही ंमािा जा सििा है। इस 

प्रिार यह स्पष्ट है कि िारा 4 िे पहले भाग में प्रिाि िी गई छूट अयोग्य या अप्रकिबंकिि िही ंहै, बखल्क 

िेर्वल अकिकियम िे िहि या इसिे उदे्दश् िे कलए प्रिाि िी गई है और साथ ही बोर्ड द्वारा बिाए गए 

किसी भी किरायेिारी या अन्य समाि संबंि िे कलए बोर्ड िे कर्वरुद्ध प्रिाि िी गई है। . इसिा अकिर्वायड 

रूप से पालि िरिा होगा कि कर्वकभन्न आरं्वकटयो ंऔर उििे उप-पटे्टिारो ंिे बीच मिाि माकलि और 



किरायेिार िे सामान्य संबंि किसी भी िरह से हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 4 िे प्रार्विािो ंिे 

िहि िर्वर िही ंकिए जाएंगे। इस किणडय िे पहले भाग में हम पहले ही अकिकियम, कियमो ंऔर संबंिो ं

िे कर्वकभन्न प्रार्विािो ंऔर बोर्ड और उसिे आरं्वकटयो ंिे पारस्पररि अकििारो ंऔर िाकयत्वो ंपर कर्वस्तार 

से ध्याि िे चुिे हैं। ऐसा प्रिीि होिा है कि िारा 4 िेर्वल उपरोक्त अकििारो ंऔर िाकयत्वो ंिो आगे 

बढ़ािे िे कलए अकिकियकमि िी गई है। 

(39) हम यह भी िेख सििे हैं कि हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी प्रस्तार्विा आर्वास आर्वास िी 

जरूरिो ंिो पूरा िरिे और प्रिाि िरिे िे कलए किए जािे र्वाले उपायो ंिा प्रार्विाि िरिी है जबकि 

किराया अकिकियम िी प्रस्तार्विा िुछ पररसरो ंिे किराए में रृ्वखद्ध और बेिखली िो प्रकिबंकिि िरिे िा 

प्रार्विाि िरिी है। र्वहां िे किरायेिार. िोिो ंअकिकियमो ंिा अंिकिडकहि उदे्दश् समाज में आर्वास िी 

िमी िो पूरा िरिा और किरायेिारो ंिो किराए िी अकियंकिि रृ्वखद्ध और मिाि माकलिो ंिी इच्छा पर 

किरायेिारो ं िी बेिखली से सुरक्षा प्रिाि िरिा है। िल्पिा िे किसी भी कर्वस्तार से, प्रार्विािो ं में 

अंिकिडकहि उदे्दश् किराया अकिकियम िो हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िे उदे्दश् िे कर्वरुद्ध िही ंमािा जा 

सििा है। इसकलए, यह अकिर्वायड रूप से पालि िरिा होगा कि िोिो ंअकिकियमो ं िे प्रार्विािो ंिो 

सामंजस्यपूणड रूप से समझा जािा चाकहए। हालााँकि, हमारे मि में िोिो ंअकिकियमो ंिे प्रार्विािो ंिे बीच 

िोई अकिव्यापी या स्पष्ट कर्वरोिाभास िही ंहै, लेकिि किर भी हमिे हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 4 

िे प्रार्विािो ंिो िेिे िे कलए जो व्याख्या चुिी है, र्वह किराए िे अंिकिडकहि उदे्दश् िे अिुरूप है। 

िायडर्वाही िरिा। 

(40) यह हमें मेससि भार्िया को-ऑपरेर्िि िाउर्संग सोसाइिी र्लर्मिेर् िनाम र्ी.सी. 

पिेल2में भारि िे माििीय सर्वोच्च न्यायालय िे िैसले पर लािा है, कजस पर िमयंिी भल्ला िे मामले 

में कर्वद्वाि एिल न्यायािीश िे भरोसा किया है (सुप्रा) ). भाकटया िोऑपरेकटर्व हाउकसंग सोसाइटी िे 

मामले (सुप्रा) में, शीर्ड अिालि बॉमे्ब रेंट, होटल और लॉकजंग हाउस रेंट िंटर ोल एक्ट, 1947 (1947 िा 

अकिकियम 47) िी िारा 4(1) से किपट रही थी। बॉमे्ब एक्ट िी िारा 4(1) िे प्रार्विािो ंिो इस प्रिार 

िेखा जा सििा है: 

“4. (1) यह अकिकियम सरिार या स्थािीय प्राकििरण से संबंकिि किसी भी पररसर पर लागू िही ं

होगा या पटे्ट पर कलए गए या मांगे गए पररसर िे संबंि में सरिार से अिुिाि द्वारा बिाए गए 

किसी किरायेिारी या अन्य समाि संबंि पर सरिार िे कर्वरुद्ध लागू िही ंहोगा। सरिार; लेकिि 

यह सरिार या स्थािीय प्राकििारी िो किराये पर किए गए पररसर िे संबंि में लागू होगा। 

(41) माििीय सर्वोच्च न्यायालय िे बॉमे्ब अकिकियम िी िारा 4 िे प्रार्विािो ंिी व्याख्या िरिे 

हुए िहा कि 1947 िे बॉमे्ब अकिकियम 47 िे प्रार्विािो ंिो अकिकियम िी िारा 4(1) में प्रिाि िी गई 

छूट िे िारण बाहर रखा जाएगा। 

(42) हमिे बॉमे्ब एक्ट िी िारा 4(1) िे प्रार्विाि िी िुलिा हाउकसंग बोर्ड एक्ट िी िारा 4 से 

िी है। हालााँकि ऐसा लगिा है कि िोिो ंप्रार्विाि एि जैसी भार्ा में कलखे गए हैं, लेकिि गहराई से कर्वचार 

िरिे पर हम पािे हैं कि बॉमे्ब एक्ट िी िारा 4(1) में "इस अकिकियम िे िहि या उदे्दश् िे कलए" योग्य 

शब्ो ंिा उपयोग िही ंकिया गया है। यह उि पररखस्थकियो ंमें था कि भाकटया िो-ऑपरेकटर्व हाउकसंग 

सोसाइटी कलकमटेर् िे मामले (सुप्रा) में सर्वोच्च न्यायालय िे मािा था कि बॉमे्ब अकिकियम िे प्रार्विाि 
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सरिार या स्थािीय प्राकििरण से संबंकिि किसी भी पररसर पर लागू िही ंहोगें। हम िेखिें है हाउकसंग 

बोर्ड अकिकियम िी िारा 4 में प्रयुक्त अहडि शब् "इस अकिकियम िे अंिगडि या इसिे उदे्दश् िे कलए" 

हैं। कर्विाकयिा द्वारा उक्त शब्ो ंिा प्रयोग अकिश्ोखक्तपूणड िही ंमािा जा सििा। उक्त शब्ो ंिो उििा 

प्रािृकिि अथड और अकिकियम िे अन्य प्रार्विािो ंिी प्रासंकगि पृष्ठभूकम में किया जािा चाकहए। कियम 

और कर्वकियम, उक्त शब् अकिि महत्व रखिे हैं। हमारे कर्वचार से, उक्त शब् र्वास्तर्व में बोर्ड से संबंकिि 

या उसमें किकहि किसी भी भूकम या भर्वि िो प्रिाि िी गई छूट िे कलए एि योग्य र्वाक्यांश हैं। उपरोक्त 

िथ् िो ध्याि में रखिे हुए, हम पािे हैं कि भारि िे माििीय सर्वोच्च न्यायालय द्वारा बॉमे्ब अकिकियम 

िी िारा 4 िी िी गई व्याख्या हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 4 िे प्रार्विािो ंपर लागू िही ंहोगी। 

िमयंिी भल्ला िे मामले (सुप्रा) में कर्वद्वाि एिल न्यायािीश िे िैसले से, हम पािे हैं कि उपरोक्त भेि 

िो पूरी िरह से िजरअंिाज िर किया गया है। िोिो ंप्रार्विािो ंिी भार्ा िािी अलग है. मामले िे इस 

दृकष्टिोण में, हम पािे हैं कि िमयंिी भल्ला (सुप्रा) िे मामले िा िैसला िरिे समय कर्वद्वाि एिल 

न्यायािीश द्वारा भाकटया िो-ऑपरेकटर्व हाउकसंग सोसाइटी कलकमटेर् िे मामले (सुप्रा) पर भरोसा िरिा 

सही िही ंहै। 

(43) मामले िा एि और पहलू है कजसे एि किरायेिार द्वारा उसिे मिाि माकलि द्वारा उसिे 

खखलाि िायर किष्कासि याकचिा िा कर्वरोि िरिे िे कलए उठाई गई आपकत्तयो ंसे किपटिे िे िौराि 

ध्याि में रखा जा सििा है। मिाि माकलि िे किराया अकिकियम िे प्रार्विािो ंिे िहि उपलब्ध कर्वकभन्न 

आिारो ंिो ध्याि में रखिे हुए बेिखली िा आरे्विि िायर किया है। किसं्सिेह, किरायेिार िो इिमें से 

किसी भी आिार िे अखस्तत्व पर कर्वर्वाि िरिे िा अकििार है। हालााँकि, हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी 

िारा 4 िे िारण किरायेिार द्वारा मिाि माकलि िी ओर से याकचिा िी खस्थरिा िे संबंि में आपकत्त 

अकिर्वायड रूप से एि सर्वाल उठािी है कि क्या स्वाकमत्व र्वाला पररसर मिाि माकलि िा है या बोर्ड िा 

है। साक्ष्य अकिकियम िी िारा 116 किसी अचल संपकत्त िे किरायेिार या ऐसे किरायेिार िे माध्यम से 

िार्वा िरिे र्वाले किसी भी व्यखक्त िो किरायेिारी िी किरंिरिा िे िौराि इस बाि से इििार िरिे से 

रोििी है कि किरायेिार िे मिाि माकलि िे पास किरायेिारी िी शुरुआि में ऐसी अचल संपकत्त िा 

स्वाकमत्व था। संपकत्त। उक्त किरे्ि एस्टोपेल िे कसद्धांि पर आिाररि है। एि बार जब किरायेिार िो 

हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 4 िे आरे्विि िी याकचिा लेिे िी अिुमकि िी जािी है, िो एि अथड 

में इसिा र्वास्तर्व में मिलब होगा कि उसे किरायेिारी िी शुरुआि में मिाि माकलि िे स्वाकमत्व से 

इििार िरिे िी अिुमकि है। साक्ष्य अकिकियम िी िारा 116 में किकहि कर्वकशष्ट किरे्ि िे मदे्दिजर 

इसिी अिुमकि िही ंिी जा सििी। साक्ष्य अकिकियम िी िारा 116 िे प्रार्विािो ंपर भरोसा िरिे िे 

अलार्वा, हम यह भी िर सििे हैं िाशु देि िनाम िालर्कशन3 में भारि िे माििीय सर्वोच्च न्यायालय 

द्वारा िी गई िुछ कटप्पकणयो ंपर ध्याि िें : 

"अब हम इस बाि िी जांच िरिे िे कलए आगे बढ़ रहे हैं कि क्या अपीलििाड 1 अपै्रल, 

1983 िो प्रकिर्वािी-किरायेिार िो िरकििार िरिे हुए सीिे माकलि टर स्ट िे समक्ष अपील िर 

सििा था, जो कि 30 माचड िो प्रकिर्वािी-किरायेिार िे खखलाि माकलि टर स्ट द्वारा बेिखली िे 

कलए मुििमा िायर िरिे िी घटिा पर किभडर था। , 1983 और क्या उक्त घटिा सर्वोपरर 

अकििार द्वारा प्रकिर्वािी-किरायेिार िी बेिखली िी याकचिा िो सिलिापूर्वडि उठािे में सक्षम 

बिािी है, कजससे अपीलििाड उप-किरायेिार िो प्रकिर्वािी िो किरायेिारी पररसर पर िब्जा 

िेिे और उस किकथ िि उसे किराया िेिे िा िाकयत्व कमलिा है। . संपकत्त हस्तांिरण अकिकियम 
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िी िारा 108 खंर् (जी) िे िहि, इसिे कर्वपरीि स्थािीय उपयोग िे अिुबंि िी अिुपखस्थकि में, 

किरायेिार िा यह िाकयत्व है कि र्वह पटे्ट िी समाखप्त पर अपिे पटे्टिार िो संपकत्त िे िबे्ज में 

िे िे। साक्ष्य अकिकियम िी िारा 116, जो मिाि माकलि और किरायेिार िे बीच रोि िे 

सामान्य िािूि कियम िो संकहिाबद्ध िरिी है, प्रार्विाि िरिी है कि अचल संपकत्त िा िोई भी 

किरायेिार या ऐसे किरायेिार िे माध्यम से िार्वा िरिे र्वाला व्यखक्त, किरायेिारी िी किरंिरिा 

िे िौराि, मिाि माकलि िो इस बाि से इििार िरिे िी अिुमकि िही ंिी जाएगी। ऐसे 

किरायेिार िे पास किरायेिारी िी शुरुआि में ऐसी अचल संपकत्त िा स्वाकमत्व था। इस प्रिार 

अकिकियकमि कर्वबंि िे कियम िी िीि मुख्य कर्वशेर्िाएं हैं; (1) किरायेिार िो किरायेिारी िी 

शुरुआि में किरायेिारी पररसर पर अपिे मिाि माकलि िे स्वाकमत्व पर कर्वर्वाि िरिे से रोि 

किया गया है; (ii) इस िरह िी रोि िब िि लागू रहिी है जब िि किरायेिारी जारी रहिी है 

और जब िि कि किरायेिार िे मिाि माकलि िो िब्जा िही ंसौपं किया है; और (iii) साक्ष्य 

अकिकियम िी िारा 116 मिाि माकलि और किरायेिार िे बीच रोि िा संपूणड िािूि िही ंहै। 

िारा 116 से उभरे कसद्धांिो ंिो उििे अिुप्रयोग में बढ़ाया जा सििा है और व्यखक्तगि मामले 

िी आर्वश्ििा िे अिुरूप उपयुक्त रूप से अिुिूकलि भी किया जा सििा है। रोि िा कियम 

जो एि अचल संपकत्त िे माकलि और उसिे किरायेिार िो कियंकिि िरिा है, र्वह भी यथोकचि 

पररर्विडिो ंिे साथ एि किरायेिार और उसिे उप-किरायेिार िो कियंकिि िरेगा। उििे ररशे्त 

में परस्पर। जैसा कि आयोकजि किया गया है करीमभोय एंर् कंपनी र्लर्मिेर् िनाम एल.ए. 

क्रीत और र्िलास कुुँ िर िनाम देसराज रर्जीत र्संि में र्प्रिी काउंर्सल, जब िि 

किरायेिार िे खुले िौर पर अपिे मिाि माकलि िे सामिे आत्मसमपडण िरिे िब्जा बहाल 

िही ंकिया है, िब िि रोि जारी रहिी है। इसिा मिलब यह है कि किरायेिार िो बेिखल िर 

किए जािे िे बाि रोि िा कियम लागू होिा बंि हो जािा है………………………..” 

(44) इस िैसले से अलग होिे से पहले हम 1998 िे कसकर्वल ररर्वीजि िंबर 3479 में 2 माचड, 

2000 िो जगजीत र्संि िनाम श्रीमती शीर्डि से किए गए िैसले में कर्वद्वाि एिल न्यायािीश द्वारा 

अपिाए गए दृकष्टिोण पर भी गौर िर सििे हैं। राकजंिर ढार्ा. उपरोक्त मामले में, कर्वद्वाि एिल 

न्यायािीश िे िमयंिी भल्ला िे मामले में अपिे िैसले िो इस आिार पर अलग किया है कि चंूकि पूरी 

कबक्री राकश िा भुगिाि आरं्वटी द्वारा चंर्ीगढ़ हाउकसंग बोर्ड िो किया गया है, इसकलए, किराया 

अकिकियम िे प्रार्विाि लागू होगें। जगजीि कसंह िे मामले (सुप्रा) में उपरोक्त किणडय िी सत्यिा पर 

2001 िे कसकर्वल ररर्वीजि िंबर 5474 में भी संिेह किया गया है और उपरोक्त मामले िो बड़ी बेंच िो 

भी भेजा गया है। हाउकसंग बोर्ड अकिकियम िी िारा 4 िे प्रार्विािो ंिी व्याख्या िरिे समय हमिे जो 

दृकष्टिोण अपिाया है, उसिा आर्वश्ि अथड यह है कि िमयंिी भल्लास (सुप्रा) में कििाडररि िािूि सही 

िािूि िही ंहै और इस प्रिार 2001 िे िागररि संशोिि संख्या 5474 में किया गया संिभड है उत्तर िेिे 

िी आर्वश्ििा िही ंहै, इसे किष्फल बिा किया गया है। 

(45) उपरोक्त चचाड िे पररणामस्वरूप, हमें, अतं्यि सम्माि िे साथ, यह माििे में िोई 

कहचकिचाहट िही ंहै कि िमयंिी भल्ला िा मामला (सुप्रा) और उपरोक्त मामले िे बाि िे अन्य सभी 

मामले सही िािूि िही ं बिािे हैं। िििुसार, हम माििे हैं कि पूर्वी पंजाब शहरी किराया प्रकिबंि 

अकिकियम, 1949 (चंर्ीगढ़ पर लागू) िे प्रार्विाि लागू होगें। चंर्ीगढ़ हाउकसंग बोर्ड द्वारा आरं्वकटयो ंिो 

आरं्वकटि आर्वास इिाइयां और उपरोक्त किराया अकिकियम िे प्रार्विाि ऐसे आरं्वकटयो ं और उििे 

किरायेिारो ंिे बीच पारस्पररि संबंिो ंिो कियंकिि िरें गे। 



(46) अब इि पुिरीक्षण याकचिाओ ंिे िागजाि इस पीठ द्वारा कििाडररि िािूि िे मदे्दिजर 

कर्वर्वाि िी योग्यिा पर किणडय लेिे िे कलए कर्वद्वाि एिल न्यायािीश िे समक्ष रखे जाएंगे। 

आर.एन.आर. 

अस्वीकरण  : स्थानीय  भाषा  में  अनुवादित दनर्णय वािी के सीदमत उपयोग के दिए है तादक वह 

अपनी भाषा में इसे समझ सके और दकसी अन्य उदे्दश्य के दिए इसका उपयोग नही ीं दकया जा सकता 

है । सभी व्यवहाररक और आदिकाररक उदे्दश्यो के दिए दनर्णय का अींगे्रजी सींस्करर् प्रमादर्क होगा 

और दनष्पािन और कायाणन्वयन के उदे्दश्य के दिए उपयुक्त रहेगा । 
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