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हररयाणा शहरी (डकराया और िेदखली डनयंत्रण अडिडनयम (1973 का XI) - िारा 21 (ए) - एक डकरायेदार को डकराए 

पर दी गई खाली जमीन के साथ आवासीय घर - खाली जमीन िाद में डकसी अन्य व्यक्ति को िेि दी गई - डकरायेदार 

नए मकान माडलक के अिीन जारी रहेगा - मकान माडलक और डकरायेदार के िीि मकान और खाली जमीन के 

डलए अलग-अलग डकराया तय करने के िाद िहस - ऐसी खाली जमीन िारा 2 (ए) में दी गई 'इमारत' की पररभाषा 

के अंतगात आती है या नही ं- डकराया अडिडनयम के प्राविान - िाहे लागू हो ऐसे पररसर. 

डनणाय, डक हररयाणा शहरी (डकराया और िेदखली का डनयंत्रण) अडिडनयम, 1973 की िारा 2 (ए) को पढ़ने से पता 

िलेगा डक जि ध्वस्त पररसर को मूल रूप से भवन के डहसे्स के साथ डकराए पर डदया गया था तो यह की पररभाषा 

के दायरे में आता था। 'डिक्तडंग' शब्द, लेडकन जि इसे खरीदने के िाद इसे अलग से डकराए पर डदया गया तो यह 

अडिडनयम के तहत पररभाडषत एक इमारत नही ंरह गई। पररभाषा आगे िताती है डक यडद ऐसी इमारत के डलए 

उपयुि कोई भूडम, लॉन इत्याडद इमारत के साथ डकराए पर डदया जाता है, तो पूरी िीज़ 'इमारत' शब्द की पररभाषा 

में आती है। दूसरे शब्दो ंमें, यडद कोई भूडम या लॉन इत्याडद अलग से डकराए पर डदया जाता है तो वह 'भवन' शब्द 

की पररभाषा के अंतगात नही ंआएगा। अडिडनयम केवल भवन पर लागू होता है, यह गैर-आवासीय या आवासीय हो 

सकता है या अडिडनयम के तहत पररभाडषत डकराए की भूडम पर हो सकता है। डववाडदत पररसर न तो भवन शब्द 

की पररभाषा के अंतगात आता है और न ही 'डकराये की भूडम' शब्द की पररभाषा के अंतगात आता है। ऐसे में डकराया 

अडिडनयम डववाडदत पररसर पर लागू नही ंहोता है और मकान माडलक के डलए एकमात्र उपाय डसडवल कोर्ा से 

डकरायेदार की िेदखली की मांग करना है।हररयाणा (डकराया और िेदखली का डनयंत्रण) अडिडनयम की िारा 15(6) 

के तहत श्री वी.के. कौशल, अपीलीय प्राडिकारी, रोहतक के 28 जनवरी, 1985 के आदेश में संशोिन के डलए 

याडिका, डजसमें श्री एन.सी. नाहथा की पुडि की गई है, डकराया डनयंत्रक, रोहतक, डदनांक 7 मािा, 1984 ने िेदखली 

याडिका को स्वीकार करते हुए प्रडतवादी को डनदेश डदया डक वह याडिकाकताा को दो महीने की अवडि के भीतर, 

पाडर्ायो ंको छोड़कर, याडिका के पैरा 1 में अपनी लागत स्वयं वहन करने के डलए वडणात डववाडदत भूडम का खाली 

कब्जा सौपं दे।  

(1) यह एक डकरायेदार की याडिका है डजसके क्तखलाफ नीिे के दोनो ंअडिकाररयो ंद्वारा िेदखली का आदेश 

पाररत डकया गया है। 

(2) मकान माडलक पे्रम नारायण ने अपने डकरायेदार पंडित को िेदखल करने की मांग की। डिशन सरूप 

को डववाडदत पररसर से हर्ा डदया गया है, डजसमें एक घेर शाडमल है, जो उसे अपने मवेडशयो ंको िांिने के 

डलए डदया गया था। यह पाडर्ायो ंका सामान्य मामला है डक पहले एक श्रीमती। जय प्रकाश की पत्नी िंद्रा वती 

अन्य दो कमरो ंके साथ डववाडदत पररसर की माडलक थी।ं माना जाता है डक िंद्रा वती ने अपने मवेडशयो ंको 

िांिने के डववाद में घेर सडहत उि दोनो ंकमरो ंको डकराएदार डिशन सरूप को डकराए पर दे डदया था। 

यह वषा 1976 में था डक िंद्रा वती ने घेर (खुली जगह) को पे्रम नारायण मकान माडलक को िेि डदया था, 

हालांडक डिशन सरूप भी उि दो कमरो ंमें िंद्रा वती के अिीन डकरायेदार िने रहे, डजसे वेर्एफसी ने घेर 

के साथ मूल रूप से उन्हें डकराए पर डदया था। . मकान माडलक ने 22 अपै्रल, 1981 को िेदखली आवेदन 

दायर डकया, डजसमें उि घेर (िार दीवारो ंसे डघरा खुला स्थान) से डकरायेदार को इस आिार पर िेदखल 

करने की मांग की गई डक पररसर आवासीय उदे्दश्य के डलए डकराए पर डदया गया था और िंूडक डकरायेदार 

पहले से ही कबे्ज में है। उसका अपना आवासीय भवन, जो संिंडित शहरी के्षत्र में उसकी आवश्यकता के 

डलए पयााप्त है, उसे िेदखल डकया जा सकता है। डकरायेदार की ओर से दायर जवाि में, यह दलील दी गई 



डक डविारािीन घेर आवासीय नही ंहै और वह उसमें नही ंरह रहा है। डकरायेदार के पास संिंडित शहरी 

के्षत्र में अपना घर है, लेडकन िंूडक डववाडदत पररसर मवेडशयो ंको िांिने के डलए डलया गया था, इसडलए वह 

िेदखल करने के डलए उत्तरदायी नही ंथा, जैसा डक मकान माडलक ने आरोप लगाया था। डकरायेदार के 

अनुसार, डववादग्रस्त पररसर एक गैर-आवासीय इमारत थी क्ोडंक वह उसमें दूि िेयरी िला रहा था और 

इसडलए, मकान माडलक उि गैर-आवासीय इमारत से िेदखल करने का हकदार नही ंथा। डवद्वान डकराया 

डनयंत्रक ने पाया डक डववाडदत पररसर को मवेडशयो ंको िांिने के डलए डकराए पर डदया गया था, न डक डकसी 

दूि िेयरी को िलाने के डलए, जैसा डक डकरायेदार ने आरोप लगाया था, और इसडलए, डववाडदत पररसर को 

गैर-आवासीय भवन के रूप में नही ंरखा जा सकता है। हररयाणा शहरी (डकराया और िेदखली का डनयंत्रण) 

अडिडनयम, 1973 के तहत 'आवासीय भवन5' शब्द की पररभाषा के अनुसार, आवासीय भवन उि 

पररभाषा के अंतगात आता है। िंूडक डकरायेदार पहले से ही संिंडित शहरी के्षत्र में अपने स्वयं के आवासीय 

भवन पर काडिज था, जो उसकी आवश्यकता को पूरा करने के डलए पयााप्त था, िेदखली का आदेश पाररत 

डकया गया था। अपील में डवद्वान अपीलकताा प्राडिकरण ने डकराया डनयंत्रक के उि डनष्कषों की पुडि की 

और िेदखली आदेश को िरकरार रखा। इसी िात से असंतुि होकर डकरायेदार ने इस कोर्ा में यह याडिका 

दायर की है । 

(3) याडिकाकताा के डवद्वान वकील ने तका  डदया डक नीिे डदए गए अडिकाररयो ंके डनष्कषा पर डक पररसर 

केवल मवेडशयो ंको िांिने के डलए डदया गया था, न डक दूि िेयरी िलाने के डलए, पररसर को डकराए की 

भूडम नही ंमाना जा सकता जैसा डक पररभाडषत डकया गया है डकराया अडिडनयम. डवद्वान वकील के अनुसार, 

इसे गैर-आवासीय भवन भी नही ंमाना जा सकता क्ोडंक स्वीकृत तथ्ो ंके अनुसार यह िार दीवारो ंसे डघरा 

एक खुला स्थान है और इस पर डकसी भी प्रकार का कोई डनमााण मौजूद नही ंहै। डवद्वान वकील द्वारा यह 

तका  डदया गया डक नीिे के अडिकाररयो ंका यह डनष्कषा डक यह एक आवासीय इमारत थी, गलत और अवैि 

था। डवद्वान वकील के अनुसार, डववाडदत पररसर अडिडनयम के दायरे में नही ंआता है और मकान माडलक 

के पास एकमात्र उपाय, यडद कोई है, तो डसडवल कोर्ा में अपनी िेदखली की मांग करना है। 

(4) दूसरी ओर, प्रडतवादी के डवद्वान वकील ने प्रसु्तत डकया डक मूल रूप से खुली जगह को दो कमरो ंके 

साथ डकराए पर डदया गया था, जो अभी भी डकरायेदार के कबे्ज में है और डववाद में घेर इमारत का एक 

डहस्सा है। अडिडनयम के तहत पररभाडषत 'भवन' की पररभाषा। इस प्रकार डवद्वान वकील ने तका  डदया, इस 

संिंि में नीिे के न्यायालयो ंका डनष्कषा सही था और पुनरीक्षण के्षत्राडिकार में हस्तके्षप नही ंडकया जा सकता 

था। डकसी भी मामले में, डवद्वान वकील ने तका  डदया, जो मामला अि इस याडिका में स्थाडपत डकया जा रहा 

है, वह कभी भी दलीलो ंमें या डकसी भी प्राडिकारी के समक्ष नही ंउठाया गया था। 

(5) पक्षो ंके डवद्वान वकील को सुनने और ररकॉिा पर साक्ष्ो ंको देखने के िाद, स्वीकार डकए गए तथ् यह 

हैं डक पहले डववाद में घेर को दो कमरो ंके साथ श्रीमती द्वारा डकरायेदार को डकराए पर डदया गया था। िंद्रा 

वती. िाद में, डववाडदत घेर को वषा 1976 में पे्रम नारायण जमीदंार को िेि डदया गया। िंद्रावती का पडत 

गवाह के सामने पेश हुआ। उन्होनें कहा है डक िाद में डववाडदत घेर के साथ-साथ डकरायेदार के कबे्ज में 

रहे दो कमरो ंके डलए अलग-अलग डकराया तय डकया गया था। इसमें कोई डववाद नही ंहै डक डववाडदत घेर 

केवल िार दीवारो ंसे डघरा हुआ है और वहां कोई डनमााण नही ंहै। अडिडनयम में, 'भवन' शब्द को इस प्रकार 

पररभाडषत डकया गया है: 

"2. (ए) "इमारत" का मतलि डकसी भी इमारत या इमारत का एक डहस्सा है डजसे डकसी भी उदे्दश्य के डलए 

डकराए पर डदया गया हो, िाहे उसका वास्तव में उपयोग डकया जा रहा हो,उस उदे्दश्य या नही,ं डजसमें ऐसी 

इमारत से जुड़ी कोई भूडम, गोदाम, आउर्हाउस, उद्यान, लॉन, कुएं या र्ैंक शाडमल हैं या उसमें डकराए पर 

डदया गया फनीिर या ऐसी इमारत में स्थाडपत कोई डफडरं्ग या मशीनरी शाडमल है, लेडकन इसमें एक कमरा 

शाडमल नही ंहै डकसी होर्ल, हॉस्टल या िोडििंग हाउस में।" 

(6) उि पररभाषा से, यह डिलु्कल स्पि है डक जि हस्तांतररत पररसर को मूल रूप से भवन के डहसे्स के 

साथ डकराए पर डदया गया था तो यह 'भवन' शब्द की पररभाषा के दायरे में आता था, लेडकन जि इसे 

खरीदने के िाद अलग से डकराए पर डदया गया था इसके िाद यह अडिडनयम के तहत पररभाडषत एक 



इमारत नही ंरह गई। िक्तल्क पररभाषा यह सुझाती है डक यडद कोई भूडम, लॉन आडद। ऐसी इमारत के 

अनुलग्नक, इमारत के साथ डकराए पर डदए जाते हैं, यह सि 'इमारत' शब्द की पररभाषा के अंतगात आता 

है। दूसरे शब्दो ंमें, यडद कोई भूडम या लॉन आडद। अलग से डकराए पर डदया जाता है तो यह 'डिक्तडंग' शब्द 

की पररभाषा में शाडमल नही ंहोगा। इस प्रकार ररकॉिा में स्वीकार डकए गए और डसद्ध डकए गए तथ्ो ंके 

अनुसार, डववाडदत घेर वषा 1976 में मकान माडलक द्वारा खरीदे जाने के िाद एक इमारत नही ंरह गया है 

और इसे 'डकराए की भूडम' भी नही ंकहा जा सकता है क्ोडंक इसे कभी डकराए पर नही ंडदया गया था। मुख्य 

रूप से व्यवसाय या व्यापार के डलए उपयोग डकए जाने का उदे्दश्य। के अनुसार नीिे डदए गए अडिकाररयो ं

के डनष्कषा को िुनौती नही ंदी गई है, इसे केवल मवेडशयो ंको िांिने के डलए डदया गया था, न डक डकसी दूि 

िेयरी व्यवसाय को करने के डलए। अडिडनयम केवल भवन पर लागू होता है, यह गैर-आवासीय या आवासीय 

हो सकता है या अडिडनयम के तहत पररभाडषत डकराए की भूडम पर हो सकता है। डववाडदत पररसर न तो 

'भवन' शब्द की पररभाषा के अंतगात आता है और न ही 'डकराये की भूडम' शब्द की पररभाषा के अंतगात 

आता है। यडद यह भवन नही ंहै तो इसके गैर आवासीय या आवासीय होने का प्रश्न ही नही ंउठता। इस 

प्रकार, डकराया अडिडनयम था. यह डववाडदत पररसर पर लागू नही ंहोता क्ोडंक यह मवेडशयो ंको िांिने के 

डलए खुली जगह है। मकान माडलक के पास एकमात्र उपाय यह है डक वह अपने डकरायेदार की डकरायेदारी 

समाप्त करने के िाद आवश्यक नोडर्स जारी करके डसडवल कोर्ा से उसे िेदखल करने की मांग करे। 

(7) उपरोि ििाा के पररणामस्वरूप, यह याडिका सफल हो जाती है, नीिे डदए गए अडिकाररयो ंके आदेशो ं

को रद्द कर डदया जाता है और अस्वीकृडत याडिका को लागत के संिंि में डिना डकसी आदेश के खाररज 

कर डदया जाता है। 

अस्वीकरण  : स्थानीय  भाषा  में  अनुवादित दनणणय वािी के सीदमत उपयोग के दिए है तादक वह अपनी 

भाषा में इसे समझ सके और दकसी अन्य उदे्दश्य के दिए इसका उपयोग नही ीं दकया जा सकता है । सभी 

व्यवहाररक और आदिकाररक उदे्दश्यो के दिए दनणणय का अींगे्रजी सींस्करण प्रमादणक होगा और दनष्पािन 

और कायाणन्वयन के उदे्दश्य के दिए उपयुक्त रहेगा । 

 रेणू िाला 

प्रडशकु्ष न्याडयक पदाडिकारी  
 कुरुके्षत्र  

  

 

 


