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!यायम&ूत( एम. आर. अि0नहो4ी के सम9 

 

मसैस( ;सर< चंद एंड संस-याBचकाकता( 

बनाम 

 

Dशासक, कG H शा;सत Dदेश, चंडीगढ़ और अ!य- उMरदाताओ ं

 

"स$वल 'रट या,चका सं0या 1771/1089 

-8 जनवर:, 1991 

 

पंजाब कQ राजधानी (Tवकास और Tव&नयमन) अBध&नयम, 1952 - धारा 8-ए - अब-&नमा(ण के 

;लए भखूंड कQ बहाल< - मलू `प से 1953 मG आवंbटत साइट - 1958 मG eथानांतgरत - 20 वषj 

के बाद, संपदा अBधकार< ने औपचाgरक `प से साइट eथानांतgरत कQ और 4 मह<ने के भीतर 

&नमा(ण कQ अनमु&त द< गई - इस बीच, सह-bहeसेदारn के बीच मकुदमेबाजी - &नमा(ण परूा नह<ं 

हुआ - oलॉट qफर से शु̀  हुआ - जब अBधकाgरयn को मलू आवंटन के समान &नयमn और शतj 

पर oलॉट हeतांतgरत करने मG 20 साल लग गए - अBधकाgरयn को &नमा(ण परूा करने के ;लए 

eथानांतgरत sयिtत को 5 वष( कQ समान अवBध देने का दा&यuव है। 

 

यह अ"भ?नणAत  Cकया गया  Cक जब चंडीगढ़ Iशासन ने Lवयं $ववाMदत Lथल को या,चकाकताQओ ं

के नाम पर Lथानांत'रत करने मU परेू बीस साल लगा Mदए, यानी 1958 से 20 नवंबर, 1978 

तक, उ[ह:ं ?नयम\ और शत^ पर जो आवंटन के मलू आदेश मU ?नधाQ'रत थे, यानी $ववाMदत Lथल 
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पर भवन का ?नमाQण पांच साल के भीतर परूा करना होगा और Iशासन पर यह दा?यbव था Cक 

वह या,चकाकताQओ ंको भी ?नमाQण परूा करने के "लए 20 नवंबर, 1978 से 20 नवंबर, 1983 

तक पांच साल कd समान अव,ध दे। इस अव,ध कd समािhत से पहले, 18 फरवर:, 1980 को 

संपदा अ,धकार:, चंडीगढ़ jवारा Cफर से शlु करने का $ववाMदत आदेश पा'रत Cकया गया, जसैा 

Cक 24 माचQ, 1981 को म0ुय Iशासक, चंडीगढ़ jवारा बरकरार रखा गया था जो काननू कd pिqट 

से परू: तरह से अन,ुचत और अिLथर था। 

(परैा 6) 

भारत के सं$वधान के अनuुछेद 226/227 के तहत "स$वल 'रट या,चका मU IाथQना कd गई है Cक- 

(1) उwरदाता सं0या 1 से 3 jवारा xमशः अनलुzनक पी-2, पी-4, पी-6 और पी-1 पा'रत Cकए 

गए आदेश\ को रjद करने के "लए सMटQओर: Iकृ?त कd एक 'रट जार: कd जाए; 

(ii) उwरदाताओ ंको भखूंड का मलू आवंटन बहाल करने का ?नद~श देने वाल: परमादेश कd Iकृ?त 

कd एक 'रट जार: कd जाए, 

(iii) मामले के 'रकॉडQ तलब Cकए जाएं; 

(iv) उwरदाताओ ंको अ,�म नोMटस जार: करने कd छूट द: जाए; 

(v) अनलुzनक पी-1 से पी-1 कd Iमा�णत I?तय\ को दा�खल करने कd छूट द: जाए; 

(vi) या,चका कd लागत या,चकाकताQओ ंको द: जाए; 

(vii) कोई अ[य राहत िजसे या,चकाकताQओ ंको Mदए जाने का हकदार पाया जा सकता है। 

 

 

�ीमती शीला द:द:, या,चकाकताQओ ंके अ,धव�ता। 
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�ी अजय लांबा, I?तवाMदय\ के अ,धव�ता।  

 

!नण$य  

एम. आर. अि0नहो4ी, !यायमू&त ( 

 

(1) भारत के सं$वधान के अनuुछेद 226 और 227 के तहत इस 'रट या,चका मU, या,चकाकताQओ ं

ने संपदा अ,धकार:, चंडीगढ़ jवारा 18 फरवर:, 1980 को पा'रत आवासीय भखूंड को Cफर से शlु 

करने के आदेश को चनुौती द: है (अनलुzनक पी-4) और म0ुय Iशासक, चंडीगढ़ और Iशासक, 

कU � शा"सत Iदेश, चंडीगढ़ के सलाहकार jवारा पा'रत आदेश Mदनांक 24 माचQ, 1981 (अनलुzनक 

पी-6) और 8 जनू, 1988 (अनलुzनक पी-7),िजसके jवारा या,चकाकताQ jवारा बहाल: के आदेश 

के �खलाफ कd गई अपील और पनुर:�ण को xमशः खा'रज कर Mदया गया है। 

 

(2) आवासीय Lथल सं0या 8, से�टर 2-ए, चंडीगढ़ 19 मई 1953 को �ी एम. डी. गौतम को 

आवंMटत Cकया गया था। जो बाद मU 1958 मU इसे वतQमान या,चकाकताQओ ंके प� मU Lथानांत'रत 

करने पर सहमत हुए। हालाँCक, बीस साल बाद यानी 20 नवंबर, 1978 को, संपदा अ,धकार:, 

चंडीगढ़ ने औपचा'रक lप से या,चकाकताQओ ंके नाम पर साइट हLतांत'रत कर द: और उ[हU 

इसका ?नमाQण करने कd अनमु?त दे द:। चूंCक क[वेयंस डीड के खंड (4) के अनसुार, मलू आवंट: 

को पांच साल कd अव,ध के भीतर उ�त Lथल पर भवन का ?नमाQण परूा करना आव�यक था, 

उwरदाताओ ंने या,चकाकताQओ ंसे भवन का ?नमाQण परूा करने का आ�वान Cकया और 31 माचQ 

1979 तक, यानी या,चकाकताQओ ंके प� मU $ववाMदत Lथल के हLतांतरण कd तार:ख के चार 
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मह:ने के भीतर, संपदा अ,धकार:, चंडीगढ़ से �यवसाय Iमाण प� Iाhत करU। या,चकाकताQओ ं

jवारा Mदए गए अ�यावेदन पर, समय केवल 31 Mदसंबर, 1979 तक बढ़ाया गया था। हालांCक, 

इस बीच, $ववाMदत Lथल के सह-मा"लक\ मU से एक, योग राज कd मbृय ुहो गई और मतृक कd 

संप$w के संबंध मU मकुदमा शlु हुआ। 12 Mदसंबर, 1979 को, संपदा अ,धकार:, चंडीगढ़ ने $ववाद 

मU साइट को Cफर से शlु करने के संबंध मU पंजाब कd राजधानी ($वकास और $व?नयमन) 

अ,ध?नयम, 1952 कd धारा 8-ए के तहत या,चकाकताQओ ंको कारण बताओ नोMटस जार: Cकया। 

इसके जवाब मU, योग राज (मतृक) के प�ु अभय कुमार 7 जनवर: 1980 को या,चकाकताQओ ंकd 

ओर से संपदा अ,धकार: के सम� उपिLथत हुए। अभय कुमार ने के[या के ?नवासी या,चकाकताQओ ं

jवारा अनभुव कd जा रह: कMठनाइय\ के बारे मU बताया और संपदा अ,धकार: को आ�वासन Mदया 

Cक चूंCक मतृक कd संप$w के Lवा"मbव के संबंध मU मकुदमा खbम हो गया है, इस"लए �बना 

Cकसी देर: के ?नमाQण शlु कर Mदया जाएगा। तदनसुार, या,चकाकताQओ ंने मेससQ चरणजीत एंड 

एसो"सए�स, आCकQ टे��स और से �बि�डगं hलान तयैार कराया। या,चकाकताQओ ंके एक I?त?न,ध 

�ी के.के. ब0शी को ?नमाQण परूा करने के "लए आव�यक अनमु?त और समय $वLतार Iाhत करने 

के "लए 18 फरवर: 1980 को संपदा अ,धकार: के सम� उपिLथत होने के "लए ?नय�ुत Cकया 

गया। या,चकाकताQओ ंके अनसुार, [यायालय मU कोई आदेश नह:ं सनुाया गया, लेCकन बाद मU 18 

फरवर:, 1980 को पनुः आरंभ करने का आदेश या,चकाकताQओ ंको दे Mदया गया। संपदा अ,धकार: 

jवारा पा'रत Mदनांक 18 फरवर:, 1980 के उपरो�त आ�े$पत आदेश के �खलाफ, या,चकाकताQओ ं

ने म0ुय Iशासक, चंडीगढ़ के सम� परू: िLथ?त Lपqट करत ेहुए अपील दायर कd, लेCकन इसे 

24 माचQ, 1981 को खा'रज कर Mदया गया। उस आदेश के �खलाफ, 20 अIलै, 1981 को, उ[ह\ने 

Iशासक, कU � शा"सत Iदेश, चंडीगढ़ के सलाहकार के सम� पंजाब कd राजधानी ($वकास और 

$व?नयमन) अ,ध?नयम, 1952 कd धारा 10 के तहत एक पनुर:�ण या,चका दायर कd। जो 
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पनुर:�ण या,चका सात वष^ से अ,धक समय तक लं�बत रह: और अतंतः 8 जनू, 1988 को 

खा'रज कर द: गई। बहाल: के उपरो�त आदेश और बाद के अपील:य और पनुर:�ण आदेश\ के 

�खलाफ �य,थत, जो इसे बरकरार रख रहे ह�, या,चकाकताQओ ंने वतQमान 'रट या,चका दायर कd 

है। 

 

(3) उwरदाताओ ंjवारा दायर "ल�खत बयान मU, त�याbमक िLथ?त को लगभग Lवीकार कर "लया 

गया है और उwरदाताओ ंjवारा कd गई एकमा� दल:ल यह है Cक या,चकाकताQओ ंको मलू आवंट: 

के प� मU साइट के आवंटन के तरंुत बाद $ववाMदत Lथल पर इमारत का ?नमाQण करना चाMहए 

था, िजसके प� मU आवंटन 19 मई, 1953 को Cकया गया था, इस शतQ के साथ Cक ?नमाQण पांच 

साल के भीतर परूा Cकया जाएगा और आगे यह दल:ल द: गई है Cक भले ह: पनुर:�ण या,चका 

को खा'रज करने वाला आदेश Iशासक, कU � शा"सत Iदेश, चंडीगढ़ के सलाहकार jवारा 8 जनू 

1988 को पा'रत Cकया गया था। Cफर भी 'रट या,चका 7 फरवर: 1989 को, यानी आठ मह:ने 

बाद दायर कd गई और वह भी इस"लए �य\Cक चंडीगढ़ Iशासन $ववाMदत Lथल कd नीलामी करने 

जा रहा था। इस Iकार, उwरदाताओ ंके अनसुार, 'रट या,चका देर से दायर कd गई थी और क"मय\ 

के आधार पर खा'रज करने योzय थी। ILताव कd सनुवाई के समय, �डवीजन बUच ने फरवर:, 

1989 को $ववाMदत भखूंड कd नीलामी पर रोक लगा द: थी और अतं'रम आदेश को बाद मU जार: 

रखने कd अनमु?त द: गई थी, जब 'रट या,चका Lवीकार कd गई थी। 

 

(5) प�\ के $वjवान वकdल को सनुने के बाद और मामले के अ"भलेख\ का अ�ययन करने के 

बाद, मझु ेलगता है Cक साइट को दोबारा शlु करने का ?नणQय $ववाद�Lत है जसैा Cक संपदा 

अ,धकार: ने बहाल: के मलू आदेश मU �य�त Cकया है और म0ुय Iशासक, चंडीगढ़ और Iशासक, 
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कU � शा"सत Iदेश, चंडीगढ़ के सलाहकार jवारा पा'रत बाद के अपील:य और पनुर:�ण आदेश, 

काननू मU मा[य नह:ं ह� और पंजाब कd राजधानी ($वकास और $व?नयमन) अ,ध?नयम, 1952 के 

मलू उjदे�य\ और उjदे�य\ के $वपर:त होने के कारण रjद Cकए जाने योzय ह�। इसमU कोई संदेह 

नह:ं है, िजन कारण\ ने अ,धका'रय\ को $ववाद�Lत Lथल को Cफर से शlु करने का आदेश देने 

के "लए मजबरू Cकया, वे शहर मU शी� ?नमाQण स?ुनि�चत करने के "लए उनकd उbसकुता और 

उbसाह थे, Cफर भी परू: ICxया कd एक म0ुय $वशषेता को नजरअदंाज कर Mदया गया है, वह है, 

शहर के भ$वqय के बारे मU �याhत अ?नि�चतता, $पछले एक दशक के दौरान शहर िजस तनावपणूQ 

माहौल से गुजर रहा है और के[या/भारत मU मकुदमेबाजी कd लं�बतता, सबसे पहले मतृक कd 

संप$w के Lवा"मbव के $ववाद\ को ?नपटाने के "लए मा"लक और बाद मU उwरदाताओ ंके सम� - 

संपदा अ,धकार:, म0ुय Iशासक और Iशासक के सलाहकार, कU � शा"सत Iदेश, चंडीगढ़। इस 

संबंध मU, �ी बजृ भषूण बनाम कU � शा"सत Iदेश Iशासन, चंडीगढ़ के lप मU 'रपोटQ Cकए गए इस 

[यायालय के फैसले से एक परैा का पनु�bपादन वतQमान मामले मU लागू आदेश\ कd शjुधता और 

औ,चbय कd सराहना करने के "लए Iासं,गक होगा: - 

 

“1 नवंबर, 1936 के बाद जब कU � शा"सत Iदेश चंडीगढ़ अिLतbव मU आया, तो शहर मU ?नमाQण 

ग?त$व,ध को झटका लगा,जहां तक अ?न"मQत और अपणूQ आवासीय और वा�णि�यक 

Lथल\/भवन\ का संबंध है, ?न"मQत मकान\ के ?नपटान के साथ-साथ समय-समय पर $वLतार 

करने कd Iव$ृw थी। $पछले बीस वष^ के दौरान शहर के अ?नि�चत भ$वqय के कारण, यMद 

Cकसी साइट का मा"लक ?नमाQण परूा नह:ं कर पाया है या ?नमाQण भी नह:ं कर पाया है, तो उस 

पर देर: का आरोप नह:ं लगाया जा सकता है।Cकसी भी मामले मU, अब चूंCक या,चकाकताQ ने 

?नमाQण शlु करने और इसे इस वषQ के भीतर परूा करने के "लए अपनी ओर से उbसकुता और 
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,चतंा Mदखाई है, मझु ेलगता है Cक यह एक उपय�ुत मामला है िजसमU Cफर से शlु करने के 

आदेश को रjद कर Mदया जाना चाMहए और अ?ंतम अवसर Mदया जाना चाMहए। ?नमाQण परूा 

करने के "लए उ[हU Mदया गया। इस pिqटकोण मU, 

 

(1) 1987 (1) पी.एल.आर. 598. 

 

म� इस [यायालय कd पणूQ पीठ jवारा ?नधाQ'रत काननू “�ी राम परु: बनाम म0ुय आय�ुत, 

चंडीगढ़ (1982)84 पी.एल.आर. 388” से pढ़ हंू �ी राम परु: बनाम म0ुय आय�ुत, चंडीगढ़ 

(1982)84 पी.एल.आर. 388, िजसमU एस.एस. संधावा"लया, सी.जे., बहुमत के फैसले से, यह 

अ"भ?नणAत  Cकया गया Cक इसमU कोई संदेह नह:ं है Cक Lवा"मbव के $व?नवेश के अथQ मU 

बहाल: एक $व?नय"मत के दोहरे उjदे�य को परूा करने के "लए अ,धका'रय\ के शL�ागार मU 

अ?ंतम नाग'रक मंजरू: होगी और ?नयोिजत $वकास के साथ-साथ रा�य मU राजधानी का शी� 

?नमाQण भी। यह दोहराया जाना चाMहए Cक बहाल: कd शि�त अ?ंतम नाग'रक Lवीकृ?त है और 

इस"लए, अ?ंतम उपाय का ह,थयार होना चाMहए। अ?नवायQ lप से इसका उपयोग बहुत सावधानी 

के साथ Cकया जाना चाMहए। 

 

(6) उपरो�त प'रिLथ?तय\ को �यान मU रखत ेहुए, म� इस 'रट या,चका को Lवीकार करता हंू और 

संपदा अ,धकार:, चंडीगढ़ jवारा पा'रत Mदनांक 18 फरवर:, 1980 (अनलुzनक पी. 4) के आ�े$पत 

आदेश को रjद करता हंू और साथ ह: म0ुय Iशासक, चंडीगढ़ jवारा पा'रत अपील:य आदेश 

Mदनांक 24 माचQ 1981 (अनलुzनक पी.6) और Iशासक, कU � शा"सत Iदेश, चंडीगढ़ के सलाहकार 

jवारा पा'रत पनुर:�ण आदेश Mदनांक 8 जनू 1988 (अनलुzनक पी-7) रjद करता हंू; $वशषे lप 
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से इस कारण से Cक जब चंडीगढ़ Iशासन ने Lवयं $ववाMदत Lथल को या,चकाकताQओ ंके नाम पर 

Lथानांत'रत करने मU परेू बीस साल लगा Mदए, यानी 1958 से 20 नवंबर, 1978 तक उ[ह:ं ?नयम\ 

और शत^ पर जो आवंटन के मलू आदेश मU ?नधाQ'रत थे और $ववाMदत Lथल पर भवन का ?नमाQण 

पांच साल के भीतर परूा Cकया जाना था , तब Iशासन पर यह दा?यbव था Cक वह या,चकाकताQओ ं

को भी ?नमाQण परूा करने के "लए 20 नवंबर, 1978 से 20 नवंबर, 1983 तक पांच साल कd 

समान अव,ध दे। इस अव,ध कd समािhत से पहले, 18 फरवर: 1980 को संपदा अ,धकार:, चंडीगढ़ 

jवारा Cफर से शlु करने के आ�े$पत आदेश को पा'रत करना, जसैा Cक 24 माचQ, 1981 को 

म0ुय Iशासक, चंडीगढ़ jवारा बरकरार रखा गया था, काननू कd pिqट से परू: तरह से अन,ुचत 

और अिLथर था। Cकसी भी मामले मU, जब 20 अIलै 1981 को Iशासक, चंडीगढ़ के $वjवान 

सलाहकार के सम� पनुर:�ण या,चका दायर कd गई, तब भी या,चकाकताQओ ंको ?नमाQण परूा 

करने के "लए कम से कम कुछ वषQ और Mदए जा सकत ेथे, लेCकन पनुर:�ण या,चका को अ,धक 

समय तक लं�बत रखने के बाद भी सात साल बाद, इसे 8 जनू, 1988 को �बना Cकसी ठोस 

कारण के खा'रज कर Mदया गया। इस"लए, इस या,चका कd सफलता और पवू��त आ�े$पत आदेश\ 

को रjद करने के प'रणामLवlप, $ववाMदत Lथल या,चकाकताQओ ंको बहाल कर Mदया गया है, जो 

अब काननू के अनसुार तरंुत कारQवाई करUगे।हालाँCक, लागत के संबंध मU कोई आदेश नह:ं होगा। 

 

जे.एसआईट:: 

अeवीकरण : eथानीय भाषा मG अनवुाbदत &नण(य वाद< के सी;मत उपयोग के ;लए है ताqक वह 

अपनी भाषा मG इसे समझ सके और qकसी अ!य उyदेzय के ;लए इसका उपयोग नह<ं qकया जा 
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सकता है। सभी sयवहाgरक और आBधकाgरक उyदेzयो के ;लए &नण(य का अ|ेँजी संeकरण Dमा}णक 

होगा और &न~पादन और काया(!वयन के उyदेzय के ;लए उपयtुत रहेगा । 
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Trainee Judicial Officer 
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