
 

 

सिसिल सिसिध  

       न्यायमूसति डी.के. महाजन और गोपाल सििंह के िमक्ष 

अभे राम—यासिकाकताि। 

बनाम। 

                     सित्तीय आयुक्त, हररयाणा, आसि - उत्तरिाता. 

1968 का सी. डबू्ल्य. नंबर 3119 

                                     16 फरिरी, 1971 

पिंजाब भूसम अिसध िुरक्षा असधसनयम (  1953 का X) - धारा 14-ए और 18 - सकरायेिार 

अपनी सकरायेिारी के तहत भूसम की खरीि के सलए आिेिन करता है - ऐिे सकरायेिार के खखलाफ 

बाि में पाररत भूसम िे बेिखली का आिेश - सकरायेिार का आिेिन - क्या इि स्कोर पर हराया जा 

िकता है - मकान मासलक और सकरायेिार के ििंबिंध का सनधािरण करने के सलए भौसतक सतसि - क्या 

खरीि आिेिन सकि तारीख को सकया गया है। 

यह माना गया सक  यसि पिंजाब भूसम कायिकाल असधसनयम, 1953 की धारा 18 के तहत 

सकरायेिार द्वारा सकए गए खरीि आिेिन की तारीख पर, बेिखली का कोई आिेश नही िं है, तो 

आिेिन को इि आधार पर खाररज नही िं सकया जा िकता है सक बाि में सकरायेिार को बेिखल करने 

का आिेश पाररत सकया गया है। यह सनधािररत करने के सलए प्राििंसगक सतसि सक 'मकान मासलक और 

सकरायेिार' का ििंबिंध है या नही िं, िह तारीख है जब धारा 18 आिेिन सकया जाता है। यसि उि तारीख 

को िह ररश्ता कायम रहता है, तो सकरायेिार जमीन  खरीिने का हकिार है, इििे कोई फकि  

नही िं पड़ता सक बाि की तारीख में उिके खखलाफ बेिखली का आिेश पाररत सकया जाता है। यह िह 

तारीख  है सजि सिन असधसनयम की धारा 18 के तहत आिेिन सकया जाता है सजि पर यह 

िेखना होगा सक मकान मासलक और सकरायेिार का ििंबिंध है या नही िं। यसि ओह, उि तारीख का 

ररश्ता िमाप्त हो गया है, तो सकरायेिार जमीन नही िं खरीि िकता है, लेसकन अगर िह ररश्ता उि 

तारीख को कायम रहता है, तो उि ररशे्त को िमाप्त करने िाली सकिी भी घटना का कोई प्रभाि 

नही िं पडे़गा। 

(पैरा 4) 

भारत के ििंसिधान के अनुचे्छि 226  /227  के तहत यासिका, प्राििना करते हुए सक! (i) िहायक 

कलेक्टर, प्रिम शे्रणी, रोहतक, (ii) कलेक्टर, रोहतक,  (iii) आयुक्त, अिंबाला मिंडल, अिंबाला और 

(iv  ) सित्तीय आयुक्त, हररयाणा, सिनािंक 30 नििंबर, 1966 द्वारा पाररत आके्षसपत आिेशोिं को रद्द 

करते हुए प्रमाणपत्र, परमािेश या सकिी अन्य उपयुक्त ररट, आिेश या सनिेश की ररट जारी की 

जाए क्रमश 25 अपै्रल 1967, 24 अकू्तबर, 1961 और 30 मई, 1968। 

  

श्री जे.िी.अधिवक्ता  और श्री जी.िी. गगि, अधिवक्ता - यासिकाकताि के सलए। 

एम.एि. जैन, प्रसतिािी ििंख्या 2 के अधिवक्ता 

 



 

सनणिय 

इि न्यायालय का सनणिय सनम्नसलखखत द्वारा सिया गया िा - 

न्यायमूधति डी.के. महाजन—यह आिेश 1968 की सिसिल ररट ििंख्या 3119, 3408, 3409 

और 3454 का सनपटारा करेगा। उन िभी में शासमल मुद्दा िमान है। 

 

2.इन िभी यासिकाओिं में सकरायेिारोिं ने पिंजाब भूसम कायिकाल िुरक्षा असधसनयम, 1953 की धारा 

18 के तहत अपने कायिकाल के तहत भूसम खरीिने के सलए आिेिन सकया है। 1968 की िो 

यासिकाओिं ििंख्या 3408 और 3453 में मकान मासलकोिं ने सकरायेिारोिं को बेिखल करने के सलए 

पहले आिेिन सकया िा और जमीन खरीिने के सलए सकरायेिारोिं की यासिकाएिं  कुछ महीने बाि की 

गई िी िं, जबसक 1968 की अन्य िो यासिकाओिं ििंख्या 3119 और 3409 में सकरायेिारोिं को बेिखल 

करने के सलए मकान मासलकोिं द्वारा सकए गए आिेिनोिं पर खरीि आिेिन पहले सकए गए िे। धारा 

18 के तहत इन िभी आिेिनोिं को िहायक कलेक्टर द्वारा अनुमसत िी गई िी और इिसलए 

सनष्कािन के सलए आिेिन भी सकए गए िे। यह मामला अिंततः  सित्तीय आयुक्त के िमक्ष आया और 

सित्तीय आयुक्त ने सनम्नसलखखत आिेश पाररत सकया जो िभी यासिकाओिं में सििाि का सिषय है :- 

“यासिकाकताि को सकराए के भुगतान में िूक के सलए भूसम िे सनकाल सिया गया िा। हैरानी 

की बात यह है सक जमीन की खरीि के सलए पिंजाब सिक्योररटी ऑफ लैंड टेन्योर एक्ट 

की धारा 18 के तहत उनका आिेिन भी स्वीकार कर सलया गया। कहा जाता है सक 

ये िोनोिं आिेश एक ही असधकारी, श्री हरगोलाल द्वारा पाररत सकए गए िे। यह स्पष्ट 

नही िं है सक इग्जमेंट का आिेश पहले सिया गया िा या खरीि का। यह स्पष्ट है सक यसि 

यासिकाकताि को पहले बेिखल करने का आिेश सिया गया िा, तो धारा 18 के तहत 

उिका आिेिन िफल नही िं हो िकता है। यसि इिके सिपरीत मामला है, तो सनष्कािन 

का आिेश अखिर िा। तिनुिार मामले को कलेक्टर, रोहतक को भेजा जाता है, यह 

सनधािररत करने के सलए सक इनमें िे कौन िा सनणिय पहले िा। यसि सनष्कािन पहले 

िा, तो ितिमान ििंशोधन को अस्वीकार माना जाना िासहए। बताया जाता है सक धारा 

18 के तहत प्रकरण में भूस्वामी की अपील कलेक्टर के पाि लिंसबत है। यह अपने 

गुण-िोष के आधार पर तय सकया जा िकता है। पक्षकारोिं को 29 जून, 1968 को 

रोहतक के कलेक्टर के िमक्ष पेश होने का सनिेश सिया गया है। 

3.हमें ऐिा प्रतीत होता है सक सिद्वान सित्तीय आयुक्त ने िास्ति में मामले के िाि न्याय नही िं सकया 

है। यह उनका कतिव्य िा सक िह िोनोिं प्रकार की यासिकाओिं के सलए अग्रणी तथ्ोिं का ठीक िे पता 

लगाएिं , और सफर िूिरे पर एक के प्रभाि को सनधािररत करें। हालािंसक भजनलाल बनाम पिंजाब राज्य 

(1)मामले में िुप्रीम कोटि के फैिले िे अब इि मामले पर सिराम लग गया है । इि सनणिय पर सित्तीय 

आयुक्त का ध्यान नही िं गया और यह िही भी िा क्योिंसक जब उन्ोिंने मामलोिं का फैिला सकया, तो 

सनणिय के्षत्र में नही िं िा। इिसलए, उसित तरीका यह होगा सक सित्तीय आयुक्त के आिेश को रद्द  कर 

सिया जाए और उन्ें भजन लाल (1)  के मामले  में िुप्रीम कोटि के फैिले के आलोक में मामलोिं का 

सनपटान करने का सनिेश सिया जाए। 

4.फैिले िे अलग होने िे पहले, हम प्रसतिासियोिं के सलए सिद्वान िकील की िलीलोिं को शािंत कर 

िकते हैं। उनका तकि  यह है सक जब सकरायेिार द्वारा भूसम खरीिने के सलए धारा 18 के तहत 

आिेिन सकया जाता है तो यह महत्वहीन है। यसि सनष्कािन का आिेश है, तो उि आिेिन को 

अस्वीकार सकया जाना िासहए। यह िुप्रीम कोटि के फैिले का पालन नही िं करता है। यह सिलिस्प 



 

है सक सिद्वान िकील ने जोर िेकर कहा सक यह पररणाम िुप्रीम कोटि के फैिले का अनुिरण करता 

हैजबसक िुप्रीम कोटि का सनणिय स्पष्ट रूप िे इि सििार के सलए एक प्रासधकरण है सक यसि धारा 

18 आिेिन की तारीख पर, बेिखली का कोई आिेश नही िं है, तो धारा -18 आिेिन को इि आधार 

पर हराया नही िं जा िकता है सक बाि में सकरायेिार को बेिखल करने का आिेश पाररत सकया गया 

है। मकान मासलक और सकरायेिार का ििंबिंध है या नही िं, यह सनधािररत करने के सलए प्राििंसगक सतसि 

िह तारीख है जब धारा -15 आिेिन सकया जाता है। यसि उि तारीख को िह ररश्ता कायम रहता 

है, तो सकरायेिार जमीन खरीिने का हकिार है, इििे कोई फकि  नही िं पड़ता सक बाि की तारीख 

में उिके खखलाफ बेिखली का आिेश पाररत सकया जाता है। इि तरह हम िुप्रीम कोटि के फैिले 

को िमझते हैं और यह स्पष्ट हो जाएगा अगर हर िरूप बनाम सित्तीय आयुक्त (2),  मामले में मेरा 

फैिला  को सडिीजन बेंि के फैिले के िाि ििंयोजन के रूप में पढा जाता  है सजिे  ज्ञानी बनाम 

सित्तीय आयुक्त, पिंजाब (3), रूप में ररपोटि सकया गया है सजिमें खिंडपीठ ने मेरे सनणिय पर सििार 

करते हुए सनम्नानुिार सटप्पणी की:- 

“उपरोक्त कारणोिं िे, मैं अपने आप को हर िरूप  के मामले (2), पूिोक्त  और मसलक 

लाभु मिीह के मामले में उपरोक्त मुदे्द पर  और इि मामले में सिद्वान एकल न्यायाधीश 

द्वारा सलए गए दृसष्टकोण के अनुरूप होने के सलए राजी करने में अिमिि हिं।  मैं अमीन 

लाई के मामले में अपनाए गए दृसष्टकोण को अपनाना पििंि करूिं गा, जो,  अगर मैं 

िम्मान के िाि कह िकता हिं, तो इि सिषय पर कानून को िही ढिंग िे सनधािररत 

करता है। 

भजनलाल के मामले (1) में िुप्रीम कोटि ने  मेरे सििार को स्वीकार कर सलया और कुल पररणाम 

यह है सक यह िह तारीख है सजि पर धारा 18 के तहत आिेिन सकया जाता है, सजि सिन यह िेखा 

जाना िासहए सक मकान मासलक और सकरायेिार का ििंबिंध है या नही िं। यसि उि तारीख को िह 

ररश्ता िमाप्त हो गया है, तो सकरायेिार जमीन नही िं खरीि िकता है, लेसकन अगर िह ररश्ता उि 

तारीख को कायम रहता है, तो उि ररशे्त को िमाप्त करने िाली सकिी भी घटना का कोई प्रभाि 

नही िं पडे़गा। 

5.ऊपर िजि कारणोिं के सलए, हम इन यासिकाओिं को अनुमसत िेते हैं, सिद्वान सित्तीय आयुक्त के 

आिेश को रद्द करते हैं और मामलोिं को इि सनिेश के िाि उनके पाि भेजते हैं सक उन्ें स्वयिं 

सनपटाना िासहए, या अधीनि असधकाररयोिं को धारा 18 के िाि-िाि धारा 14-ए के तहत ऊपर 

की गई सटप्पसणयोिं के अनुिार मामलोिं का सनपटान करने का सनिेश िेना िासहए। लागत के बारे में 

कोई आिेश नही िं होगा। 

अस्वीकरण  : िानीय  भाषा  में  अनुिासित सनणिय िािी के िीसमत उपयोग के सलए है तासक 

िह अपनी भाषा में इिे िमझ िके और सकिी अन्य उदे्दश्य के सलए इिका उपयोग नही िं सकया जा 

िकता है । िभी व्यिहाररक और आसधकाररक उदे्दश्यो के सलए सनणिय का अिंगे्रजी ििंस्करण 

प्रमासणक होगा और सनष्पािन और कायािन्वयन के उदे्दश्य के सलए उपयुक्त रहेगा ।               

जोसगिंद्र जािंगड़ा                                                                                            

प्रसशकु्ष न्यासयक असधकारी 

हिीन, हररयाणा                                                                                                                                                            


