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पिंजाब प्री-एम्पशन एक्ट (1913 का 1)-धारा 15 (1) (ए) चौर्था-एक टकरायेिार के कबे्ज में कृटि भूटम-

भूटम के  िंबिंध में उपभोग-बिंधक बनाने वाला मकान माटलक-पहले  मपमण टकए टबना बिंधक को 

टकराया िेने वाला टकरायेिार या नई टकरायेिारी बनाने वाला-मकान माटलक द्वारा बेची गई भूटम-

ऐ ा टकरायेिार-क्या उ े टबक्री को पूवम-खाली करने का अटधकार है। 

अटभटनधामररत टकया गया टक टकरायेिारो िं के कबे्ज में भूटम पर बनाए गए  िंरटचत बिंधक के मामलो िं 

में, टकरायेिार, जब  े बिंधक अस्तित्व में आता है, बिंधक लेने वाले को  मटपमत करते हैं। टगरवी रखने 

वाला कब्जा करने का हकिार होने के बाि, टकरायेिार के स्तखलाफ उ की स्तथर्थटत टगरवी रखने 

वाले के वकील की हो जाती है, टज े  िंपटत्त  े प्राप्त टकराए और लाभ प्राप्त करने का अटधकार 

होता है। ऐ े मामलो िं में टकरायेिार बिंधककताम का टकरायेिार बना रहता है, भले ही उ े बिंधककताम 

का टकरायेिार भी कहा जा  कता है। (who actually receives the rent from him). कानून में ऐ ा 

कुछ भी नही िं है इ  प्रिाव को उटचत ठहराता है टक जै े ही टकरायेिार बिंधककताम को टकराया 

िेना शुरू करता है, बिंधककताम के तहत उ की टकरायेिारी  माप्त हो जाती है और बिंधककताम के 

तहत एक नई टकरायेिारी शुरू हो जाती है। जब तक टगरवीिार के तहत पहले  े मौजूि 

टकरायेिारी को या तो बाि वाले द्वारा प्रभावी रूप  े  माप्त नही िं टकया जाता है या बिंधक के टनमामण 

 े पहले या बाि में खुि टकरायेिार द्वारा आत्म मपमण नही िं टकया जाता है, तब तक टकरायेिार 

टगरवीिार के तहत वही िजाम रखता रहेगा जो वह बिंधक के टनमामण  े पहले रखता र्था। टकरायेिार 

टगरवीिार को टकराया इ टलए नही िं िेता है टक उ की पहले की टकरायेिारी का  मपमण हो गया है 

या उ ने टगरवीिार  े नई टकरायेिारी ले ली है, बस्ति इ टलए िेता है क्योिंटक टगरवीिार के 

एकतरफा कायम पर टकरायेिार का कोई टनयिंत्रण नही िं है और कौन  ा कायम टक ी भी मामले में 

उ के स्तखलाफ तब तक प्रभावी रहा होगा जब तक टक वह टगरवीिार को भूटम के टकराए और लाभ 

प्राप्त करने के टलए अटधकृत करता है। यटि जमीन मकान माटलक द्वारा बेची जाती है, तो ऐ ा 

टकरायेिार टवके्रता का टकरायेिार बना रहता है और उ े पिंजाब पूवम-छूि अटधटनयम की धारा 15 

(1) (ए) के उप-खिंड चौरे्थ के तहत टबक्री को पूवम-खाली करने का अटधकार है। 

श्री हर नारायण ट िंह टगल, वररष्ठ उप-न्यायाधीश की अिालत के टडक्री  े टनयटमत िू री अपील, बढी हुई अपीलीय 

शस्तियोिं के  ार्थ, गुड़गािंव, टिनािंक 17 ट तिंबर, 1962, श्री रघबीर ट िंह गुप्ता, उप-न्यायाधीश प्रर्थम शे्रणी, पलवल, 

टिनािंक 4 टि िंबर, 1961 की लागत के  ार्थ पुटि करते हुए, वािी के मुकिमे को खाररज करते हुए और पक्षकारो िं को 

अपना खचम वहन करने के टलए छोड़ते हुए। 

                                                         सिर्िय 



A. D. KOSHAL, न्यायमूसति- इि अपील में सिि मुख्य प्रश्न का सिर्ािरर् करिे की आिश्यकता है, िह यह है सक क्या 

कृसि भूसम को उिके स्वामी के अर्ीि सकरायेदार के रूप में र्ारर् करिे िाले व्यक्ति को उि व्यक्ति के पक्ष में भूसम 

के िंबंर् में एक उपयोगी बंर्क बिाए िािे के बाद भी िह दिाि प्राप्त है, सििे सकरायेदार देिे लगता है। 

(2)इि अपील को िन्म देिे िाले तथ्य ये हैं। श्रीमती. गुड़गांि सिले की बल्लभगढ़ तहिील के सतगांि गांि के सििािी 

खेमोि िे उि गांि में क्तथित 23 किई 2 मरला कृसि भूसम प्रसतिासदयो-ंप्रसतिासदयो ंको रु। सदिांक 21 अपै्रल, 1960 

के पंिीकृत सिक्रय सिलेख के माध्यम िे 7,000 रुपये। यह भूसम एक िांिल सिंह के िाि िूदखोरी बंर्क के तहत 

रखी गई िी, बंर्क रासि रु। 3, 000, िो सगरिीदार को भुगताि के सलए सिके्रताओ ंके पाि िमा में छोड़ सदया गया 

िा। िादी-अपीलािी, िो सबक्री के िमय, सगरिीदार के तहत एक सकरायेदार के रूप में भूसम के कबे्ज में िा, िे इि 

आर्ार पर सबक्री को पूिि-खाली करिे के सलए एक मुकदमा दायर सकया सक उि िमय उिकी क्तथिसत िास्ति में 

सिके्रता के तहत एक सकरायेदार की िी। अपिाद को प्रत्यक्ष मूल्य की िास्तसिकता के सलए सलया गया िा और यह 

अिुमाि लगाया गया िा सक िास्ति में तय की गई कीमत केिल रु। 4, 000। प्रसतिादी का मामला यह िा सक िादी 

को सबक्री को पूिि-खाली करिे का कोई असर्कार िही ंिा। हालााँसक, मुक़दमा िुिाए िािे की क्तथिसत में, उन्ोिें सबक्री 

सिलेख के सलए सटकटो ंको खरीदिे और इिे पंिीकृत करिे में हुए खर्ि के सलए प्रसतपूसति सकए िािे के अपिे असर्कार 

पर िोर सदया। 

(3) सिर्ली अदालत िे पाया सक रु. 7, 000 का भुगताि सकया गया और िद्भाििा िे तय सकया गया। इि बात का 

कोई िबूत िही ंहोिे के कारर् सक क्या सिके्रता या सिके्रता िे सबक्री के सलए आकक्तिक खर्ि सकए िे, प्रसतिासदयो ं

के दािे को िकार सदया गया िा। आगे यह असभसिर्ािररत सकया गया िा सक यद्यसप िंपसि के एक भाग के िंबंर् में 

िादी का कब्जा सिके्रता के सकरायेदार के रूप में सिर्ारार्ीि बंर्क िे पहले िा, सििे 1957 में बिाया गया िा, 

उििे उिके बाद बंर्क के तहत एक सकरायेदार का पद स्वीकार सकया और सबक्री की तारीख तक उि पद पर 

बिा रहा और उि तारीख को िह बंर्क के तहत एक सकरायेदार िा ि सक सिके्रता के तहत। यह इि सिष्किों पर 

िा सक िादी सिर्ारर् न्यायालय द्वारा गैर-उपयुि िा, सििके आदेि को 17 सितंबर, 1962 को अपील में श्री हर 

िारायर् सिंह सगल, िररष्ठ अर्ीिथि न्यायार्ीि, गुड़गांि द्वारा बरकरार रखा गया िा, सिन्ोिें उिके िमक्ष तकि  

सदए गए एकमात्र सबंदु पर सिर्ारर् न्यायालय के सिष्किों की पुसि की िी, अिाित्, उि तथ्यो ंपर कहा गया िा सक 

िादी सबक्री की तारीख को सिके्रता के तहत सकरायेदार के रूप में मािे िािे का हकदार िा। श्री सगल द्वारा पाररत 

अपीलीय सिक्री के क्तखलाफ िादी िे यह सियसमत दूिरी अपील दायर की है। 

(4) खिरा सगरदािरी, प्रदिििी, पी1 के अिलोकि िे सिम्नसलक्तखत तथ्य स्पि रूप िे िामिे आए हैंैंः 

(ए) कृसि ििि 1956-57 की िुरुआत में, िादी खिरा िंख्या के कबे्ज में िा। 8/3,9 और 14 सििासदत 

भूसम का भाग है और सििका कुल के्षत्रफल 19 किाल है। खेमोि, सिके्रता। 

(ख) बंर्क के आर्ार पर उत्पररितिि को मंिूरी सदए िािे के बाद, िादी को रािस्व असर्काररयो ंद्वारा 

सकराए के भुगताि के िमाि ितों पर िंिल सिंह, बंर्क के तहत एक सकरायेदार के रूप में िसर्ित सकया 

गया िा। 

(ग) िादी िे सबक्री के िमय तक सगरिीदार के अर्ीि भूसम को सकरायेदार के रूप में रखिा िारी रखा। 

(5) ये तथ्य उिरदाताओ ंकी ओर िे गंभीर रूप िे सििासदत िही ंहैं, सििके सिद्वाि िकील, हालांसक, 

िीरे् सदए गए दो न्यायालयो ंके सिष्किों के अिुिार, यह तकि  देते हैं सक सबक्री की तारीख पर िादी को 

बंर्क के तहत एक सकरायेदार के रूप में मािा िािा र्ासहए, ि सक सिके्रता के तहत एक के रूप में। 

यह तकि , मामले की पररक्तथिसतयो ंमें, मुझे अच्छी तरह िे आर्ाररत िही ंलगता है। यह ध्याि देिे योग्य 

है, िैिा सक ऊपर बताया गया है, सक िादी श्रीमती के अर्ीि एक सकरायेदार के रूप में भूसम पर कब्जा 

कर रहा िा। बंर्क बिाए िािे िे पहले खेमोि। यह सकिी का मामला िही ंहै सक उन्ोिें अपिी 

सकरायेदारी को आत्मिमपिर् कर सदया और बंर्क के तहत एक िई सकरायेदारी स्वीकार कर ली। 



दूिरी ओर उिका रुख पूरे िमय रहा है और ररकॉिि पर यह सदखािे के सलए सबलु्कल कुछ भी िही ंहै 

सक यह अच्छी तरह िे थिासपत िही ंिा सक बंर्क बिाए िािे के बाद िह िांिल सिंह के तहत एक 

सकरायेदार बि गया, बंर्क के कारर् िो काफी स्वाभासिक प्रतीत होता है। िास्ति में, सकरायेदारो ंके 

कबे्ज में भूसम पर बिाए गए उपयोगी बंर्क के मामलो ंमें िामान्य रूप िे िो होता है, िह यह है सक 

िब िे बंर्क अक्तस्तत्व में आता है, तब िे सकरायेदार बंर्क लेिे िाले के अिुरूप होते हैं। और यह सबिा 

सकिी कारर् के अपिाया गया पाठ्यक्रम िही ंहै। सगरिी रखिे िाला कब्जा करिे का हकदार होिे के 

बाद, सकरायेदार के क्तखलाफ उिकी क्तथिसत सगरिी रखिे िाले के िकील की हो िाती है, सििे िंपसि िे 

प्राप्त सकराए और लाभ प्राप्त करिे का असर्कार होता है। ऐिे मामलो ंमें सकरायेदार बंर्ककताि का 

सकरायेदार बिा रहता है, भले ही उिे बंर्ककताि का सकरायेदार भी कहा िा िकता है। (who 

actually receives the rent from him). कािूि में ऐिा कुछ भी िही ंहै िो इि प्रस्ताि को उसर्त 

ठहराता है सक िैिे ही सकरायेदार बंर्ककताि को सकराया देिा िुरू करता है, बंर्ककताि के तहत 

उिकी सकरायेदारी िमाप्त हो िाती है और बंर्ककताि के तहत एक िई सकरायेदारी िुरू हो िाती है। 

इि तरह के प्रस्ताि को तब तक स्वीकार िही ंसकया िा िकता है िब तक सक यह और तथ्य ि हो सक 

बंर्ककताि के तहत पहले िे मौिूद सकरायेदारी या तो प्रभािी रूप िे बाद िाले द्वारा िमाप्त कर दी 

िाती है या बंर्क के सिमािर् िे पहले या बाद में खुद सकरायेदार द्वारा आत्मिमपिर् कर सदया िाता है। 

िब तक इि तरह की क्तथिसत सदखाई िही ंदेती है, तब तक सकरायेदार सगरिीदार के तहत िही दिाि 

रखता रहेगा िो िह बंर्क के सिमािर् िे पहले रखता िा। इि िंबंर् में मैं िगि िाि सपयारे लाई बिाम 

समिर िैि और अन्य (1) मामले में इि न्यायालय के हाल ही में पूर्ि पीठ के फैिले का लाभ के िाि 

उले्लख कर िकता हं, सििमें िंपसि के बंर्क के मामलो ंपर लागू पांर् प्रस्तािो ंमें िे एक, िो पहले िे 

मौिूद सकरायेदारी के तहत है, इि प्रकार सिर्ािररत सकया गया िाैंः 

        "सगरिी रखिे िाले के सकरायेदार द्वारा सगरिी रखिे िाले के पक्ष में सकराए के िोट का सिष्पादि, 

सगरिी रखिे के बाद, सगरिी रखिे िाले के पक्ष में एक िई सकरायेदारी िही ंबिाता है। लेसकि सकरायेदार 

को अपिी पहले की सकरायेदारी को िमपिर् करिे और बंर्क के िाि सकरायेदारी का एक िया अिुबंर् 

करिे िे रोकिे के सलए कुछ भी िही ंहै; और प्रते्यक मामले में, यह िाक्ष्य के आर्ार पर सिर्ािररत सकया 

िािा होगा सक क्या बंर्क के सकरायेदार िे अपिी सकरायेदारी को आत्मिमपिर् कर सदया िा और बंर्क 

के अक्तस्तत्व में आिे के बाद बंर्क िे एक िई सकरायेदारी प्राप्त की िी।“ 

(6) यह प्रस्ताि पूरी तरह िे ितिमाि मामले के तथ्यो ंपर लागू होता है सििमें यह स्पि रूप िे कहा गया 

है सक िादी सगरिीदार को सकराया दे रहा िा, इिसलए िही ंसक उिके द्वारा अपिी पूिि सकरायेदारी का 

िमपिर् सकया गया िा या सक उििे सगरिीदार िे एक िया सकरायेदारी ली िी, बक्तल्क सगरिीदार के 

एकतरफा कायि के कारर्, सिि पर उिका (िादी का कोई सियंत्रर् िही ंिा और िो कायि सकिी भी 

मामले में उिके क्तखलाफ िंर्ासलत होता, िहां तक िह सगरिीदार को िंपसि के सकराए और लाभ प्राप्त 

करिे के सलए असर्कृत करता। 

(7) उपयुिि र्र्ाि िे यह पता र्लता है सक उि िमय िब सबक्री हुई िी, िादी सिके्रता के अर्ीि उतिा 

ही सकरायेदार िा सितिा सक सगरिीदार के अर्ीि, उिकी क्तथिसत िामूसहक रूप िे उिके सिरुद्ध मकाि 

मासलक की िी। इिसलए, िह पंिाब प्री-एम्पिि एक्ट की र्ारा 15 की उप-र्ारा (1) के खंि (ए) के उप-

खंि र्ौिे का लाभ सदए िािे का हकदार िा और प्रसतिासदयो ंके क्तखलाफ प्री-एम्पिि का असर्कार रखिे 

िाले व्यक्ति के रूप में मािा िाता िा। इिके सिपरीत िीरे् सदए गए दो न्यायालयो ंके सिष्किि गलत मािे 

िाते हैं और उलट सदए िाते हैं। 



(8) मेरे िामिे तकि  सदया गया एकमात्र अन्य सबंदु सबक्री के आकक्तिक खर्ों के िंबंर् में है। हालांसक 

प्रसतिादी सिसं्सदेह उिके हकदार होगें यसद उन्ें कोई खर्ि करिे के सलए सदखाया िा िकता है, तो 

ररकॉिि पर यह सदखािे के सलए िबूत का एक टुकड़ा िही ंहै सक उन्ोिें सकया िा। अतैंः उि मुदे्द पर 

सिर्ारर् न्यायालय के सिष्किों को अपिाद िही ंमािा िा िकता है। 

(9) पररर्ाम यह है सक िादी का िाद उि भूसम के िंबंर् में िफल होिा र्ासहए सििे उििे बंर्क बिाए 

िािे िे ठीक पहले एक सकरायेदार के रूप में र्ारर् सकया िा, अिाित खिरा िंख्या। 8/3,9 और 14 

बलदेि सिंह बिाम भारत िंघ, आसद। (िंर्िासलया, िक्तिि। ) आयत िं। 9, सििका कुल के्षत्रफल 19 

किाल 18 मरला है, आिुपासतक मूल्य के भुगताि पर, आि मेरे िामिे िपि पर प्रसतिासदयो ंमें िे एक 

द्वारा यह स्वीकार सकया गया है सक िूट में पूरी भूसम एक िमाि गुर्ििा और मूल्य की है। 23 किाल, 2 

मरला होिे के सलए मुकदमा सकया गया कुल के्षत्र, ऐिी आिुपासतक कीमत 398/462 होगी और रु। 7, 

000 और रु। 6, 030। अपील की आंसिक स्वीकृसत में, इिसलए, यह सिदेि सदया िाता है सक यसद िादी 

30 िूि, 1970 को या उििे पहले उक्तल्लक्तखत रासि को सिर्ारर् न्यायालय में िमा करता है, तो खिरा 

िं. 8/3,9 और 14 आयत िंख्या में। 9, िो सतगााँि गााँि में क्तथित है, सिर्ािररत सकया िाएगा, लेसकि बाकी 

के सलए खाररि कर सदया िाएगा, सििमें पूरे खर्ि के बारे में कोई आदेि िही ंहोगा। यसद िह ऊपर 

सिर्ािररत सकए गए अिुिार िमा करिे में सिफल रहता है, तो िमग्र रूप िे िाद की बखािस्तगी बरकरार 

रहेगी और िादी पर तीिो ंन्यायालयो ंमें कायििाही के खर्ि का बोझ होगा। 

 

अस्वीकरर्  : थिािीय  भािा  में  अिुिासदत सिर्िय िादी के िीसमत उपयोग के सलए है तासक िह अपिी 

भािा में इिे िमझ िके और सकिी अन्य उदे्दश्य के सलए इिका उपयोग िही ंसकया िा िकता है । िभी 

व्यिहाररक और आसर्काररक उदे्दश्यो के सलए सिर्िय का अंगे्रिी िंस्करर् प्रमासर्क होगा और सिष्पादि 

और कायािन्वयि के उदे्दश्य के सलए उपयुि रहेगा ।                                                                                                                                                                  

                                                                                               

 

 

                                                                                                        आसदत्य िैिी 

                                                                     प्रसिकु्ष न्यासयक असर्कारी  

                                                                         रेिािी (हररयाणा) 

 

 

 


