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पंजतब प्री-एम्प्शन एक्ट (1913 कत 1)-धतरत 15(1)(ए) चौथत-पंजतब भूसम सकरतयेदतरी िुरक्षत असधसनयम (1953 कत 

एक्स)- धतरत 9-ए और 14-ए छोटे जमीदंतर अपनी बेदखली के सलए आिेदन कर रहे हैं कृसि भूसम पर सकरतयेदतर, 

कुछ असधशेि के्षत्र पर सकरतयेदतरो ंको िमतयोसजर् करने की शर्ा पर कलेक्टर द्वतरत बेदखली आदेश पतररर् करनत 

- सकरतयेदतरो ंको िमतयोसजर् नही ंसकयत जतनत - सकरतयेदतरी - क्यत िमतप्त - सकरतयेदतरो ंकी स्थिसर् - क्यत बेदखली 

आदेश के पतररर् होने के ितथ पररिर्ान होर्त है - ऐिे सकरतयेदतर - क्यत अपने सकरतयेदतरी के र्हर् भूसम की सबक्री 

को पूिा-खतली करने कत असधमतन्य असधकतर है।  

सनर्ाय सलयत गयत सक जहतं एक छोटत जमीदंतर पंजतब भूसम स्वतसमत्व िुरक्षत असधसनयम, 1953 की धतरत 14-ए के 

ितथ पसिर् धतरत 9-ए के र्हर् कृसि भूसम पर अपने सकरतयेदतरो ंको बेदखल करने के सलए आिेदन करर्त है और 

कलेक्टर एक आदेश पतररर् करर्त है सक सकरतयेदतरो ंको बेदखल कर सदयत जतए। जब भी उन्हें असधशेि के्षत्र पर 

िमतयोसजर् सकयत जतर्त है, र्ो सकरतयेदतरी िमतप्त नही ंहोर्ी है और सकरतयेदतरो ंकी स्थिसर् ऐिे आदेश के पतररर् 

होने के ितथ िमतप्त नही ंहोर्ी है जब र्क सक सकरतयेदतरो ंको असधशेि के्षत्र पर िमतयोसजर् नही ंसकयत जतर्त है, 

असधशेि के्षत्र। िशर्ा आदेश के दृसिगर् आदेश की सर्सथ िे उन्हें भूसम पर असर्क्रमर्कतरी नही ंमतनत जतयेगत र्थत 

मकतन मतसलक उन्हें आदेश के आधतर पर बेदखल नही ंकर िकेगत। िे मकतन मतसलक के सकरतयेदतर बने रहेंगे 

और आदेश पतररर् होने के िमय उनकी स्थिसर् में कोई बदलति नही ंहोगत। यसद मकतन मतसलक; भूसम बेचर्त है 

र्ो ऐिे सकरतयेदतरो ंको पंजतब प्री-एम्पशन असधसनयम, 1913 की धतरत 15(1)(ए) चरु्था के र्हर् प्री-एम्प्शन कत 

असधमतन्य असधकतर होगत। श्री िेद प्रकतश शमता, असर्ररक्त सजलत न्यतयतधीश, िंगरूर, पदेन असर्ररक्त सजलत 

न्यतयतधीश, सहितर के न्यतयतलय के सदनतंक 13 मई, 1966 के आदेश िे सनयसमर् दूिरी अपील, श्री भतरर् भूिर् 

गुप्तत, उप-न्यतयतधीश की पुसि प्रथम शे्रर्ी, सभितनी, सदनतंक 8 निंबर, 1965, ने ितदी के मुकदमे को खतररज कर 

सदयत और पतसटायो ंको अपनी लतगर् िहन करने के सलए छोड़ सदयत।  

अपीलकर्ताओ ंकी ओर िे पी. िी. खंुगर, असधिक्तत।  

प्रसर्ितसदयो ंकी ओर िे असधिक्तत डी. एन. अग्रितल।  



पंर्ित, जे.- 

हररयत, सहितर सजले के जुई खुदा  गतंि में स्थिर् 136 बीघत 4 सबस्वत कृसि भूसम के मतसलक थे। उिने उिे मनिुख 

और उिके दो भतइयो ंरतम िरूप और र्तरत चंद को रुपये में बेच सदयत। एक पंजीकृर् सिक्रय-पत्र द्वतरत 14,000। 

इि सबक्री के कतरर् हीरत सिंह, बीरबल और हरमुख ने प्री-एम्प्शन के सलए मुकदमत दतयर सकयत, उन िभी ने दतित 

सकयत सक िे सिके्रर्त के अधीन सिितसदर् भूसम पर सकरतयेदतर थे और इिसलए, उन्हें इि भूसम को हतसिल करने कत 

असधमतन्य असधकतर थत। उनके मुर्तसबक, सबक्री ितस्ति में रुपये में हुई थी। 7,000 रुपये नही.ं 14,000 जैित सक 

सिलेख में उस्थिस्थखर् है।  

(2) प्रसर्ितसदयो ंद्वतरत कई आधतरो ंपर मुकदमे कत सिरोध सकयत गयत। लेसकन, िर्ामतन दूिरी अपील में, हम केिल 

उनमें िे एक के बतरे में सचंसर्र् हैं, अथतार््, ितदी के पति प्री-एम्प्शन कत कोई असधमतन्य असधकतर नही ंथत।  

(3) नीचे की दोनो ंअदतलर्ो ंने यह कहरे् हुए मुकदमत खतररज कर सदयत सक ितदी को पूिा-मुस्थक्त कत कोई असधकतर 

नही ंथत। इि सनर्ाय को इि दूिरी अपील में चुनौर्ी दी जत रही है।  

(4) न्यतयतलयो ंने ितदीगर् के सिरुद्ध मतमले कत सनर्ाय कर सदयत है िहतयक कलेक्टर द्वतरत पतररर् एक आदेश, 

प्रदशानी डी.ए. के आधतर पर, 31 सदिंबर, 1958 को प्रथम शे्रर्ी, सभितनी, सजलत सहितर। मतररयत, मकतन मतसलक, 

िर्ामतन सिके्रर्त, ने उिके स्थखलतफ एक आिेदन सदयत थत सकरतयेदतर हीरत सिंह, बीरबल, हरमुख, िर्ामतन पूिा-

खतलीदतर, और एक और सकरतयेदतर गुगन को, कुछ कृसि भूसम िे बेदखल करने के सलए और, सजिमें िह भी 

शतसमल है, जो अब सिितद में है, पंजतब सिक्योररटी ऑफ लैंड टेन्योिा एक्ट, 1953 की धतरत 14-ए के ितथ पसिर् 

धतरत 9-ए के र्हर्, जैित सक असधसनयम XI द्वतरत िंशोसधर् सकयत गयत है। 1955, इि आधतर पर सक आिेदक एक 

छोटी भूसम कत मतसलक थत। उक्त आदेश के अनुितर िहतयक कलेक्टर ने सनम्नतनुितर सनर्ाय सलयत:- "उपरोक्त 

र्थ्ो ंको ध्यतन में रखरे् हुए मैं आदेश देर्त हं सक बीरबल को ितद भूसम में िे 1 मतनक एकड़ और 51 इकतई भूसम 

िे बेदखल कर सदयत जतए। ितद भूसम में िे 1 मतनक एकड़ और 54 इकतई भूसम के सहसे्स को उिके और बीरबल 

द्वतरत बेदखल कर सदयत जतएगत। बेदखली 1 मई िे 15 जून, 1959 के बीच होगी। अन्य उत्तरदतर्तओ ंको जब भी 

कलेक्टर द्वतरत कुछ असधशेि के्षत्र पर िमतयोसजर् सकयत जतएगत, उन्हें ितद भूसम के उनके िंबंसधर् सहस्सो ंिे बेदखल 

कर सदयत जतएगत।''  

(5) नीचे सदए गए दोनो ंन्यतयतलय इि सनष्किा पर पहंुचे हैं सक िहतयक कलेक्टर द्वतरत उपरोक्त आदेश पतररर् 

करने िे, हररयत, मकतन मतसलक-सिके्रर्त और र्ीन सकरतयेदतरो-ंपूिा-खतलीदतरो ंके बीच िंबंध िमतप्त हो गयत, 

इिकत पररर्तम यह हुआ सक अब िे बेची गई भूसम के एक सहसे्स के सकरतयेदतर होने के आधतर पर पूिा-खतली भूसम 

पर दतित नही ंकर िकरे्। यह सनष्किा हंि रतज और अन्य बनतम श्रीमर्ी ब्रतह्मी देिी (1960 पी.एल.जे. 71) में इि 

न्यतयतलय के सिद्वतन एकल न्यतयतधीश के फैिले पर आधतररर् थत, जहतं यह देखत गयत थत: - "सजि क्षर् न्यतयतलय 

मकतन मतसलक की यतसचकत पर सडक्री यत बेदखली कत आदेश पतररर् करर्त है, िह स्पि रूप िे यह घोसिर् करने 

िे ज्यतदत कुछ नही ंकरर्त है सक अब िे पक्ष मकतन मतसलक और सकरतयेदतर नही ंरहेंगे। र्थ् यह है सक सडक्री यत 



आदेश को सनष्पतसदर् करनत होगत सकरतयेदतर को बेदखल करने और मकतन मतसलक को भौसर्क कबे्ज में रखने 

कत मर्लब यह नही ंहै और न ही हो िकर्त है सक जब र्क सडक्री यत आदेश सनष्पतसदर् नही ंहो जतर्त, र्ब र्क 

पतसटायो ंकी एक-दूिरे के सलए स्थिसर् सनधताररर् नही ंकी गई है। सडक्री यत आदेश पतसटायो ंके असधकतरो ंको आपि 

में सनधताररर् करर्त है और उि सडक्री यत आदेश कत सनष्पतदन केिल उि सनधतारर् को प्रभतिी बनतर्त है। इि प्रकतर 

पहले सिद्धतंर्ो ंपर यह नही ंमतनत जत िकर्त है सक सनष्कतिन कत अंसर्म आदेश मकतन मतसलक और सकरतयेदतर 

के ररशे्त को िमतप्त कर देर्त है और सकरतयेदतर आदेश की र्तरीख के बतद नही ंहो िकर्त है इि आधतर पर 

असधभोगी सकरतयेदतर मतनत जतर्त है सक सकरतयेदतर कत कब्जत बनत हुआ है यत आदेश के सनष्पतदन में सकरतयेदतर 

को अिैध रूप िे बेदखल कर सदयत गयत है।"  

(6) अपीलकर्ताओ ंके सिद्वतन िकील ने प्रसु्तर् सकयत है सक हंि रतज कत फैिलत र्त्कतल मतमले के र्थ्ो ंपर लतगू 

नही ंहोर्त है। िहतं, सकरतयेदतर सकरतए कत भुगर्तन न करने कत दोिी थत और इिसलए, उि आधतर पर मकतन 

मतसलक को उिे बेदखल करने के सलए एक आिेदन दतयर करनत पड़त, सजिे अंर्र्ः  स्वीकतर कर सलयत गयत और 

यह उन पररस्थिसर्यो ंमें थत, सिद्वतन न्यतयतधीश ने पतयत सक केिल पतररर् होनत सकरतयेदतर के सिरुद्ध बेदखली की 

सडक्री ने पक्षो ंके बीच मकतन मतसलक और सकरतयेदतर के ररशे्त को िमतप्त कर सदयत और यह आिश्यक नही ंथत 

सक उक्त सडक्री ितस्ति में सनष्पतसदर् की जतए और सकरतयेदतर को भूसम िे बेदखल कर सदयत जतए। िकील के 

अनुितर, मौजूदत मतमले में, बेदखली कत एक िशर्ा आदेश सदयत गयत थत, क्योसंक उिमें कहत गयत थत सक हीरत 

सिंह और हरमुख को कलेक्टर द्वतरत असधशेि के्षत्र पर िमतयोसजर् सकए जतने पर ितद भूसम िे बेदखल कर सदयत 

जतएगत। दो सकरतयेदतर, अथतार्. हीरत सिंह और हरमुख को अब र्क सकिी भी असधशेि के्षत्र पर िमतयोसजर् नही ं

सकयत गयत है और िे अभी भी सकरतयेदतर के रूप में भूसम पर कब्जत कर रहे हैं। उनकी स्थिसर्, जब र्क उन्हें 

असधशेि के्षत्र पर िमतयोसजर् नही ंसकयत जतर्त है, हररयत, मकतन मतसलक के सकरतयेदतरो ंके रूप में बनी रहेगी, 

और यह ररश्तत केिल िहतयक कलेक्टर द्वतरत आदेश पतररर् करने पर िमतप्त नही ंहोगत। र्का  यह थत सक यह 

पंजतब सिक्योररटी ऑफ लैंड टेन्योिा एक्ट, 1953 के प्रतिधतनो ंके आधतर पर थत, सक एक छोटत ज़मीदंतर सबनत 

सकिी गलर्ी के सकरतयेदतरो ंको बेदखल कर िकर्त थत और र्ब भी जब िे सनयसमर् रूप िे अपने मकतन मतसलक 

को सकरतयत दे रहे थे, लेसकन ऐित र्भी सकयत जत िकर्त थत जब उक्त सकरतयेदतरो ंको असधशेि के्षत्र पर िमतयोसजर् 

सकयत गयत हो। यसद कोई असधशेि के्षत्र उपलब्ध नही ंथत, र्ो िे सकरतयेदतर के रूप में भूसम पर बने रहेंगे। िहतयक 

िमतहर्ता द्वतरत आदेश सदये जतने के बतद भी उनकी स्थिसर् में पररिर्ान नही ंहोगत। यसद और जब उन्हें असधशेि के्षत्र 

पर िमतयोसजर् सकयत जतर्त है, र्ो िे उि भूसम के सकरतयेदतर भी बन जतयेंगे।  

(7) दूिरी ओर, प्रसर्ितसदयो ंके सिद्वतन िकील कत र्का  है सक हंि रतज कत फैिलत इि मतमले को पूरी र्रह िे किर 

करर्त है और उक्त सनर्ाय के अनुितर, सजि क्षर् बेदखली कत आदेश पतररर् सकयत जतर्त है, सकरतयेदतर की स्थिसर् 

िमतप्त हो जतर्ी है। िह अपने कतनूनी प्रसर्सनसधयो ंद्वतरत भगितन दति (मृर्) के मतमले में िुप्रीम कोटा के एक 

असधकतर पर भी भरोित कररे् हैं एिं अन्य बनतम चेर् रतम (ए.आई.आर. 1971 एि.िी. 369)। उिके पैरत 7 में, 

यह उिेख सकयत गयत थत: "यह यतद रखनत चतसहए सक अकेले सबक्री नही ंहोर्ी और न ही हो िकर्ी है सजि 



सकरतयेदतर िे उिकी भूसम पर कब्जत करने कत असधकतर छीन सलयत जतए िह अपनी सकरतयेदतरी के आधतर पर 

कबे्ज में है सिके्रर्त। परनु्त यसद उिकी सकरतयेदतरी सकिी सडक्री द्वतरत सनधताररर् की जतर्ी है मैं, बेदखली िे िह 

सकरतयेदतर कत दजता खो देर्त है। सफर िह धतरत 15(1)(ए) की पहली आिश्यकर्त को पूरत नही ंकरर्त है, चौथी शर्ा 

यह है सक िह एक सकरतयेदतर है सजिके पति जमीन है। उि स्थिसर् में, िह प्री-एम्प्शन मुकदमे में िफल नही ंहो 

िकर्त है यसद बेदखली की सडक्री सबक्री के बतद लेसकन मुकदमत शुरू होने िे पहले यत उिके लंसबर् रहने के 

दौरतन और सडक्री की र्तरीख िे पहले पतररर् की गई हो। ऐित िुितसपर् सनयम को लतगू करने िे होगत, जो, जैित 

सक पहले कहत गयत है, पूिा-उत्सजान िे िंबंसधर् कतनून कत एक सहस्सत बन गयत है।"  

(8) सनधताररर् करने कत मुद्दत यह है सक क्यत उपयुाक्त दो मतमलो ंमें सनधताररर् कतनून कत सनयम इि प्रकृसर् के आदेश 

पर लतगू होर्त है और क्यत िर्ामतन मतमले में ितदी-सकरतयेदतरो ंकी स्थिसर् केिल िमतप्त हो गई है आदेश कत पतररर् 

होनत, प्रदशानी डी.ए.। 

(9) यह िच है सक ऊपर उस्थिस्थखर् दो सनर्ायो ंके आधतर पर, जब सकिी सकरतयेदतर के स्थखलतफ बेदखली कत 

आदेश पतररर् सकयत जतर्त है, र्ो सकरतयेदतर के रूप में उिकी स्थिसर् िमतप्त हो जतर्ी है। दूिरे शब्ो ंमें, उि सदन 

िे उिे असर्क्रमर्कतरी मतनत जतयेगत। यसद िह अपनी इच्छत िे भूसम नही ंछोड़र्त है र्ो उि सडक्री कत सक्रयतन्वयन 

कर उिे बेदखल कर सदयत जतयेगत। क्यत यह सिद्धतंर् िर्ामतन प्रकृसर् के ऐिे मतमले पर लतगू होगत जहतं सकरतयेदतर 

के स्थखलतफ केिल बेदखली कत िशर्ा आदेश सदयत गयत है? इि र्थ् िे इनकतर नही ं सकयत जत िकर्त है सक 

िहतयक कलेक्टर ने 31 सदिंबर, 1958 को यह मतनत थत सक हीरत सिंह और हरमुख को ितद भूसम के उनके 

िंबंसधर् सहस्सो ंिे बेदखल कर सदयत जतएगत, जब कलेक्टर द्वतरत उन्हें कुछ असधशेि के्षत्र पर िमतयोसजर् सकयत 

जतएगत। इि िशर्ा आदेश के मदे्दनजर क्यत उन्हें 31 सदिंबर, 1958 िे भूसम पर असर्क्रमर्कतरी मतनत जतएगत? 

मेरे सिचतर में असर्क्रमी िह व्यस्थक्त है, जो यसद अपनी भूसम स्वयं नही ंछोड़र्त है, र्ो कतनून की प्रसक्रयत द्वतरत, अथतार्् 

उिकी बेदखली की सडक्री कत सनष्पतदन करके, उिे कबे्ज िे बतहर सकयत जत िकर्त है। क्यत मकतन मतसलक, 

िहतयक कलेक्टर के आदेश के आधतर पर, उिी सदन उि आदेश कत सक्रयतन्वयन कर िकर्त है और सकरतयेदतरो ं

को बेदखल कर िकर्त है? उत्तर स्पि रूप िे नकतरतत्मक होगत, क्योसंक िे आदेश पर ही अपनत रुख अच्छी र्रह 

िे रख िकरे् हैं और कह िकरे् हैं सक उन्हें र्ब र्क बेदखल नही ंसकयत जत िकर्त जब र्क सक कलेक्टर ने उन्हें 

कुछ असधशेि के्षत्र पर िमतयोसजर् नही ंसकयत हो। असधशेि के्षत्र पर बिने र्क इन व्यस्थक्तयो ंकी स्थिसर् क्यत होगी? 

उन्हें असर्क्रमर्कतरी नही ंकहत जत िकर्त, जैित सक मैं पहले ही कह चुकत हं। मतनत सक िे जमीन के मतसलक नही ं

हैं। इिसलए, उन्हें मकतन मतसलक कत सकरतयेदतर मतनत जतएगत। दूिरे शब्ो ंमें, उनके द्वतरत आदेश पतररर् करने 

मतत्र िे स्थिसर् नही ंबदलेगी, िहतयक कलेक्टर. उन्होनें भूसम पर सकरतयेदतरो ंके रूप में प्रिेश सकयत और िे र्ब 

र्क बने रहेंगे जब र्क सक उन्हें कलेक्टर द्वतरत असधशेि के्षत्र पर िमतयोसजर् नही ंसकयत जतर्त है यत शतयद जब 

यह ररकॉडा पर ितसबर् हो जतर्त है सक कलेक्टर ने ितररि सनपटतन के सलए कुछ असधशेि के्षत्र उपलब्ध करतयत थत, 

लेसकन उन्होनें िहतं जतने िे इनकतर कर सदयत थत. यह, मेरी रतय में, सनष्कतिन के एक ितधतरर् सडक्री के पररर्तमो ं

और िर्ामतन प्रकृसर् के एक िशर्ा एक के बीच कत अंर्र है। उत्तरदतर्तओ ंके सलए सिद्वतन िकील द्वतरत सजन दो 



मतमलो ंपर भरोित सकयत गयत, िे पूिा प्रकतर के सडक्री की बतर् कररे् हैं और इिसलए, उिमें सनधताररर् सनयम र्त्कतल 

मतमले के र्थ्ो ंपर लतगू नही ंहो िकरे् हैं। जैित सक मैंने पतयत, सक हीरत सिंह और हरमुख भूसम के सकरतयेदतर बने 

रहे और केिल िहतयक कलेक्टर द्वतरत आदेश पतररर् करने िे उनकत दजता नही ंखोयत, उनके पति सनसिाितद रूप 

िे, छूट कत असधकतर थत, बेची गई भूसम के एक सहसे्स के सकरतयेदतर होने के नतरे्। उनके सनष्किा पर, मतमलत, 

सनसिर् रूप िे, पंजतब प्री-एम्प्शन एक्ट, 1913 की धतरत 15(1) (ए) के चौथे के र्हर् किर सकयत जतएगत। ऐित होने 

पर, सिद्वतन िकील के अनुितर, हीरत सिंह और हरमुख डी होगें बेची गई भूसम में िे केिल 59 बीघे, जो उनकी 

सकरतयेदतरी के अधीन थी, पूिा-खतली के हकदतर थे। हतलताँसक, उन्हें इि पर कब्जत समल जतएगत और सबक्री शुल्क 

के आनुपतसर्क सहसे्स को पररिहन शुल्क के ितथ भुगर्तन करने पर, असजार् िकील के अनुितर, यह रतसश रु। 

8,792.  

(10) इिकत पररर्तम यह हुआ सक यह अपील स्वीकतर कर ली गई, सनचली अदतलर्ो ंके फैिले और सडक्री उलट 

गए और केिल हीरत सिंह और हरमुख के मुकदमे में रुपये के भुगर्तन पर फैिलत िुनतयत गयत। 8,792. यह रतसश 

उन्हें 4 फरिरी, 1974 को यत उििे पहले सिके्रर्तओ ंके भुगर्तन के सलए टर तयल कोटा में जमत करनी होगी, अन्यथत 

उनकत मुकदमत खतररज कर सदयत जतएगत। हतलताँसक, इि मतमले की पररस्थिसर्यो ंमें, पतसटायो ंको इि न्यतयतलय में 

अपनी लतगर् भी स्वयं िहन करने के सलए छोड़ सदयत जतएगत 

***** 

अस्वीकरर्: ितनीय भतित में अनुितसदर् सनर्ाय ितदी के िीसमर् उपयोग के सलए है, र्तसक िह अपनी भतित में इिे 

िमझ िके और सकिी अन्य उदे्दश्य के सलए इिकत उपयोग नही ं सकयत जत िकर्त है। िभी व्यतिहतररक और 

आसधकतररक उदे्दश्यो ंके सलए सनर्ाय कत अंगे्रज़ी िंस्करर् प्रमतसर्क होगत और सनष्पतदन और कतयतान्वयन के उदे्दश्य 

के सलए उपयुक्त रहेगत।  

मीनू िमता,  

प्रसशकु्ष न्यतसयक असधकतरी, हररयतर्त 

 


