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पंजाब हक़-शुफा अधितनयि (1 of 1913)- िारा 2(3)- हररयाणा राज्य िें िोशाि- क्या कोई शहर है- 

शहर का अर्थ- िोशाि िें अचल संपत्तत्त का त्तिक्रय- क्या िह हक़-शुफा योग्य है? 

अमिनिर्ााररत ककया गया कक पंजाब हक़-शुफा अधर्नियम, 1913 की र्ारा (2) की उपर्ारा (3) के 

अिुसार 'शहर' शब्द का अर्था है, िह जगह जो यदद राज्य सरकार द्िारा अधर्नियम के प्रयोजिों के मलए 

सरकारी राजपत्र में अधर्सूचिा द्िारा ऐसा घोवित ककया गया है, या यदद न्यायालयों द्िारा ऐसा पाया 

गया है। तोशाम को राज्य सरकार द्िारा एक शहर के रूप में घोवित िहीं ककया गया है, लेककि विक्रय के 

समय यह एक अधर्सूधचत क्षेत्र र्था और अिी िी है। एक माकेट कमेटी है, दो स्कूल हैं-एक लड़कों के मलए 

और दसूरा लड़ककयों के मलए, एक अस्पताल, एक टेलीफोि एक्सचेंज, एक पक्का बस स्टैंड, पुमलस 

स्टेशि, लोक निमााण वििाग का विश्राम गहृ, जिस्िास््य कायाालय, माकेट कमेटी और खंड विकास 

कायाालय आदद। ककताबें, दिाएं, सामान्य माल, कपड़ा और कमीशि एजेंटों सदहत लगिग तीस दकुािें 

हैं। िहााँ एक मंडी िी निमााणार्ीि है। सड़कें  पक्की हैं और मंडी की ओर जािे िाली सड़क िी पक्की है। 

इस जगह की आबादी सात हजार से अधर्क है। अधर्कांश नििासी खेती पर नििार हैं लेककि एक बड़ी 

संख्या व्यिसाय कर रही है या ककसी सेिा में है। इस प्रकार, यह एक वििम आबादी द्िारा बसा हुआ है। 

शॉटार ऑक्सफोडा इंग्ललश डडक्शिरी के अिुसार, 'शहर' शब्द को इस प्रकार पररिावित ककया गया है  

'अब आम तौर पर सािाजनिक और निजी इमारतों का एक समूह जो एक गााँि स ेबड़ा है, और जहााँ पर 



अधर्क पूणा और स्ितंत्र स्र्थािीय सरकार है‘, और 'गााँि' शब्द को इस प्रकार पररिावित ककया गया है  

'आिास-घरों और अन्य इमारतों का एक संग्रह, जो एक गााँिड़ी से बड़ा है और एक शहर से छोटा'। 

तोशाम की विशेिताएाँ 'शहर' की पररिािा में आती हैं ि कक 'गााँि' की। इसमलए तोशाम में अचल संपवि 

का विक्रय हक़-शुफा योलय िहीं है। 

(ग्जम्मि 5 और 6) 

एस.सी. कपूर, अधर्िक्ता, अपीलार्थी की ओर से। 

एच.एल. सरीि, िररष्ठ अधर्िक्ता के सार्थ एम.एल. सरीि, अधर्िक्ता, प्रत्यर्थी सखं्या 1 की और से। 

तनणथय 

राजेंद्र नार् मित्तल, न्यायाधिपति 

(1) यह द्वितीय अपील प्रनतिादी अनिल कुमार द्िारा ग्जला न्यायार्ीश, मििािी के निणाय और डडक्री 

ददिांक 9 मसतंबर, 1975 के विरुद्र् दायर की गई है, ग्जसमें िादी के हक़-शुफा द्िारा कब्जा प्राप्त करिे 

के दाि ेको डडक्री ककया गया है। 

(2) संक्षेप में, त्य यह है कक प्रनतिादी संख्या 2 िगिाि दास मििािी ग्जले के तोशाम में ग्स्र्थत 

वििाददत िूखंड के आरे् दहस्से का मामलक र्था। उसिे अपिा दहस्सा प्रनतिादी संख्या 1 अनिल कुमार 

को ज़ररए विक्रय-विलेख ददिांककत 13 मसतंबर, 1971, 1000 रुपये के प्रनतफल में विक्रय कर ददया। 

िादी द्िारा यह अमिकधर्थत ककया गया है कक प्लॉट गााँि की अचल संपवि र्थी। उन्होंिे इस आर्ार पर 

आरे् दहस्स ेका हक़-शुफा द्िारा कब्जा प्राप्त करिे के मलए एक दािा दायर ककया कक िह विके्रता का 

िाई र्था और िूखंड में सह-िागीदार र्था। 

(3) प्रनतिादी संख्या 1 द्िारा दाि ेका विरोर् ककया गया ग्जसिे अन्य बातों के सार्थ-सार्थ यह अमिकर्थि 

ककया कक तोशाम एक गााँि िहीं अवपतु एक शहर र्था और इसमलए, िादी विक्रय को हक़-शुफा करिे का 

हकदार िहीं र्था। कुछ अन्य तका  िी मलए गए लेककि ि ेअपील में दटक िहीं पाते हैं। 



(4) विचारण न्यायालय ि ेअमिनिर्ााररत ककया कक तोशाम एक शहर र्था और इसमलए िूखंड एक शहरी 

अचल संपवि र्थी। ितीजति, उसिे दािा खाररज कर ददया। अपील पर, ग्जला न्यायार्ीश िे उस 

निष्किा को उलट ददया और कहा कक तोशाम एक गााँि र्था और इसमलए, संपवि गााँि की अचल संपवि 

र्थी। उक्त निष्किा को ध्याि में रखते हुए, उन्होंिे अपील को स्िीकार कर मलया और िादी का दािा डडक्री 

कर ददया। प्रनतिादी संख्या 1 इस न्यायालय में द्वितीय अपील में आया है। 

(5) एकमात्र प्रश्ि ग्जसके निस्तारण की आिश्यकता है िह यह है कक क्या तोशाम एक शहर है या एक 

गााँि। साक्ष्य स ेयह स्पष्ट है कक विक्रय के समय तोशाम एक अधर्सूधचत क्षेत्र र्था और अिी िी है। िहााँ 

पर एक माकेट कमेटी है, दो स्कूल हैं-एक लड़कों के मलए और दसूरा लड़ककयों के मलए, एक अस्पताल, 

एक टेलीफोि एक्सचेंज, एक पक्का बस स्टैंड, पुमलस स्टेशि, लोक निमााण वििाग विश्राम गहृ, 

जिस्िास््य कायाालय, माकेट कमेटी और खंड विकास कायाालय आदद। ककताबें, दिाए,ं सामान्य माल, 

कपड़ा और कमीशि एजेंटों सदहत लगिग तीस दकुािें हैं। िहााँ एक मंडी िी निमााणार्ीि है। सड़कें  

पक्की हैं और मंडी की ओर जािे िाली सड़क िी पक्की है। इस जगह की आबादी सात हजार स ेअधर्क 

है। अधर्कांश नििासी खेती पर नििार हैं लेककि एक बड़ी संख्या व्यिसाय कर रही है या सेिा में है। इस 

प्रकार, यह एक वििम आबादी द्िारा बसा हुआ है। 

(6) पंजाब हक़-शुफा अधर्नियम की र्ारा 2 की उपर्ारा (3) के अिुसार 'शहर' शब्द का अर्था है, एक 

स्र्थाि, यदद राज्य सरकार द्िारा अधर्नियम के प्रयोजिों के मलए सरकारी राजपत्र में अधर्सूचिा द्िारा 

घोवित ककया गया है, या यदद न्यायालयों द्िारा ऐसा पाया जाता है। तोशाम को राज्य सरकार द्िारा 

उपर्ारा के तहत एक शहर घोवित िही ंककया गया है। इसमलए, यह देखा जािा चादहए कक क्या मामले 

के त्यों को ध्याि में रखते हुए, इसे ऐसा मािा जा सकता है। शॉटार ऑक्सफोडा इंग्ललश डडक्शिरी 

(तीसरा संस्करण) में 'टाउि' शब्द को "आम तौर पर सािाजनिक और निजी इमारतों के एक समूह को 

िाममत करिे के रूप में पररिावित ककया गया है, जो एक गााँि से बड़ा है, और अधर्क पूणा और स्ितंत्र 

स्र्थािीय सरकार है" और 'गााँि' शब्द को "आिास-घरों और अन्य इमारतों का संग्रह, एक बस्ती स ेबड़ा 



और एक शहर से छोटा" के रूप में पररिावित ककया गया है। मरेा विचार है कक ऊपर दी गई तोशाम की 

विशेिताएाँ 'शहर' की पररिािा के अंतगात आती हैं ि कक 'गााँि' की। 

(7) अब, मैं न्यानयक निणायों की चचाा करता हूाँ। हररयल्ल ूमाल बिाम िारू्थ राम1 के मामले में ऊिा को 

इस त्य को ध्याि में रखत ेहुए एक शहर मािा गया र्था कक इसकी एक िगरपामलका र्थी, ग्जसकी 

आबादी 4,000 से 5,000 नििामसयों की र्थी, दकुािों से िरी एक मुख्य सड़क जो कक ज्यादातर धचिाई स े

बिी र्थी, िदी तक जाि ेिाली पत्र्थर की सीद़ियों की एक अच्छी उड़ाि, आदद। यह िी देखा गया र्था कक 

एक समय में यह िाणणज्य की सिी िस्तुओं के मलए, पहाडड़यों का विक्रय कें द्र र्था, लेककि पहाडड़यों में 

दकुािों की िदृ्धर् के कारण, व्यापार की मात्रा में कमी आई र्थी। 

(8) दीिाि चंद बिाम निजाम दीि आदद2 के मामले में, खंड पीठ द्िारा मामले की जांच की गई र्थी। उस 

मामले में, पीरा नघयाब िामक संपवि का तीि-चौर्थाई दहस्सा मशीि मोहल्ला के िीतर शाममल ककया 

गया र्था जो झेलम शहर का एक उपिगर र्था। मोहल्ला झेलम की िगरपामलका के िीतर र्था और िहााँ िे 

व्यग्क्त रह रहे रे्थ जो मखु्य रूप से िाणणग्ज्यक गनतविधर्यों में लगे हुए रे्थ। यह अमिनिर्ााररत ककया 

गया र्था कक संपवि का िह दहस्सा एक शहर र्था। 

(9) कफर स ेमाउंट कापूरी बिाम कांशीराम और अन्य3 के मामले में यह सिाल उठा कक क्या अब्दलु्लापुर 

(ग्जस ेअब यमुिािगर के िाम से जािा जाता है) एक गााँि र्था या एक शहर। यह देखा गया कक िहााँ बड़ी 

संख्या में सिी प्रकार की दकुािें, कपड़े के व्यापारी, कन्फेक्शिर, फल विके्रता, एक मग्स्जद, एक मंददर, 

एक गुरुद्िारा, एक सराय, एक प्रार्थममक विद्यालय और एक विश्राम गहृ के सार्थ-सार्थ एक संयुक्त 

डाक और टेलीग्राफ कायाालय र्था, यह एक हल्की रेलिे द्िारा जगार्री शहर से जुड़ा र्था और लकड़ी के 

व्यापार का एक बड़ा विक्रय कें द्र र्था, इसमें 3,500 व्यग्क्तयों की आबादी र्थी। उपयुाक्त विशेिताओ ंको 

ध्याि में रखते हुए, इसे एक शहर मािा गया र्था। 

 
1 51 P.R. 1907 
2 AIR 1924 Lahore 662(1) 
3 AIR 1927 Lahore 799(2) 



(10) रणजीत मसहं और अन्य बिाम चौर्री ििाब खाि और अन्य4 के मामले में में एक अन्य खंड पीठ 

द्िारा िी मामले की जांच की गई र्थी और यह अमिनिर्ााररत ककया गया र्था कक सोहिा (अब हररयाणा 

में) एक शहर र्था। उस निष्किा पर पहंुचिे का मािदंड अन्य बातों के सार्थ-सार्थ यह र्था कक इसकी 

आबादी लगिग पांच हजार से सात हजार के बीच र्थी और इसमें एक मसविल अस्पताल, पशु धचककत्सा 

अस्पताल, एक स्कूल, पक्की दकुािें, आदद रे्थ। 

(11) ितामाि मामले में, जसैा कक उपयुाक्त बताया गया है, िे विशेिताएाँ एक शहर की हैं, ि कक एक गााँि 

की। यह उल्लेख ककया जा सकता है कक तोशाम का गठि पंजाब िगरपामलका अधर्नियम की र्ारा 241 

के तहत एक अधर्सूधचत क्षेत्र के रूप में ककया गया है, ग्जसमें यह प्रािर्ाि है कक ककसी िी क्षेत्र को तब 

तक अधर्सूधचत क्षेत्र िहीं बिाया जाएगा जब तक कक इसमें कोई शहर या बाजार शाममल ि हो और यह 

विशुद्र् रूप से कृवि गांि ि हो। उक्त खंड से यह िी स्पष्ट है कक सरकार, इसे एक अधर्सूधचत क्षेत्र के 

रूप में गदठत करत ेहुए, इस निष्किा पर पहंुची कक यह विशुद्र् रूप स ेएक कृवि गांि िहीं र्था, अवपत ु

एक शहर र्था। उपयुाक्त सिी त्यों को ध्याि में रखिे के बाद, मेरी राय है कक तोशाम एक शहर है ि कक 

एक गााँि। 

(12) उस ग्स्र्थनत का सामिा करते हुए, प्रत्यर्थीगण के विद्िाि अधर्िक्ता िे यह आग्रह करिे की मांग 

की कक यह निष्किा कक क्या कोई स्र्थाि एक शहर है या एक गााँि है, यह त्य का निष्किा है और 

द्वितीय अपील में हस्तक्षेप िही ंककया जा सकता है। िह दीिाि चंद बिाम निज़ामदीि और अन्य5 के 

निणाय पर िरोसा करते हैं। दसूरी ओर, अपीलार्थी के विद्िाि अधर्िक्ता िे आग्रह ककया है कक निचली 

अपीलीय अदालत द्िारा ददया गया निष्किा साक्ष्य के गलत अध्ययि पर आर्ाररत है। िह प्रस्तुत 

करते हैं कक िले ही यह त्य का निष्किा हो, इस ेइस आर्ार पर द्वितीय अपील में मलया जा सकता है। 

(13) मैंिे विद्िाि अधर्िक्ता के तकों पर उधचत विचार ककया है। परंतु, मैं अपीलार्थी के विद्िाि 

अधर्िक्ता के तकों से सहमत हंू। उन्होंिे दीिाि चंद (उपयुाक्त) के मामले में दटप्पणणयों को चुिौती िहीं 

 
4 AIR 1939 Lahore 548 
5 AIR 1923 Lahore 443 



दी है, जहा ंयह अमिनिर्ााररत ककया गया र्था कक यह प्रश्ि कक क्या कोई निग्श्चत स्र्थाि पंजाब हक़-शुफा 

अधर्नियम के प्रयोजिों के मलए एक शहर है, त्य का प्रश्ि है और इस ेद्वितीय अपील में िहीं उठाया 

जा सकता है। हालााँकक, उन्होंिे इस आर्ार पर निष्किा को चुिौती दी है कक निष्किा साक्ष्य के गलत 

अध्ययि पर आर्ाररत है। विद्िाि ग्जला न्यायार्ीश िे मामले पर विचार करते हुए कहा कक तोशाम 

को विक्रय की ददिांक के बाद अधर्सूधचत क्षेत्र घोवित ककया गया र्था जो सही िहीं है। यह उस ददिांक से 

बहुत पहले घोवित ककया गया र्था। यह उि प्रमुख कारकों में से एक र्था ग्जस पर ग्जला न्यायार्ीश िे यह 

निणाय मलया कक तोशाम एक शहर िही ंर्था। मेरे विचार में, उिका निष्किा साक्ष्य के गलत अध्ययि पर 

आर्ाररत है और दवूित है। ऐसी पररग्स्र्थनतयों में, यह न्यायालय प्रर्थम अपीलीय न्यायालय द्िारा ददए 

गए त्य के निष्किा में हस्तक्षेप कर सकता है। 

(14) उपयुाक्त कारणों से, मैं ख़चे सदहत अपील को स्िीकार करता हंू, प्रर्थम अपीलीय न्यायालय के 

निणाय और डडक्री को अपास्त करता हंू और िाद को खाररज करता हंू। 

 

अस्वीकरण :- 

 

स्थानीय भाषा में अनुवादित ननणणय अपीलार्ी के सीममत उपयोग के मिए है ताकक वह अपनी भाषा में इसे समझ सके और 

ककसी अन्य उद्िेश्य के मिए इसका उपयोग नह ीं ककया जा सकता है। सभी व्यावहाररक और आधिकाररक उद्िेश्यों के मिए 

ननणणय का अींग्रेजी सींस्करण प्रमाणणक होगा और ननष्पािन और कायाणन्वयन के उद्िेश्य के मिए उपयुक्त रहेगा। 
 

ऋषभ अग्रवाि 

प्रमिक्षु न्यानयक अधिकार , हररयाणा। 
UID NO.:- HR0675 

 


