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समक्ष: जी. आर. मजीठिया, माननीय न्यायमूर्ति. 

चंदर,-वादी। 

बनाम 

हरर किशन और अन्य,-उत्तरदाता। 

1979 की नियमित दसूरी अपील सं. 358 

12 नवबंर, 1991। 

सम्पत्ति हस्तान्तरण अधिनियि, 1882-िारा 52-त्तिचारािीि िुकदिे का नियि-त्तिभाजि 

काययिाहहयों- संिायय  (पैरा 7) 

अमभनििायररत ककया कक संपत्ति हस्तांतरण अधिनियि की िारा 52 के दायरे िें "काययिाही" 

शब्द सिािेश है और इस शब्द िें त्तिभाजि की काययिाही भी शामिल होगी।राजस्ि अधिकारी 

के सिक्ष लंबित त्तिभाजि काययिाही के दौराि की गई बिक्री पर मलस पेंडेंस का नियि लागू 

होगा।त्तिभाजि की काययिाही लंबित रहिे के कारण त्तिभाजि मलस पेंडेंस की तरह लागू होगा  

ओर अत्तिभाजजत शेयर का खरीदार केिल उसी संपत्ति को लेगा जो त्तिके्रता को त्तिभाजि पर 

आिंहित की जाती है। िादी त्तिभाजि की काययिाही से िच िहीं सकता।   

श्री आई एि िमलक, अनतररक्त जजला न्यायािीश, गुड़गांि, के आदेश से नियमित दसूरी अपील 

िे हदिांक 8 हदसंिर, 1978 को िी. एल. मसगंला सि जज, द्त्तितीय श्रेणी, ििलागढ़ के 29 

मसतंिर, 1977 के आदेश की पुजटि करके याधचकाकताय के िुकदिा को खाररज ककया, जजसिें 

लागत के िारे िें कोई आदेश िहीं था।  

दािााः—यह घोषणा करिे के मलए िाद प्रभािी होगा कक िादी खेिि/ खातोिी सं: 71/124-125 

से 127 ककला सं: 8/10-1218-19-20-21,18/22,24/5,7/15,7/7-8,8/22 िाप 88 किाल, 2  

िरले की ज़िीि िें से खसरा सं. 8/22, (8-0) खेिि/खातोिी सं. 71/127 का िामलक  है और 
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कब्जे िें है। कुल ज़िीि िें मलखी राि के ििेे िि राज का एक/चौथायी हहस्सा था, जो 20 

किाल और 15 1/2 िरलें हैं।  ििराज के हहस्से िें से और इस खसरे की ज़िीि जो कक 

ग्राि हीरापुर, तहसील िल्लभगढ़ की राजस्ि संपत्ति िें जस्थत है त्तिभाजि के सिय िादी के 

स्िामित्ि िें रखी जाएगी।  

अपील िें दािााः—िीचे हदए गए दोिों न्यायालयों के आदेश को अस्िीकायय घोत्तषत करिे के मलए। 

र्नमो, याचचिािताि िे ललए।  

प्रर्तवादी िे ललए एच. एल. सरीन, अचिवक्ता सुश्री अलिा सरीन और श्री आशीष हांडा, उनिे 

साथ अचिवक्ता हैं।  

र्नणिय 

जी. आर. िजीहिया, िाििीय न्यायिूनतय. 

असफल िादी पहली अपीलीय अदालत के फैसले और डडक्री के खखलाफ दसूरी अपील िें आया 

है, जजसिें निचली अदालत की अपील की पुजटि की गई जजसिें यह घोषणा करिे के मलए 

िुकदिा था कक िह िुक़दिे की भूमि का िामलक है, खाररज कर हदया गया था। 

(2) पक्षकारों को इस निणयय के िुख्य भाग पर संदमभयत ककया जाएगा जैसा कक मशकायत 

िें िखणयत ककया गया था। 

(3) तथ्याः— 

िादी िे दलील दी कक प्रनतिादी सखं्या 1 और 2 को श्रीिती िििंती, हरर राि की त्तिििा, के 

1/4  हहस्से, जो 85 किाल 12 िरले, 83 किाल 2 िरले और 2 किाल 8 िरले की भूमि 

िल्लभगढ़ तहसील के हीरापरु गााँि िें जस्थत है और जजसके संदभय िें 27 हदसंिर, 1972 को 

उिके पक्ष िें  इंतकाल संख्या 1041 को िंजूरी दी गई थी, से  प्रत्येक को आिा-आिा हहस्सा 
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त्तिरासत िें मिला है। रािजी लाल की िेिी िरफी और प्रेििती को 1/4 हहस्सा मिला और 

मलखी राि के ििेे ििराज को दािा की गई भूमि िें से 1/4 हहस्सा त्तिरासत िें मिला। कक 

िादी िे खेिि/खतौिी सं. 71/127, आयत सं. 8 ककला सं. 22 िें शामिल 8 किाल की भूमि 

मलखी राि के पतु्र ििराज से 6,000 रुपये िें खरीदी और 18 जिू, 1973 को इस खरीद को 

पंजीकृत बिक्री त्तिलेख िें मलखा, जजसिें कहा गया था कक िेची गई भूमि रु 405 के रहि पर 

प्रेि राज पतु्र गोबिदं राि के पास है, जजसे िाद िें 5 जूि, 1968 के धगरिी त्तिलेख के िाध्यि 

से िादी के पास धगरिी रखा गया। िादी िे पहले धगरिीदार के उिराधिकाररयों से धगरिी रखी 

गई भूमि 5 जुलाई, 1973 की रसीद के िाध्यि से रेहि िूल्य अदा करके िात्तपस ली। कक 

िादी के त्तिके्रता िि राज िे अमभयोग के पैरा 1 िें दी गई दािा भूमि िें से अपिी भूमि गया 

लाल आहद और मसरी राि आहद प्रनतिादी संख्या 10 से 17 को िेच दी थी; कक प्रनतिादी 

संख्या 1 से 4 सह-भागीदार हैं, जजन्होंिे प्रनतिादी संख्या 6 से 9 और 12 को भूमि िें अपि े

शेयर या तो िचे हदए या धगरिी रख हदए; कक िादी के त्तिके्रता िि राज ि ेउसे भूमि िें अपि े

हहस्से से अधिक िहीं िेचा और प्रनतिादी सखं्या 10 से 17 (प्रनतिादी सखं्या 12 को छोड़कर) 

को गई भूमि की बिक्री त्तिभाजि के सिय सिायोजि के अिीि थी; कक प्रनतिाहदयों ि े

तहसीलदार, िल्लभगढ़ के न्यायालय िें िादी को िुकदिे िें शामिल ककए बििा भूमि के 

त्तिभाजि के मलए एक आिदेि दायर ककया और संयुक्त भूमि, जजसिें िुकदिे की भूमि भी 

शामिल थी, जो उसके द्िारा खरीदी गई, को आपस िें त्तिभाजजत कर मलया; कक िादी को 

त्तिभाजि के िारे िें केिल 9 जूि, 1975 को पता चला जि धगरिार हलका को अिुपालि के 

मलए कब्जे का िारंि जारी ककया गया था, जजसके तहत भूमि से उसको िेदखल ककया जािा 

था और इसी कारण िुकदिा दायर ककया गया।  

(4) प्रनतिाहदयों द्िारा िुकदिे को, अन्य िातों के साथ-साथ, इस आिार पर चुिौती दी गई 

थी कक िुकदिे को प्रनतिादी संख्या 3 से 5 के साथ मिलीभगत कर दायर ककया गया था। कक 

प्रनतिाद संख्या 5 द्िारा िादी को की गई िाद भूमि की बिक्री िकली लेिदेि है; कक प्रनतिादी 
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संख्या 5 को त्तिभाजि की काययिाही शुरू होिे के िाद िाद भूमि िेचिे का कोई अधिकार िही ं

था; कक िादी को  उसके आचरण के कारण दािा दायर करिे पर रोक लग गई थी और दीिािी 

न्यायालय को िुकदिे पर निणयय देिे का कोई अधिकार क्षते्र िहीं था; कक "िििंती ििाि िफी 

आहद/" शीषयक िाली त्तिभाजि काययिाही ति लंबित थी जि िादी िे प्रनतअमभयोक्ता संख्या 5 

के साथ मिलीभगत करके िाद भूमि के संिंि िें फजी सौदा ककया था।  

(5) पक्षों की दलीलों से निम्िमलखखत िुद्दे निकले :— 

(1) क्या िादी खेिि/खतौिी सं. 71/127 ककला सं. 8/22 िें शामिल 8 किाल की 

भूमि का िामलक है, जैसा कक दािा ककया गया ? ( िादी का दानयत्ि ) 

(2) क्या 7 ििंिर, 1973 के त्तिभाजि आदेश का  िादी के अधिकारों पर कोई प्रभाि 

िहीं पड़ता जैसा कक दािा ककया गया ? ( िादी का दानयत्ि ) 

(3) क्या िुकदिा िाददिूल के कुसंयोजि के मलए गलत है? (प्रनतिादी का दानयत्ि) 

(4) क्या यह िुकदिा िुकदिाकारों के कुसंयोजि के मलए गलत है? ( प्रनतिादी का 

दानयत्ि ) 

(5) क्या िुकदिा िाद के अिुसार संिायय िहीं है? ( प्रनतिादी का दानयत्ि ) 

(6) क्या इस न्यायालय को िुकदिे की सुििाई करिे का कोई अधिकार क्षेत्र िही ं

है? ( प्रनतिादी का दानयत्ि ) 

(7) राहत । 

(6) िुद्दा संख्या 1 के तहत निचली अदालत िे पाया कक िादी उस भूमि का िामलक िही ं

था जजसे कधथत रूप से उसके द्िारा खरीदा गया। िुद्दा संख्या 2 के तहत यह पाया गया कक 

िादी के िुकदिे िें बिक्री, त्तिभाजि की काययिाही त्तिचारािीि रहिे के दौराि की गई थी और 

यह मलस पेंडेंस के मसद्िांत से  िान्य िही थी। संखया 3 से 6 तक के िुद्दों का प्रनतिाहदयों 
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के खखलाफ जिाि हदया गया था और िुद्दे 1और 2 के निटकषों को ध्याि िें रखते हुए दाि े

को खाररज कर हदया गया था।  

(7) प्रथि अपीलीय न्यायालय िे पाया कक िादी के पक्ष िें प्रनतिादी संख्या 5 द्िारा की 

गई बिक्री पर मलस पेंडेंस का नियि लागू होगा क्योंकक यह बिक्री कलेक्िर प्रथि श्रेणी, 

िल्लभगढ़ के सिक्ष त्तिभाजि की काययिाही त्तिचारािीि रहिे के दौराि की गई थी। प्रनतिादी 

संख्या 5 ि े5 जूि, 1968 को िादी को िुकदिे की जिीि 2500 रुपये िें धगरिी रख दी। 

िादी िे 16 जिू, 1973 को 6000 रुपये िें िुक़दिे की ज़िीि खरीदी और खरीद के िाद इसे 

5 जुलाई, 1973 को रेहिदार के उिराधिकाररयों के हहत से छुड़ा मलया। त्तिभाजि की काययिाही 

8 हदसंिर, 1970 को शुरू हुई और 7 ििंिर, 1973 को सिाप्त हुई, जैसा कक 7 ििंिर,1973 

के आदेश की प्रनत से पता चलता है जो श्री िी. के. शिाय, सहायक कलेक्िर, प्रथि श्रेणी, 

िल्लभगढ़ द्िारा पाररत ककया गया था (एजजजबिि सी-1)। िादी के पक्ष िें बिक्री त्तिभाजि की 

काययिाही त्तिचारािीि रहिे के दौराि की गई थी और यह मलस पेंडेंस के नियि से अिान्य 

है।संपत्ति हस्तांतरण अधिनियि की  िारा 52 के दायरे िें "काययिाही" शब्द शामिल है और 

इस शब्द िें त्तिभाजि की काययिाही भी शामिल होगी। एक राजस्ि अधिकारी के सिक्ष लंबित 

त्तिभाजि काययिाही के दौराि प्रभात्तित बिक्री मलस पेंडेंस के नियि से प्रभात्तित होगी। त्तिभाजि 

की काययिाही मलस पेंडेंस की तरह लागू होती है जजसके पररणािस्िरूप त्तिभाजि की काययिाही 

लंबित रहिे के कारण अत्तिभाजजत शयेर का खरीदार केिल उसी संपत्ति को लतेा है जो त्तिके्रता 

को त्तिभाजि पर आिंहित की जाती है। िादी त्तिभाजि की काययिाही से िच िहीं सकता ।िह 

उसी से िंिा है क्योंकक उसका त्तिके्रता िि राज त्तिभाजि की काययिाही िें एक पक्ष था।  

(8) ऊपर िताए गए कारण के मलए अपील ककसी भी योजयता से रहहत है और इसी कारण 

इसे खाररज कर हदया जाता है, लेककि लागत के रूप िें कोई आदेश िहीं है। 

एस.सी.के. 
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अस्वीिरण  : स्थानीय  भाषा  में  अनुवाठदत र्नणिय वादी िे सीलमत उपयोग िे ललए है ताकि वह अपनी 
भाषा में इसे समझ सिे और किसी अन्य उद्देश्य िे ललए इसिा उपयोग नहीं किया जा सिता है । सभी 
व्यवहाररि और आचििाररि उद्देश्यो िे ललए र्नणिय िा अंग्रेजी संस्िरण प्रमाणणि होगा और र्नष्पादन और 
िायािन्वयन िे उद्देश्य िे ललए उपयुक्त रहेगा । 

 

 

लशवदेव शमाि 

प्रलशक्षु न्यार्यि अचििारी 

अम्बाला, हररयाणा। 

 


