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!यायम&ूत( जी.आर. मजी/ठया के सम4  

 

राज कुमार – अपीलकता( 

 बनाम 

धरम =सहं और अ!य – A&तवादD 

 

1979 क& 'नय*मत -.वतीय अपील सं6या 476  

-25 नवंबर, 1991. 

 

(a) =सHवल AIJया सं/हता,1908- आदेश 2 &नयम 2- यह घोषणा करने के =लए मकुदमा Iक =सHवल 

कोट( कY ZडJY और पंजाब भ=ूम IकरायेदारD सरु4ा अ]ध&नयम, 1953 कY धारा 18 के तहत खरDद 

का आदेश वादD को बाaय नहDं करेगा- Hववा/दत भ=ूम अ]धशषे 4ेc - Iकरायेदार को पनुवा(=सत, 

Iकरायेदार के dप मe आवं/टत –  &नयम 20 बी और 20 सी  के अ&नवाय( Aावधानf का अनपुालन न 

करत ेहुए कलेgटर hवारा पाiरत आदेश को रhद कर /दया गया है- केस iरमांड पर - सक( ल राजkव 

अ]धकारD hवारा &नण(य होने तक वादD के कlजे मe कोई nयवधान नहDं - Aभाव - आवंटन रhद कर 

/दया गया - वादD Iकरायेदार नहDं है और उसे 'Hववा/दत संपHq' रखने का कोई अ]धकार नहDं है - 

मकुदमा बनाए रखने का कोई अ]धकार नहDं है - वादD hवारा उस नागiरक अ]धकार के अिkतsव को 

kथाHपत करना  िजसका उuलंघन Iकया गया था। 

यह अ*भ'नणDत Eकया गया Eक पGरणामी Hभाव यह है Eक वादK एक पनु'नNधाNGरत Eकरायेदार नहKं है 

और उसने .ववाSदत संप.T रखने का कोई अXधकार हा*सल नहKं Eकया है और इस Hकार उसके पास 

मकुदमे को बनाए रखने का कोई अXधकार नहKं है। *स.वल [यायालय म\ Eकसी कारNवाई को कायम 

रखने के *लए, वादK को एक नागGरक अXधकार का अि^त_व ^था.पत करना होगा िजसका उbलंघन 
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Eकया गया है । वतNमान मामले म\, कोई भी अXधकार, काननूी अXधकार तो दरू, Hशंसनीय fप से 

H'तपाSदत नहKं Eकया गया है। 

(परैा 7) 

(b)पंजाब भ*ूम एवं कायNकाल सरुjा 'नयम,1956- 'नयम 20 बी और 20 Hावधानl का अ'नवायN हm 

-  Hावधानl का Hावधानl का अनपुालन न करने पर आवंटन अमा[य कर Sदया जाता है। 

यह अ*भ'नणDत Eकया गया Eक कलेpटर ने पाया Eक सकN ल राज^व अXधकारK ने वादK को आवंटन 

करके पंजाब *सpयोGरटK ऑफ लmड टे[योर fbस के 'नयम 20-बी और 20-सी के Hावधानl का 

उbलंघन Eकया है। इन 'नयमl का अनपुालन अ'नवायN था। इन 'नयमl का पालन न करने पर 

आवंटन अमा[य हो गया। 

(परैा 7) 

(c)पंजाब भ*ूम अXधकार सरुjा अXध'नयम 1953—एस.एस. 1 25 - धारा 18 के तहत खरKद का 

आदेश - धारा 25 क& jेxाXधकार संबंधी बाधा के म-देनजर *स.वल कोटN म\ चनुौती नहKं दK जा 

सकती । 

यह अ*भ'नणDत Eकया गयाEक अXध'नयम क& धारा 25 -वारा बनाई गई jेxाXधकार संबंधी बाधा के 

म-देनजर 18 Sदसंबर 1973 के खरKद आदेश को *स.वल कोटN म\ चनुौती नहKं दK जा सकती। 

H'त^पधD H'तवादK, इस त{य के बावजदू Eक उसके पj म\ *स.वल कोटN क& |ड}& अमा[य पाई गई 

थी, उसके पj म\ खरKद का वधै आदेश था, िजसक& वधैता पर *स.वल कोटN -वारा संदेह नहKं Eकया 

गया था, उस आदेश के अनसुार एक Eकरायेदार के fप म\ उसे क~जे म\ लेने का अXधकार था । 

(परैा 7) 

�ी कृ�ण कांत अ�वाल, अ'तGरpत िजला [यायाधीश, गुड़गांव क& अदालत के 18 अpटूबर 1978 के 

फैसले के �खलाफ 'नय*मत दसूरK अपील, िजसमे �ी बी.पी. िजंदल उप-[यायाधीश Hथम �ेणी पलवल 

क& अदालत के 27 *सतंबर 1976 के फैसले को उलट Sदया और H'तवाSदयl के �खलाफ वादK (अब 
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उनके एलआर के धरम *सहं आSद -वारा H'त'नXध_व Eकया जाता है) के पj म\ घोषणा के *लए एक 

|ड}& पाGरत क& िजसमे ऐसा माना गया वादK सरदार *सहं गांव .पगंोर, तहसील पलवल, िजला गुड़गांव 

म\ भ*ूम सं6या 9 (6.05), 19 (8-0), 20 (4-12) और 22 (0-10) (0-10) कुल 19 कनाल 7 मरला 

भ*ूम पर Eकरायेदार था। और उप-[यायाधीश, पलवल -वारा Sदनांक 28 अHलै, 1973 को पाGरत 

*स.वल कोटN क& |ड}& (कॉपी एpस. डी 5) वादK के �खलाफ अHभावी है और आदेश दे रहK है Eक 

जहां तक शषे राहत का संबंध है, मकुदमा ख़ाGरज कर Sदया जाएगा और पjl को परूK लागत ^वयं 

वहन करने के *लए छोड़ Sदया जाएगा। 

 

दावा:—इस आशय क& घोषणा के *लए वाद Eक वादK �ाम .पगंोर म\ खेवट सं6या 87 (खतौनी सं6या 

149 *मनट रेpट सं6या 110 Eकला सं6या 9 (6-5), 19) 8-0), 20 (4-12), 22 (5-15) म\ 24 

कनाल 12 मरला भ*ूम का Eकरायेदार है।   

         

 याXचकाकताN क& ओर से अXधवpता �ी एच.एल. सरKन, �ी आशीष हांडा 

H'तवादK क& ओर से अXधवpता �ी सी.बी. गोयल, , �ी आर.सी. चौहान और �ी रािजंदर गोयल 

 

&नण(य  

!यायम&ूत( जी.आर. मजी/ठया , 

(1) असफल H'तवादK Hथम अपीलKय अदालत के फैसले और |ड}& के �खलाफ 'नय*मत दसूरK 

अपील म\ आया है, जो �ायल जज क& अपील पर पिु�ट करता है, िजसके तहत मतृ वादK सरदार 

*सहं (अब उनके काननूी H'त'नXध धरम *सहं आSद -वारा H'त'नXध_व Eकया जाता है) -वारा 

दायर मकुदमे का फैसला सनुाया गया था। इस आशय क& घोषणा के *लए Eक *स.वल कोटN क& 
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|ड}& Sदनांक 28 अHलै, 1973 (कॉपी एpस. डी-5) और सहायक कलेpटर, Hथम �ेड, पलवल 

-वारा 18 Sदसंबर, 1973 को पाGरत खरKद आदेश (कॉपी एpस. डी-4) उसे बांधेगा नहKं। 

(2) त{य : - 

(3) .ववाSदत भ*ूम का ^वा*म_व H'तवादK सं6या 2 से 5 ( -.वतीय अपील म\ H'तवादK सं6या 

4 से 7) (इसके बाद गैर-H'तवाद करने वाले H'तवादK) के पास था; Eक सरदारा *सहं मतृक वादK, 

उTरदाताओ ंसं6या 1 से 3 के पवूNवतD-Sहत म\ (इसके बाद वादK के fप म\ संद*भNत Eकया जाएगा) 

एक बेदखल Eकरायेदार था; Eक उसे Eकसी अXधशषे jेx पर बसाया जाना था; वह सकN ल राज^व 

पटवारK, पलवल, - अपने आदेश Sदनांक 1 *सतंबर, 1972 (कॉपी Ex. D-9) के तहत .ववाSदत 

भ*ूम उसे आवंSटत कर दK गई और उसे उस पर क~ज़ा कर *लया गया; इस आशय क& एक 

H.वि�ट डलेK डायरK म\ भी क& गई थी; H'तवादK नंबर 1 अपीलकताN (बाद म\ इसे H'त^पधD 

H'तवादK के fप म\ सदं*भNत Eकया जाएगा) ने यह घोषणा करने के *लए एक मकुदमा दायर Eकया 

Eक वह गैर-H'त-वं-वी H'तवाSदयl के तहत मकुदमे क& भ*ूम के क~जे म\ Eकरायेदार था; Eक 

उpत मकुदमे को 28 अHलै, 1973 को *स.वल कोटN -वारा 'नणNय और |ड}& (H'त*ल.पयाँ 

उदाहरण डी-3,  डी-5) के मा�यम से |ड}& Eकया गया था। इसके बाद, H'तवादK ने धारा 18 के 

तहत एक याXचका दायर क& ।इसके बाद H'तवादK ने पंजाब भ*ूम सरुjा अXध'नयम, 1953 

(सं�j�त fप से अXध'नयम) क& धारा 18 के तहत सहायक कलेpटर, I �ेड, पलवल क& अदालत 

म\ एक याXचका दायर क& और उस याXचका को उनके -वारा अनमु'त दK गई, - आदेश Sदनांक 

के अनसुार 18 Sदसंबर 1973 (H'त*ल.प पवूN डीए) और वादK ने *स.वल कोटN (उदा. डी-3 और 

डी-5) के फैसले और |ड}& और 12 Sदसंबर 1973 के खरKद आदेश (H'त*ल.प पवूN ईएम) को 

चनुौती दK। *स.वल कोटN ने इस आधार पर कहा Eक वह इससे बा�य नहKं है और उसके क~जे 

को परेशान नहKं Eकया जा सकता है ।  
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(4) .ववाSदत H'तवादK ने वादपx म\ दलKलl का खंडन Eकया और इससे 'न�न*ल�खत म-ुदे तय 

हुए: - 

• 1. pया H'तवादK सं6या 2 से 5 के तहत वादK का Eकरायेदार के fप म\ वाद भ*ूम पर क~जा 

है?  ओ.पी.पी. 

• 2. pया 28 अHलै, 1973 और 18 Sदसंबर, 1973 क& |ड}& वादK पर बा�यकारK नहKं हm, जसैा 

Eक वाद म\ आरोप लगाया गया है?  ओ.पी.पी. 

• 3. pया वाद वतNमान ^वfप म\ पोषणीय नहKं है?  ओ.पी.डी. 

• 4. pया [यायालय को मकुदमा चलाने का jेxाXधकार नहKं है?  ओ.पी.डी. 

• 5. pया अदालती शbुक और jेxाXधकार के Hयोजनl के *लए मकुदमे का उXचत मbूयांकन 

नहKं Eकया गया है ? ओपीडी. 

• 6. राहत। 

(5) �ायल जज ने माना Eक वादK का Eकरायेदार के fप म\ मकुदमे क& जमीन पर क~जा है, 

लेEकन गैर-H'तवाद करने वाले H'तवाSदयl के अधीन नहKं; *स.वल कोटN के 28 अHलै, 1973 के 

फैसले और |ड}& को गलत पाया गया, लेEकन खरKद का आदेश 18 Sदसंबर, 1973 को सहायक 

कलेpटर, Hथम �ेड, पलवल ने H'त^पधD H'तवादK के पj म\ पाGरत कर Sदया। अXध'नयम क& 

धारा 25 के Hावधानl के �ि�टगत अवधै घो.षत नहKं Eकया जा सकता। Hकरण }मांक 2 का 

'नराकरण त-नसुार Eकया गया। म-ुदे सं6या 3 से 5 का उTर H'तवादK के .व�-ध Sदया गया । 

अ'ंतम .व�लेषण पर, मक़ुदमे का फैसला सनुाया गया। 

(6) Hथम अपीलKय [यायालय ने समान तकN  के आधार पर �ायल जज के फैसले और |ड}& क& 

पिु�ट क&। 
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(7) 'न�न [यायालयl -वारा *लया गया �ि�टकोण Sटकाऊ नहKं है। .ववाSदत भ*ूम गैर-H'त-वं-वी 

H'तवाSदयl का अXधशषे jेx था। वादK को सEकN ल राज^व अXधकारK -वारा पनुवाN*सत Eकरायेदार 

के fप म\ भ*ूम आवंSटत क& गई थी। भू̂ वा*मयl (गैर-H'तवादK H'तवादK) ने सकN ल राज^व 

अXधकारK के आदेश को चनुौती दK िजसके तहत वादK को .ववाSदत भ*ूम पर Eफर से बसाया गया 

था। कलेpटर ने अपने आदेश Sदनांक 25 जलुाई, 1974 (कॉपी Ex. D-10) के तहत 1 *सतंबर, 

1972 के सकN ल राज^व अXधकारK के .ववाSदत भ*ूम पर वादK को पनुवाN*सत करने के आदेश को 

र-द कर Sदया। कलेpटर ने पाया Eक सकN ल राज^व अXधकारK ने वादK को आवंटन करके पंजाब 

*सpयोGरटK ऑफ लmड टे[योर fbस के 'नयम 20-बी और 20-सी के Hावधानl का उbलंघन Eकया 

है। इन 'नयमl का अनपुालन अ'नवायN था। इन 'नयमl का पालन न करने पर आवंटन अमा[य 

हो गया। सकN ल राज^व अXधकारK के आदेश को र-द करने के बाद, कलेpटर ने मामले को इस 

'नद�श के साथ वापस भेज Sदया Eक सकN ल राज^व अXधकारK पनुवाNस के *लए बेदखल Eकरायेदार 

क& पाxता 'नधाNGरत करने के *लए नए *सरे से कारNवाई करेगा। सकN ल राज^व अXधकारK -वारा 

'नणNय होने तक, वादK के क~जे को परेशान नहKं Eकया जाना था। वादK के पj म\ आवंटन र-द 

कर Sदया गया। उ[हlने .ववाSदत भ*ूम पर एक आवंटK के fप म\ नहKं बिbक अपने आदेश म\ 

शा*मल कलेpटर के 'नद�श के अनसुार क~जा जारK रखा और 'नचलK अदालतl ने यह देखने म\ 

गलती क& Eक पनुवाNस Eकरायेदार के fप म\ वादK के अXधकार को कलेpटर -वारा ^था.पत करत े

समय संर�jत Eकया गया था। अचंल राज^व पदाXधकारK के आदेश को दरEकनार कर Sदया. 

कलेpटर के आदेश म\ यह नहKं दशाNया गया है Eक Hथम अपीलKय [यायालय के 'नणNय म\ pया 

सझुाव Sदया गया है। वादK ने अ ात कारणl से सकN ल राज^व अXधकारK के समj *शकायत नहKं 

क& और उ[हlने कलेpटर के 25 जलुाई 1974 के आदेश म\ 'नSहत 'नद�शl का पालन नहKं Eकया। 

कलेpटर के आदेश क& शत¡, पवूN। डी-10 का उbलंघन सकN ल राज^व अXधकारK -वारा संभवत: 

इ¢छुक पाट£ के आदेश पर Eकया गया था, लेEकन वह नहKं चाहत ेथे Eक पनुवाN*सत Eकरायेदार 

क& पाxता 'नयम 20-बी और 20-सी के अ'नवायN Hावधानl के अनपुालन के बाद 'नधाNGरत क& 
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जाए। पंजाब भ*ूम कायNकाल सरुjा 'नयम। कलेpटर के आदेश का उbलंघन करने म\ मंडल राज^व 

अXधकारK का आचरण 'नदंा के यो¤य है। इसका पGरणाम यह होता है Eक वादK दोबारा बसा हुआ 

Eकरायेदार नहKं है और उसने .ववाSदत संप.T रखने का कोई अXधकार हा*सल नहKं Eकया है और 

इस Hकार उसके पास मकुदमे को बनाए रखने का कोई अXधकार नहKं है। *स.वल [यायालय म\ 

Eकसी कारNवाई को कायम रखने के *लए, वादK को एक नागGरक अXधकार का अि^त_व ^था.पत 

करना होगा िजसका उbलंघन Eकया गया है या िजसे धमक& दK गई है। वतNमान मामले म\, Eकसी 

भी अXधकार, काननूी अXधकार क& बात तो दरू, को भी Hशंसनीय fप से H'तपाSदत नहKं Eकया 

गया है। 18 Sदसंबर 1973 के खरKद आदेश (उदा. डी-4) को अXध'नयम क& धारा 25 -वारा 

बनाई गई jेxाXधकार संबंधी बाधा के म-देनजर *स.वल कोटN म\ चनुौती नहKं दK जा सकती। 

H'त^पधD H'तवादK, इस त{य के बावजदू Eक उसके पj म\ *स.वल कोटN क& |ड}& अमा[य पाई 

गई थी, उसके पj म\ खरKद का एक वधै आदेश था, िजसक& वधैता पर *स.वल कोटN -वारा संदेह 

नहKं Eकया गया था, उसे क~ज़ा करने का अXधकार था उस आदेश के अनसुार एक Eकरायेदार के 

fप म\। इस Hकार, 'नचलK अदालतl के 'नणNय और आदेश Sटकाऊ नहKं हm। 

(8) ऊपर बताए गए कारणl से, अपील सफल हो जाती है, 'नचलK अदालतl के फैसले और |ड}& 

र-द कर दK जाती हm और वादK -वारा दायर घोषणा का मकुदमा खाGरज कर Sदया जाता है, 

लेEकन लागत के बारे म\ कोई आदेश नहKं Sदया जाता है। 

जे.एस.टK. 

अkवीकरण : kथानीय भाषा मe अनवुा/दत &नण(य वादD के सी=मत उपयोग के =लए है ताIक वह 

अपनी भाषा मe इसे समझ सके और Iकसी अ!य उhदेzय के =लए इसका उपयोग नहDं Iकया जा 

सकता है। सभी nयवहाiरक और आ]धकाiरक उhदेzयो के =लए &नण(य का अ|ेँजी संkकरण 

Aमा}णक होगा और &न~पादन और काया(!वयन के उhदेzय के =लए उपयgुत रहेगा । 
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