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नसनवल प्रनिया संनिर्ा, 1908—एस.एस. 47 और 151-िररयाणा शिरी (नकराया और बेदखली का नियंत्रण) 

अनिनियम, 1973-एस.एस. 6(ए), 13(2)(आई) और 22-मकाि मानलक एक साल के अनर्ररक्त नकराए का दावा कर 

रिा िै-नकरायेदार नकराया दे रिा िै-क्या नकरायेदार 1973 अनिनियम की िारा 22(2) के र्िर् मकाि मानलक के 

खखलाफ मुकदमा िलािे की मांग कर सकर्ा िै-िारा 13 का उलं्लघि ( 2)(i) र्ीसरे प्राविाि को िारा 22 का निस्सा 

ििी ंबिाया गया िै और, इस प्रकार, दंडिीय ििी ंिै - यानिका खाररज कर दी गई। 

यि मािा गया नक मकाि मानलक के नलए "उनिर् नकराए के अलावा नकसी भी प्रीनमयम या अन्य समाि रानश या ऐसे 

उनिर् नकराए से अनिक नकसी भी नकराए" का दावा करिे या प्राप्त करिे पर प्रनर्बंि िै, लेनकि वर्ामाि मामले में 

मकाि मानलक िे 50 के नकराए का दावा नकया था। 38 मिीिे के बजाय मिीिे जो अनिनियम की िारा 13(2)(i) 

र्ीसरे प्राविाि के नवपरीर् िै। प्रश्न यि िै नक क्या यि अनिनियम की िारा 22(2) के अिुसार अपराि िै या ििी?ं 

अनिनियम की िारा 22 दो प्रकार के दंडो ंका प्राविाि करर्ी िै। िारा 8 उपिारा (2), िारा 10 उपिारा (1) का 

उलं्लघि करिे पर जुमाािे के साथ सजा का प्राविाि िै। िारा 11 या िारा 21 उपिारा (1) और िारा 22(2) के अिुसार 

अनिनियम की िारा 6(ए) का उलं्लघि िोिे पर कारावास की सजा िै नजसे दो साल र्क बढाया जा सकर्ा िै और 

जुमाािा या दोिो ंिो सकरे् िैं। कायावािी करिा। जबनक िारा 22(3) अपराि का संज्ञाि लेिे की प्रनिया प्रदाि करर्ी 

िै जो या र्ो नियंत्रक की मंजूरी मांगिे वाली नलखखर् नशकायर् पर िो सकर्ी िै या नियंत्रक द्वारा स्वयं आपरानिक 

न्यायालय को नलखखर् रूप में ररपोर्ा करके िो सकर्ी िै। इस प्रकार, िारा 13(एल)(आई) के र्ीसरे प्राविाि का कोई 

भी उलं्लघि िारा 22 का निस्सा ििी ंबिाया गया िै और इस प्रकार, दंडिीय ििी ंिै। इसनलए मुझे यानिकाकर्ाा के 

आवेदि को खाररज करिे में नवद्वाि नकराया नियंत्रक द्वारा पाररर् आदेश में कोई अवैिर्ा ििी ंनदखर्ी िै। 

(1) इस पुिरीक्षण यानिका में शानमल प्रश्न यि िै नक "क्या एक नकरायेदार िररयाणा शिरी (नकराया और बेदखली 

का नियंत्रण) अनिनियम, 1973 [संके्षप में "अनिनियम" की िारा 22(2) के र्िर् मकाि मानलक के खखलाफ मुकदमा 

िलािे की मांग कर सकर्ा िै" ] यनद मकाि मानलक िे अनिनियम की िारा 13(2)(i)र्ीसरे प्राविाि के र्िर् निनिद्ध 

3 साल की अवनि से अनिक नकराए का बकाया वसूल नकया िै या िारा 6(ए) का उलं्लघि िोिे पर िी मकाि मानलक 

दंड के नलए उत्तरदायी िै। अनिनियम"? 

(2) संके्षप में, ध्वस्त पररसर (दुकाि) को मकाि मानलक के नपर्ा िे नकरायेदार को 1 अगस्त, 1975 को रुपये के 

मानसक नकराए पर नकराए पर नदया था। िाउस रै्क्स के अलावा 300 रु. िस्तांर्ररर् पररसर का उनिर् नकराया िारा 

4 के अिुसार रु. की दर से र्य नकया गया था। 558.40 आदेश नदिांक 8 िवंबर, 2000 द्वारा और मकाि मानलक को 

30 जूि, 2001 र्क उनिर् नकराए के अिुसार बढा हुआ नकराया प्राप्त हुआ। इसके बाद, उनिर् नकराया नफर से 

रुपये नििााररर् नकया गया। 623 प्रनर् माि 

जो 31 मई, 2003 र्क मकाि मानलक को प्राप्त िो गया था, मकाि मानलक िे र्ब 6 जूि, 2007 की यानिका संख्या 

32 दायर की, र्ानक िस्तांर्ररर् पररसर के उनिर् नकराए का दावा नकया जा सके। 1 जूि, 2003 से 623 प्रनर् माि 

प्रभावी। इस यानिका में, नकरायेदार िे यानिका की र्ारीख से पिले 38 मिीिे की अवनि के नलए नकराया प्रसु्तर् 

नकया। 6 जूि, 2007 से 1 जूि, 2003 से 31 जुलाई, 2007 र्क कुल रानश रु. 30,212 लेनकि 31 जुलाई, 2007 र्क 

नकराया प्राप्त करिे के बावजूद, मकाि मानलक िे अनर्ररक्त रानश रु. का दावा नकया। एक विा अनर्ररक्त के नलए 

9,600 रुपये का भुगर्ाि नकरायेदार द्वारा 17 नसरं्बर को मकाि मानलक को नकया गया था। 2007. नकरायेदार िे 

िारा 6 (ए) के उलं्लघि के नलए अनिनियम की िारा 22 (3) (बी) के संदभा में मकाि मानलक के खखलाफ मुकदमा 



िलािे के नलए उप मंडल न्यानयक मनजस्ट्र ेर्, िरवािा के पास नशकायर् दजा करिे के नलए नकराया नियंत्रक को एक 

आवेदि दायर नकया। ) अनिनियम की िारा 13(2)(i) के साथ पढें  या अनिनियम की िारा 22(3)(ए) के संदभा में 

मकाि मानलक पर मुकदमा िलािे की मंजूरी देिे के नलए या रुपये की अनर्ररक्त रानश प्राप्त करके अपराि करिे 

के नलए। उनिर् नकराये से 9,600 रुपये अनिक। इस आवेदि को नवद्वाि नकराया नियंत्रक िे अपिे आदेश नदिांक 

29 जुलाई, 2010 द्वारा खाररज कर नदया िै नजसके पररणामस्वरूप वर्ामाि पुिरीक्षण यानिका दायर की गई िै। 

(3) उनिर् नकराए से अनिक नकसी भी िीज़ का दावा करें  और यनद वि ऐसा करर्ा िै, र्ो वि खुद को इसके नलए 

उत्तरदायी बिार्ा िै, यानिकाकर्ाा के वकील िे र्का  नदया िै नक एक मकाि मानलक िारा 22 (2) और (3) के प्राविािो ं

के अिुसार मुकदमा ििी ंिला सकर्ा िै। कायावािी करिा। उन्ोिें आगे किा िै नक उनिर् नकराया नकराया नियंत्रक 

द्वारा रु. की दर से नििााररर् नकया गया था। 623 प्रनर् माि जो नपछले 38 मिीिो ंके नलए रु. का भुगर्ाि नकया गया 

था। 30,212 लेनकि नफर भी मकाि मानलक िे रुपये की एक और रानश का दावा नकया था। एक विा के नलए 

अनर्ररक्त 9,600 रुपये का भुगर्ाि नकरायेदार को 17 नसरं्बर, 2007 को दबाव में करिा पडा, इसनलए, उसिे 

अनिनियम की िारा 6 (ए) के प्राविािो ंका उलं्लघि नकया था, नजसके नलए नवद्वाि नकराया नियंत्रक को उसके 

आवेदि की अिुमनर् देिी िानिए थी। मुकदमा करिे या स्वयं नशकायर् दजा करिे की अिुमनर् देिा, लेनकि नवद्वाि 

नकराया नियंत्रक िे इस आिार पर आवेदि को खाररज करिे में कािूि की एक पेर्ेंर् तु्रनर् की िै नक नकरायेदार 

अनिकर्म 3 साल की अवनि के नलए नकराया वसूल ििी ंकर सकर्ा िै। िारा 13(2)(i) र्ीसरे प्राविाि के र्िर् 

निनिद्ध िै लेनकि इस पर अनिनियम की िारा 22 के र्िर् जुमाािा ििी ंलगर्ा िै। 

(4) मैंिे यानिकाकर्ाा के नवद्वाि वकील को सुिा िै और उिकी सक्षम सिायर्ा से उपलब्ध ररकॉडा का अवलोकि 

नकया िै। 

(5) इसमें शानमल नववाद की सराििा करिे के नलए, अनिनियम के प्रासंनगक प्राविािो ंका उले्लख करिा उपयुक्त 

िोगा। अथाार्् अनिनियम की िारा 6, 13(2)(i) और िारा 22। जो इस प्रकार िै:- 

 

अनिनियम की योजिा के अिुसार, नकरायेदार द्वारा भुगर्ाि नकया जा रिा नकराया मकाि मानलक के कििे पर रद्द 

नकया जा सकर्ा िै नजसे उनिर् नकराया किा जार्ा िै। इसे िर 5 साल के बाद संशोनिर् नकया जा सकर्ा िै, लेनकि 

अनिनियम की िारा 6 के अिुसार। एक बार नियंत्रक िे अनिनियम की िारा 4 के र्िर् उनिर् नकराया र्य कर नदया। 

मकाि मानलक एक मिीिे के नकराए से अनिक की रानश नििााररर् करिे और अनिम रूप से प्राप्त करिे के अलावा 

उनिर् नकराए या ऐसे उनिर् नकराए से अनिक नकसी भी नकराए के अलावा नकसी भी प्रीनमयम या अन्य रानश का 

दावा करिे या प्राप्त करिे का िकदार ििी ं िै या नकसी भी समझौरे् में प्रवेश कर सकर्ा िै। उनिर् नकराए के 

अनर्ररक्त नकसी भी रानश के भुगर्ाि के नलए या ऐसे उनिर् नकराए से अनिक नकराए के भुगर्ाि के नलए। 

(6) HIUS. मकाि मानलक के नलए "उनिर् नकराए के अलावा नकसी भी प्रीनमयम या अन्य समाि रानश या ऐसे उनिर् 

नकराए से अनिक नकसी भी नकराए" का दावा करिे या प्राप्त करिे पर प्रनर्बंि िै, लेनकि वर्ामाि मामले में मकाि 

मानलक िे इसके बजाय 50 मिीिे के नकराए का दावा नकया था। 38 मिीिे की जो अनिनियम की िारा 13(2)(i) 

र्ीसरे प्राविाि के नवपरीर् िै। सवाल यि िै नक क्या यि एक्टर की िारा 22(2) के र्िर् अपराि िै? अनिनियम की 

िारा 22 नििााररर् करर्ी िै 

दो प्रकार के दंड. िारा 8 की उपिारा (2), िारा 10 की उपिारा (1), िारा 11 या िारा 21 की उपिारा (1) के उलं्लघि 

पर सजा का प्राविाि िै और कारावास की सजा िै नजसे दो साल र्क बढाया जा सकर्ा िै। अनिनियम की िारा 

22(2) के अिुसार यनद अनिनियम की िारा 6(ए) का उलं्लघि िोर्ा िै र्ो भी जुमाािा या दोिो।ं जबनक िारा 22(3) 

अपराि का संज्ञाि लेिे की प्रनिया प्रदाि करर्ी िै जो या र्ो नियंत्रक की मंजूरी मांगिे वाली नलखखर् नशकायर् पर 

िो सकर्ी िै या नियंत्रक द्वारा स्वयं आपरानिक न्यायालय को नलखखर् रूप में ररपोर्ा करके िो सकर्ी िै। इस प्रकार, 

िारा 13(2)(i) र्ीसरे प्राविाि का कोई भी उलं्लघि िारा 22 का निस्सा ििी ंबिाया गया िै और िै। इस प्रकार, जैसा 



नक यानिकाकर्ाा के नवद्वाि वकील िे सुझाव नदया िै, दंडिीय ििी ंिै। मुझे लगर्ा िै नक यानिकाकर्ाा के आवेदि 

को खाररज करिे में नवद्वाि कें र् नियंत्रक द्वारा पाररर् आदेश में कोई अवैिर्ा ििी ंिै। 

(7) उपरोक्त ििाा के मदे्दिजर, वर्ामाि पुिरीक्षण यानिका को नबिा नकसी योग्यर्ा के पाया गया और इस प्रकार, 

लागर् के बारे में नकसी भी आदेश के नबिा, इसे खाररज कर नदया गया िै।6. मकाि मानलक उनिर् मूल्य से अनिक 

नकसी िीज़ का दावा ििी ंकरेगा 

अस्वीकरण  : स्थानीय  भाषा  में  अनुवादित दनणणय वािी के सीदमत उपयोग के दिए है तादक वह अपनी 

भाषा में इसे समझ सके और दकसी अन्य उदे्दश्य के दिए इसका उपयोग नही ीं दकया जा सकता है । सभी 

व्यवहाररक और आदिकाररक उदे्दश्यो के दिए दनणणय का अींगे्रजी सींस्करण प्रमादणक होगा और दनष्पािन 

और कायाणन्वयन के उदे्दश्य के दिए उपयुक्त रहेगा । 
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