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बेला  एमबेला  एमबेला  एमबेला  एम  .   िᮢवेदीिᮢवेदीिᮢवेदीिᮢवेदी  ,   जेजजेेजे  .

1.  दोनᲂ अपीलᱶ पंजाब और हᳯरयाणा उᲬ ᭠यायालय,  चंडीगढ़ ᳇ारा आरएसए सं᭎या 1470/1983  और
आरएसए सं᭎या 1557/1983 मᱶ पाᳯरत सामा᭠य/आम (common) िनणᭅय और आदशे ᳰदनांक 17.08.2007 से
उ᭜प᳖ होती हᱹ,  िजसके तहत उᲬ ᭠यायालय ने मूल वादी जगतार ᳲसंह (वतᭅमान ᮧितवादी के पूवᭅज /  पूवᭅवतᱮ)
᳇ारा दायर उᲦ अपीलᲂ को ᭭वीकार करते ᱟए उनके ᳇ारा दायर िसिवल सूट सं᭎या 420/1981  और
421/1981 को िडᮓᳱ कर ᳰदया,  िजसमᱶ वह मूल ᮧितवाᳰदयᲂ झ᭣बर ᳲसंह और अ᭠य (वतᭅमान अपीलकताᭅᲐ के
पूवᭅज /  पूवᭅवतᱮ)  के िखलाफ पूवᭅᮓय का अिधकार /  अᮕक अिधकार /  ᭮᭱शुफा का अिधकार (right of pre-

emption) का दावा करते ᱟए, वाद भूिम के क᭣जे के िलए िडᮓᳱ कᳱ मांग कर रहा था। वतᭅमान अपीलकताᭅᲐ
और ᮧितवादी को ᮓमशः मूल ᮧितवादी झ᭣बर ᳲसंह और मूल वादी जगतार ᳲसंह के कानूनी उᱫरािधकारी के ᱨप
मᱶ ᮧित᭭थािपत ᳰकया गया ह।ै

2. वतᭅमान अपीलᲂ को ज᭠म दनेे वाले त᭝या᭜मक मैᳯᮝ᭍स िन᳜ानुसार ह:ᱹ-

   (2.1) वादी जगतार ᳲसंह ᳇ारा ᮧितवादी झ᭣बर ᳲसंह एवं अ᭠य के िवᱧ᳍ दीवानी वाद सं᭎या 
420/1981 दायर ᳰकया गया था, 12 बीघे के पᳯरमाण वाली भूिम के संबंध मᱶ, जो उस भूिम के 
240/819 वᱶ िह᭭से को ᳒ोितत करता ह,ै िजसका पᳯरमाण 40 बीघे 19 िब᭭वा ह,ै जैसा ᳰक वाद 
के पैरा 1 मᱶ वᳶणᭅत ह।ैउᲦ भूिम मूल ᱨप से एक जीत ᳲसंह के ᭭वािम᭜व मᱶ थी, िजसने इसे 



ᮧितवादी झ᭣बर ᳲसंह और अ᭠य को 46,500/- ᱧपये कᳱ एवज मᱶ पंजीकृत िवᮓय िवलेख ᳰदनांक 
07.04.1980 ᳇ारा बेच ᳰदया था।

    (2.2)  िसिवल सूट सं᭎या 421/1981 भी वादी जगतार ᳲसंह ᳇ारा 10 बीघा 18 िब᭭वा के पᳯरमाण वाली 
भूिम के संबंध मᱶ दायर ᳰकया गया था जो 40  बीघा और 19  िब᭭वा के पᳯरमाण वाली भूिम के 

218/819 वᱶ िह᭭से का ᮧितिनिध᭜व करती ह ैजैसा ᳰक मूल ᱨप से जीत ᳲसंह और उनकᳱ प᳀ी पीर कौर के
᭭वािम᭜व वाले वाद के पैरा 1 मᱶ वᳶणᭅत ह,ै  िजसन ेᮧितवादी झ᭣बर ᳲसंह और अ᭠य को पंजीकृत िबᮓᳱ 
िवलेख ᳰदनांक 24.04.1980 के तहत 42,500 / - ᱧपये के मू᭨य पर बेचा था।

       (2.3) ᳰदनांक 06.04.1981 को वादी जगतार ᳲसंह ने वाद भूिम के क᭣जे कᳱ मांग करते ᱟए उᲦ दो वाद इस
आधार पर फाइल ᳰकए ᳰक उसे संयुᲦ खेवट मᱶ सह-िह᭭सेदार के ᱨप मᱶ उन िवᮓय िवलेखᲂ को ᮧी-ए᭥᭡ट 
करने का ᮰े᳧ अिधकार था (पूवᭅᮓय का अिधकार) (superior right to pre-empt), हालांᳰक उᲦ ᭭वामी
जीत ᳲसंह ᳇ारा वादी को िबᮓᳱ कᳱ कोई सूचना नहᱭ दी गई थी।ᮧितवादी झ᭣बर ᳲसंह और अ᭠य न े 

ᮧी-ए᭥᭡ट करने के ᮰े᳧ अिधकार था (पूवᭅᮓय का अिधकार) (superior right to pre-empt), के वादी के 
दावे को नकारते ᱟए मुकदमᲂ का िवरोध ᳰकया।

  (2.4) उᲦ वादᲂ के लंिबत रहने के दौरान, 25.05.1982 को, ᮧितवादी झ᭣बर ᳲसंह ने सहायक कले᭍टर, 

तहसील िपहोवा के समᭃ िवभाजन का एक मामला  la[;k 78@Vhih  दायर ᳰकया, िजसमᱶ वादी जगतार 

ᳲसंह ने अपनी आपिᱫयां दजᭅ कराई थी.सहायक कले᭍टर,  तहसील,  कुᱧᭃेᮢ ने िन᳜िलिखत 
आदशे ᳰदनांक 25.05.1982 को िन᳜ानुसार पाᳯरत ᳰकया:- -

''........इसिलए जगतार ᳲसंह और अ᭠य लोगᲂ कᳱ आपिᱫयᲂ को खाᳯरज ᳰकया जाता है
और िवभाजन के तरीके कᳱ पुि᳥ कᳱ जाती है, जो पहले ही तैयार ᳰकया जा चुका ह।ै
न᭍शा बे पहले से ही फाइल मᱶ संलᲨ ह ै᭍यᲂᳰक यह पहले से ही तैयार ᳰकया जा चुका
ह।ैइसिलए,  न᭍शा बे के बारे मᱶ आपिᱫयᲂ के िलए इस मामले को 31.05.82  को
सूचीब᳍ ᳰकया जाना ह।ै 

   (2.5) त᭜प᳟ात्  ᳰदनांक  31.07.1982 को सहायक  कल᭍टर, तहसील  िपहोवा  ने िन᳜िलिखत  आदशे 
पाᳯरत ᳰकया  :- -

“आज फाइल पेश कᳱ गई ह।ै"पा᳷टᭅयᲂ के वकᳱल मौजूद हᱹ, पटवारी और कानूनगो भी
मौजूद ह,ᱹ  िज᭠हᲂने पहले के आदशे के अनुसार भूखंडᲂ के मागᭅ और सीमाᲐ के िलए
ᮧावधान ᳰकया ह ैऔर िजसके बारे मᱶ पा᳷टᭅयᲂ को समझाया गया ह।ैपहले इन भूखंडᲂ के
िलए कोई मागᭅ नहᱭ था।ᳰफर भी खसरा 802/1  और 806  ᮕाम कमोदा से ᮕाम
᭔योितसर तक मागᭅ ᳰदया गया ह ैजो इन गांवᲂ को जोड़ता ह।ैदसूरा मागᭅ 4-5 एकड़ के
बाद पूवᭅ ᳰदशा मᱶ ह ैऔर यᳰद इन भूखंडᲂ को कोई अ᭠य मागᭅ नहᱭ िमला तो यह इस
तरह के मागᭅ के िलए सही ᭭थान ह।ैिवभाजन के न᭍शा बे के अनुसार िवभाजन ᭭वीकृत
ᳰकया जाता ह ैिजसका िववरण इस ᮧकार है:



                               नाम                   आवंᳯटत खसराᲐ कᳱ सं᭎या

1.  झ᭣बर ᳲसंह,  बालक राम,  सरदार राम,

अफसर राम, शेर ᳲसंह, संतू पुᮢान िश᭣बू, सभी

छह भाग बराबर हᱹ

790/2-792/2-792/1/2-800 2-16, 3-14 0-4 4-0

801 783/2-802/1-806/1 4-0 0-6 3-16 3-16 कुल:

22 बीघा 12 िब᭭वा

2. जगतार ᳲसंह, ᮧणव ᳲसंह, पलᳲवंदर ᳲसंह,

तरसेम ᳲसंह पुᮢान दशᭅन ᳲसंह। सभी चारᲂ भाग

बराबर ह।ᱹ

788-789-783/1-784 3-8 4-11 3-14 4-0 787 2-2

कुलः 17 बीघा 15 िब᭭वा

ऊपर के अलावा, नंबर 1 के िलए  802/1-806-790/1-792/1 0-4 0-4 0-2 x 

नंबर 2 के िलए 792/1 0-2 कुलः 0 - 12 िब᭭वा

अब अपील के िलए समय समा᳙ होने के बाद इस मामले को 30/8/82 को सूचीब᳍ ᳰकया जाना ह।ैखुली अदालत
मᱶ उᲬाᳯरत।

31-7-82 एसडी/-

ए. सी. ि᳇तीय ᮰ेणी

    िपहोवा"

(2.6) यह आगे उभर कर आता ह ैᳰक उसके बाद ᮧितवादी झ᭣बर ᳲसंह ने ᮝायल कोटᭅ के समᭃ एक आवेदन 
दायर ᳰकया था िजसमᱶ अ᭠य बातᲂ के साथ-साथ वादᲂ मᱶ िलिखत बयान मᱶ संशोधन कᳱ मांग कᳱ गई 
थी ᳰक वादᲂ कᳱ लंिबतता के दौरान वाद भूिम सिहत संयुᲦ खाता को एसी-1 ᮕेड,  िपहोवा ᳇ारा 
ᳰदनांक 31.07.1982  के आदशे ᳇ारा िवभािजत कर ᳰदया गया था। इस तरह के संशोधन के 
पᳯरणाम᭭वᱨप, मुकदमे मᱶ ᳰदनांक 28.09.1982 के आदशे के तहत ᮝायल कोटᭅ ᳇ारा एक अितᳯरᲦ 
मु᳎ा तैयार ᳰकया गया, "᭍या वाद भूिम का िवभाजन ᳰकया गया ह ै?

    (2.7) ᳰदनांक 12.10.1982 को कले᭍टर गुहला ने सहायक कले᭍टर, िपहोवा ᳇ारा पाᳯरत आदशे 
ᳰदनांक 31.07.1982 के िवᱧ᳍ उᲦ जगतार ᳲसंह एवं अ᭠य ᳇ारा दायर अपील को खाᳯरज कर 
ᳰदया।ᳰदनांक 19.10.1982 को उᲦ जगतार ᳲसंह ने आयुᲦ के समᭃ पुनरीᭃण आवेदन दायर ᳰकया 
था, िजसमᱶ आयुᲦ ने ᮧारंभ मᱶ ᳰदनांक 31.07.1982 के आदशे के ᳰᮓया᭠वयन के िवᱧ᳍ ᳰदनांक 
16.11.1982 तक के िलए ᭭थगनादशे ᳰदया था, तथािप उᲦ ᭭थगन को उसके बाद बढ़ाया नहᱭ 
गया था।

   (2.8)  दोनᲂ वाद 420/1981 और 421/1981 िसिवल ᭠यायाधीश,  एसजेआईआईसी कैथल ᳇ारा ᳰदनांक 
01.12.1982 के िनणᭅयᲂ और िडᮓᳱ ᳇ारा खाᳯरज कर ᳰदए गए, िजसमᱶ अ᭠य बातᲂ के साथ-साथ यह भी
कहा गया था ᳰक िववाद मᱶ खेवट आदशे ᳰदनांक 31.07.1982 के अनुसार अब संयुᲦ नहᱭ रह गया था 
और यह ᳰक वादी ने िनणᭅय और िडᮓᳱ पाᳯरत करने कᳱ ितिथ पर सह-भागीदार के ᱨप मᱶ संयुᲦ ि᭭थित 



खो दी थी। वादी जगतार ᳲसंह ᳇ारा कᳱ गई ᮧथम अपील भी अितᳯरᲦ िजला ᭠यायाधीश, कुᱧᭃेᮢ ᳇ारा 
िनणᭅय और िडᮓᳱ ᳰदनांक 08.04.1983 ᳇ारा खाᳯरज कर दी गई।

(2.9) तथािप, वादी जगतार ᳲसंह ᳇ारा उᲦ ᮧथम अपीलीय ᭠यायालय के िनणᭅयᲂ और िडᳰᮓयᲂ के िखलाफ दायर
कᳱ गई आरएसए सं᭎या 1470/83  और आरएसए सं᭎या 1557/83  को उᲬ ᭠यायालय ᳇ारा ᳰदनांक
17.08.2007 के आᭃेिपत सामा᭠य िनणᭅय और आदशे ᳇ारा अनुमित दी गई।

3. पंजाब भूिम राज᭭व अिधिनयम, 1887 (इसके बाद 'राज᭭व अिधिनयम'के ᱨप मᱶ संदᳶभᭅत) कᳱ धारा 121 मᱶ
िनिहत ᮧावधानᲂ पर भरोसा करते ᱟए अपीलकताᭅᲐ (मूल ᮧितवाᳰदयᲂ) के िलए उपि᭭थत िव᳇ान वᳯर᳧ वकᳱल
᮰ी नरᱶᮤ ᱟ᲻ा ने ᮧ᭭तुत ᳰकया ᳰक िवभाजन के पूरा होने के प᳟ात् राज᭭व अिधकारी का िवभाजन का िलखत तैयार
करने और िवभाजन के ᮧभावी होने कᳱ तारीख िनयत करने का कायᭅ केवल एक िन᭬पादक या मंᮢालयी कायᭅ था।
जैसे ᳰक "न᭍शा बे"पहले से ही तैयार ᳰकया गया था जब सहायक कले᭍टर ने आदशे पाᳯरत ᳰकया था,  और
िवभाजन के तरीके के संबंध मᱶ ᮧितवादी (मूल वादी जगतार ᳲसंह)  कᳱ आपिᱫयᲂ को उनके आदशे ᳰदनांक
25.05.1982 ᳇ारा पहले ही खाᳯरज कर ᳰदया गया था,  उᲦ "न᭍शा बे"कᳱ पुि᳥ कᳱ गई थी,  और उसके बाद
पा᳷टᭅयᲂ के बीच भूिम के अंितम आवंटन के िलए उᲦ "न᭍शा बे"को "न᭍शा ज़ीम"के ᱨप मᱶ माना जाना था। उनके
अनुसार, उसके बाद सहायक कले᭍टर ने 31.07.1982 को िवभाजन को ᭭वीकार करते ᱟए आदशे पाᳯरत ᳰकया
था, और 12.10.1982 को कले᭍टर के समᭃ जगतार ᳲसंह ᳇ारा दायर उᲦ आदशे के िखलाफ अपील को खाᳯरज
कर ᳰदया गया था, और इसिलए पूवᭅ-ᮓय का अिधकार भी यᳰद वाद दायर करने कᳱ ितिथ पर वादी जगतार ᳲसंह
के पᭃ मᱶ मौजूद था, तो 01.12.1982 को दीवानी वादᲂ मᱶ िडᮓᳱ पाᳯरत करने कᳱ ितिथ पर जीिवत नहᱭ रहा।
उ᭠हᲂने आगे कहा ᳰक पंजाब ᮧी-ए᭥᭡शन ए᭍ट, 1913 (िजसे इसमᱶ इसके बाद ᮧीए᭥᭡शन ए᭍ट कहा गया है) के तहत
ᮧीए᭥᭡शन का अिधकार एक कमजोर ᮧकार का अिधकार ह ैऔर ᭭थािपत कानूनी ि᭭थित के अनुसार, ᮧी-ए᭥᭡शन
का अिधकार न केवल वाद दािखल करने कᳱ तारीख को होना चािहए, बि᭨क िडᮓᳱ पाᳯरत होने कᳱ तारीख को भी
अि᭭त᭜व मᱶ रहना चािहए।᮰ी ᱟ᲻ा ने हर दवेी बनाम राम जस और अ᭠य हर दवेी बनाम राम जस और अ᭠य हर दवेी बनाम राम जस और अ᭠य हर दवेी बनाम राम जस और अ᭠य (1974 पीपीपीपी. एलएलएलएल. जेजजेेज.े 345); लाला रामलाला रामलाला रामलाला राम
बनाम िवᱫीय आयुᲦबनाम िवᱫीय आयुᲦबनाम िवᱫीय आयुᲦबनाम िवᱫीय आयुᲦ,  हᳯरयाणा हᳯरयाणा हᳯरयाणा हᳯरयाणा (1991 एससीसी ऑनलाइन पी एंड एच एससीसी ऑनलाइन पी एंड एच एससीसी ऑनलाइन पी एंड एच एससीसी ऑनलाइन पी एंड एच 1105);  ᮧीतम ᳲसंह बनाम जसकौरᮧीतम ᳲसंह बनाम जसकौरᮧीतम ᳲसंह बनाम जसकौरᮧीतम ᳲसंह बनाम जसकौर
ᳲसंह ᳲसंह ᳲसंह ᳲसंह (1992  एससीसी ऑनलाइन पी एंड एच एससीसी ऑनलाइन पी एंड एच एससीसी ऑनलाइन पी एंड एच एससीसी ऑनलाइन पी एंड एच 676)  और मुंशी बनाम हᳯरयाणा िवᱫीय आयुᲦऔर मुंशी बनाम हᳯरयाणा िवᱫीय आयुᲦऔर मुंशी बनाम हᳯरयाणा िवᱫीय आयुᲦऔर मुंशी बनाम हᳯरयाणा िवᱫीय आयुᲦ,  हᳯरयाणाहᳯरयाणाहᳯरयाणाहᳯरयाणा,
चंडीगढ़ चंडीगढ़ चंडीगढ़ चंडीगढ़ (1993 एससीसी ऑनलाइन पी एंड एच एससीसी ऑनलाइन पी एंड एच एससीसी ऑनलाइन पी एंड एच एससीसी ऑनलाइन पी एंड एच 1086) मᱶ पंजाब और हᳯरयाणा उᲬ ᭠यायालय के फैसलᲂ पर,

अपनी ᮧ᭭तुितयᲂ के समथᭅन के िलए, भरोसा ᳰकया ह।ै

4. इसके िवपरीत, अपीलाᳶथᭅयᲂ कᳱ ओर से कᳱ गई ᮧ᭭तुितयᲂ का िवरोध करते ᱟए ᮧ᭜यथᱮ कᳱ ओर से पेश ᱟए
िव᳇ान वᳯर᳧ अिधवᲦा ᮰ी राजीव भ᭨ला ने ᮧ᭭तुत ᳰकया ᳰक राज᭭व अिधिनयम कᳱ धारा 121 के अनुसार,

िवभाजन सहायक कले᭍टर ᳇ारा िवभाजन कᳱ िलखत मᱶ अिधसूिचत कᳱ जाने वाली तारीख को ᮧभावी होता ह ैन
ᳰक 'न᭍शा बे'या 'न᭍शा ज़ीम'कᳱ तैयारी कᳱ तारीख को।उनके अनुसार, उᲦ ितिथ राज᭭व का भुगतान करने के
िलए पा᳷टᭅयᲂ के दािय᭜व का िनधाᭅरण करने और अिधकारᲂ के ᳯरकॉडᭅ मᱶ ᭭वािम᭜व अिधकारᲂ को दजᭅ करने के
उ᳎े᭫ य से भी मह᭜वपूणᭅ ह।ै᮰ी भ᭨ला ने हᳯरयाणा भूिम अिभलेख िनयमावली, 2013 मᱶ िनिहत िविभ᳖ ᮧोफामाᭅ



पर भरोसा करते ᱟए कहा ᳰक सह-भागीदार कᳱ ि᭭थित के िवभाजन और िव᭒छेद/ पृथᲥरण को सहायक कले᭍टर
᳇ारा केवल राज᭭व अिधिनयम कᳱ धारा 121 और िनयमावली के खंड 18.12 से 18.14 के अनुसार अिधसूिचत
ᳰकया जा सकता ह।ैिव᳇ान वᳯर᳧ अिधवᲦा ᮰ी ᱟ᲻ा ᳇ारा अपीलाᳶथᭅयᲂ के िलए िजन िनणᭅयᲂ पर भरोसा ᳰकया
गया था, उनमᱶ िव᳇ान वᳯर᳧ अिधवᲦा ᮰ी भ᭨ला ने ᮧ᭭तुत ᳰकया ᳰक उᲦ मामलᲂ मᱶ सह-अंशधारी कᳱ ि᭭थित
िवभाजन कᳱ िलखत मᱶ दी गई तारीख को समा᳙ हो गई थी, जबᳰक वतᭅमान मामले मᱶ न तो िवभाजन का िलखत
तैयार ᳰकया गया था और न ही राज᭭व अिधिनयम कᳱ धारा 121 के अनुसार सहायक कले᭍टर ᳇ारा तारीख
िनधाᭅᳯरत कᳱ गई थी,  और इसिलए यह नहᱭ कहा जा सकता था ᳰक िवभाजन कᳱ कायᭅवाही वादᲂ मᱶ पाᳯरत
िडᳰᮓयᲂ कᳱ तारीख से पहले समा᳙ हो गई थी। िबशन ᳲसंह और अ᭠य बनाम खज़ान ᳲसंह िबशन ᳲसंह और अ᭠य बनाम खज़ान ᳲसंह िबशन ᳲसंह और अ᭠य बनाम खज़ान ᳲसंह िबशन ᳲसंह और अ᭠य बनाम खज़ान ᳲसंह (1) {एआईआर एआईआर एआईआर एआईआर 1958

एससी एससी एससी एससी 838} के मामले मᱶ इस ᭠यायालय के फैसले पर भरोसा करते ᱟए उ᭠हᲂने ᮧ᭭तुत ᳰकया ᳰक पूवᭅᮓय का
अिधकार / अᮕक अिधकार (right of pre-emption) ᮧित᭭थापन का अिधकार ह ैऔर पुनखᭅरीद का अिधकार
नहᱭ ह ैऔर इसिलए वादी को अपीलकताᭅ-ᮧितवाᳰदयᲂ के पᭃ मᱶ िन᭬पाᳰदत िबᮓᳱ िवलेखᲂ को मुकदमᲂ मᱶ चुनौती
दनेे कᳱ आव᭫यकता नहᱭ थी।

5.  पᭃकारᲂ के िव᳇ान वकᳱल ᳇ारा उठाए गए ᮧित᳇᳇ंी तकᲄ कᳱ बेहतर समझ के िलए,  पूवᭅ-ᮓय अिधिनयम
(Pre-emption Act) और राज᭭व अिधिनयम मᱶ िनिहत कुछ ᮧावधानᲂ को संदᳶभᭅत करना फायदमंेद होगा।पूवᭅ-
ᮓय अिधिनयम (Pre-emption Act)  कᳱ धारा 4  पूवᭅᮓय के अिधकार /  अᮕक अिधकार (right  of  pre-

emption) से संबंिधत ह ैजो िन᳜ानुसार ह:ै

पूवᭅᮓय (ᮧी-ए᭥᭡शन) आवेदन का अिधकार. - पूवᭅᮓय (ᮧी-ए᭥᭡शन) / अᮕᮓय के 
अिधकार का अथᭅ होगा ᳰकसी ᳞िᲦ का कृिष भूिम या गाँव कᳱ अचल संपिᱫ या 
शहरी अचल संपिᱫ को अ᭠य ᳞िᲦयᲂ कᳱ वरीयता मᱶ ᮧा᳙ करने का अिधकार, और 
यह ऐसी भूिम के संबंध मᱶ केवल िबᮓᳱ के मामले मᱶ और ऐसी संपिᱫ के संबंध मᱶ केवल
िबᮓᳱ के मामले मᱶ या ऐसी संपिᱫ को भुनाने के अिधकार के फोर᭍लोजर के मामले मᱶ 
उ᭜प᳖ होता ह।ै
इस धारा मᱶ कुछ भी एक ᭠यायालय को यह अिभिनधाᭅᳯरत करने से नहᱭ रोकेगा ᳰक 
एक िबᮓᳱ/िवᮓय से िभ᳖ ता᭜पᳶयᭅत/किथत पᳯर᭜याग असल मᱶ िवᮓय ही ह।ै "

6. धारा 15 ᳞िᲦयᲂ कᳱ कुछ ᮰ेिणयᲂ के पᭃ मᱶ पूवᭅᮓय के अिधकार / अᮕक अिधकार (right of pre-emption)

के िनिहत होने से संबंिधत ह।ैइसका ᮧासंिगक भाग िन᳜ानुसार पुन: ᮧ᭭तुत ᳰकया गया है:- -

"15. ऐसे ᳞िᲦ िजनमᱶ कृिष भूिम और गाँव कᳱ अचल संपिᱫ कᳱ िबᮓᳱ के संबंध मᱶ ऐसे ᳞िᲦ िजनमᱶ कृिष भूिम और गाँव कᳱ अचल संपिᱫ कᳱ िबᮓᳱ के संबंध मᱶ ऐसे ᳞िᲦ िजनमᱶ कृिष भूिम और गाँव कᳱ अचल संपिᱫ कᳱ िबᮓᳱ के संबंध मᱶ ऐसे ᳞िᲦ िजनमᱶ कृिष भूिम और गाँव कᳱ अचल संपिᱫ कᳱ िबᮓᳱ के संबंध मᱶ 
पूवᭅᮓय का अिधकार पूवᭅᮓय का अिधकार पूवᭅᮓय का अिधकार पूवᭅᮓय का अिधकार / अᮕक अिधकार अᮕक अिधकार अᮕक अिधकार अᮕक अिधकार (right of pre-emption) िनिहत है िनिहत है िनिहत है िनिहत है ~

(1) कृिष भूिम और गाँव कᳱ अचल संपिᱫ के संबंध मᱶ पूवᭅᮓय का अिधकार / अᮕक 
अिधकार (right of pre-emption) िनिहत होगा-



 (क)…….

([k) जहां िबᮓᳱ / िवᮓय संयुᲦ भूिम या संपिᱫ मᱶ से एक िह᭭से कᳱ ह ैऔर संयुᲦ ᱨप 

से सभी सह-िह᭭सेदारᲂ ᳇ारा नहᱭ कᳱ जाती ह,ै 

-पहला, िवᮓेता या िवᮓेताᲐ के बेटᲂ या बेᳯटयᲂ या बेटᲂ के बेटे या बेᳯटयᲂ के बेटᲂ मᱶ;

दसूरे, िवᮓेता या िवᮓेताᲐ के भाइयᲂ या भाई के पुᮢᲂ मᱶ;

तीसरे, िवᮓेता या िवᮓेता के िपता के भाई या िपता के भाई के पुᮢᲂ मᱶ

चौथा, अ᭠य सह-शेयरᲂ (सह िह᭭सेदार/ सह-अंशधारी) मᱶ;

पांचवां, उन का᭫तकारᲂ / ᳰकरायेदारᲂ मᱶ जो िवᮓेता या िवᮓेता के ᳰकरायेदारी के 
तहत बेची गई भूिम या संपिᱫ या उसके िह᭭से को रखते हᱹ;

(ग)....”

7. ᮧी-ए᭥᭡टर को नोᳯटस दनेे कᳱ ᮧᳰᮓया धारा 19 मᱶ िनधाᭅᳯरत कᳱ गई ह ैऔर ᮧी-ए᭥᭡टर ᳇ारा िवᮓेता/वᱶडर को
नोᳯटस दनेे कᳱ ᮧᳰᮓया धारा 20 मᱶ िनधाᭅᳯरत कᳱ गई ह।ैᮧी-ए᭥᭡शन ए᭍ट कᳱ धारा 21 मᱶ कहा गया ह ैᳰक ᮧी-
ए᭥᭡शन के अिधकार का हकदार कोई भी ᳞िᲦ, जब िबᮓᳱ या पुरोबंध पूरा हो गया ह,ै  उस अिधकार को लागू
करने के िलए एक मुकदमा ला सकता ह।ै

8. जहां तक पंजाब भ-ूराज᭭व अिधिनयम मᱶ िनिहत ᮧावधानᲂ का संबंध ह,ै अ᭟याय IX "िवभाजन"से संबंिधत ह।ै
इसकᳱ धारा 111  के अनुसार,  िवभाजन के िलए आवेदन भूिम के ᳰकसी भी संयुᲦ मािलक या ᳰकरायेदारी के
ᳰकसी भी संयुᲦ ᳰकरायेदार ᳇ारा ᳰकया जा सकता ह ै िजसमᱶ अिधभोग का अिधकार अि᭭त᭜व मᱶ है,  राज᭭व
अिधकारी को उसमᱶ उि᭨लिखत पᳯरि᭭थितयᲂ मᱶ ᳰकया जा सकता ह।ैधारा 111 के तहत आवेदन ᮧा᳙ करने पर
राज᭭व अिधकारी ᳇ारा पालन कᳱ जाने वाली ᮧᳰᮓया धारा 113 से 120 मᱶ िनधाᭅᳯरत ह।ै

9. अ᭠य ᮧ᳤ᲂ के िनपटान और अपील से संबंिधत धारा अ᭠य ᮧ᳤ᲂ के िनपटान और अपील से संबंिधत धारा अ᭠य ᮧ᳤ᲂ के िनपटान और अपील से संबंिधत धारा अ᭠य ᮧ᳤ᲂ के िनपटान और अपील से संबंिधत धारा 118 िन᳜ानुसार  हैिन᳜ानुसार  हैिन᳜ानुसार  हैिन᳜ानुसार  ह:ै- -

"118. अ᭠य ᮧ᳤ᲂ का िन᭭तारण :-(1) जब संपिᱫ के बंटवारे
या िवभाजन करने के तरीके के बारे मᱶ कोई ᮧ᳤ हो, तो राज᭭व-अिधकारी, ऐसी चोट
के बाद,  जैसा ᳰक वह आव᭫यक समझे,  ᮧ᳤ पर अपने िनणᭅय और िनणᭅय के अपने
कारणᲂ को बताते ᱟए एक आदशे दजᭅ करेगा।

 

(2) उप-धारा (1) के तहत एक आदशे कᳱ तारीख से पंᮤह ᳰदनᲂ के भीतर एक अपील
कᳱ जा सकती है,  और,  जब इस तरह कᳱ अपील को ᮧाथिमकता दी जाती ह ैऔर



उसके संि᭭थत होने कᳱ सूचना राज᭭व-अिधकारी को ᮧमािणत कᳱ जाती ह ै [उस
ᮧािधकारी ᳇ारा िजसके िलए अपील कᳱ गई है],  राज᭭व अिधकारी अपील के
िन᭭तारण तक कायᭅवाही पर रोक लगायेगा।

(3)……

(4)……”

10. धारा धारा धारा धारा 121 जो िवभाजन के िलखतजो िवभाजन के िलखतजो िवभाजन के िलखतजो िवभाजन के िलखत/द᭭तावेज से संबंिधत हैद᭭तावेज से संबंिधत हैद᭭तावेज से संबंिधत हैद᭭तावेज से संबंिधत ह,ै  हमारे उ᳎े᭫य के िलए ᮧासंिगक होने के कारणहमारे उ᳎े᭫य के िलए ᮧासंिगक होने के कारणहमारे उ᳎े᭫य के िलए ᮧासंिगक होने के कारणहमारे उ᳎े᭫य के िलए ᮧासंिगक होने के कारण
िन᳜ानुसार पुनᱧ᭜पाᳰदत कᳱ जाती हैिन᳜ानुसार पुनᱧ᭜पाᳰदत कᳱ जाती हैिन᳜ानुसार पुनᱧ᭜पाᳰदत कᳱ जाती हैिन᳜ानुसार पुनᱧ᭜पाᳰदत कᳱ जाती है:

"121.  िवभाजन कᳱ िलखत/द᭭तावेज:-  जब एक िवभाजन पूरा हो जाता ह,ै  तो
राज᭭व अिधकारी िवभाजन कᳱ िलखत/द᭭तावेज तैयार करवाएगा, और िजस तारीख
को िवभाजन ᮧभावी होना है, उसे उसमᱶ दजᭅ ᳰकया जाएगा। ”

11. धारा धारा धारा धारा 123 राज᭭व अिधकारी के ह᭭तᭃेप के िबना ᳰकए गए िवभाजन कᳱ पुि᳥ से संबंिधत है जो िन᳜ानुसारराज᭭व अिधकारी के ह᭭तᭃेप के िबना ᳰकए गए िवभाजन कᳱ पुि᳥ से संबंिधत है जो िन᳜ानुसारराज᭭व अिधकारी के ह᭭तᭃेप के िबना ᳰकए गए िवभाजन कᳱ पुि᳥ से संबंिधत है जो िन᳜ानुसारराज᭭व अिधकारी के ह᭭तᭃेप के िबना ᳰकए गए िवभाजन कᳱ पुि᳥ से संबंिधत है जो िन᳜ानुसार
हैहहैैह:ै

"123. िनजी तौर पर कᳱ गई िवभाजन कᳱ पुि᳥िनजी तौर पर कᳱ गई िवभाजन कᳱ पुि᳥िनजी तौर पर कᳱ गई िवभाजन कᳱ पुि᳥िनजी तौर पर कᳱ गई िवभाजन कᳱ पुि᳥:- -(1) ᳰकसी भी मामले मᱶ िजसमᱶ
राज᭭व-अिधकारी के ह᭭तᭃेप के िबना एक िवभाजन ᳰकया गया ह,ै  और पाटᱮ
िवभाजन कᳱ पुि᳥ करने वाले आदशे के िलए राज᭭व-अिधकारी को आवेदन कर
सकती ह।ै

(2) आवेदन ᮧा᳙ होने पर, राज᭭व-अिधकारी मामले कᳱ जांच करेगा, और यᳰद वह
पाता ह ैᳰक िवभाजन वा᭭तव मᱶ ᳰकया गया है, तो वह इसकᳱ पुि᳥ करने वाला आदशे
द ेसकता ह ैऔर धारा 119, 120, 121 और 122 के तहत आगे बढ़ सकता ह ै, या
उन धाराᲐ मᱶ से ᳰकसी के अधीन, जैसी ᳰक पᳯरि᭭थितयां अपेिᭃत हᲂ, उसी ᮧकार
आगे कायᭅवाही कर सकेगा मानो िवभाजन इस अ᭟याय के अधीन ᭭वयं को ᳰकए गए
आवेदन पर ᳰकया गया था।”

12. शुᱧआत मᱶ, यह ᭟यान ᳰदया जा सकता ह ैᳰक वादी जगतार ᳲसंह, वतᭅमान ᮧितवादी के पूवᭅवतᱮ, ने खुद को
िवᮓेता जीत ᳲसंह के साथ संयुᲦ खेवट मᱶ सह-िह᭭सेदार होने का दावा करते ᱟए मुकदमा दायर ᳰकया था और
वाद भूिम के क᭣जे के संबंध मᱶ ᮧितवादी झ᭣बर ᳲसंह और अ᭠य के िवᱧ᳍ इस आधार पर राहत कᳱ मांग कᳱ थी ᳰक
सह-िह᭭सेदार के ᱨप मᱶ उसे िवᮓय को पूवᭅᮓय/ ᭮᭱शुफा (pre-empt) करने का एक बेहतर अिधकार था और उसे
ऐसी िबᮓᳱ/िवᮓय कᳱ तारीख को या उससे पहले वाद भूिम के िबᮓᳱ/िवᮓय कᳱ कोई सूचना नहᱭ दी गई थी।बᱟत
ही ढीले ढंग से तैयार ᳰकए गए वाद मᱶ, वादी ने न तो यह दलील दी थी ᳰक वह कैसे सह-भागीदार था, न ही उसने



उᲦ जीत ᳲसंह, वाद भूिम के मािलक, िजसके साथ उसने सह-िह᭭सेदार होने का दावा ᳰकया था, को पᭃकार नहᱭ
बनाया था, और िजसने वाद कᳱ भूिम ᮧितवादी झ᭣बर ᳲसंह व अ᭠य को बेच दी थी।यह कहने कᳱ आव᭫यकता नहᱭ
ह ैᳰक ᮧी-ए᭥᭡शन/पूवᭅᮓय के एक वाद मᱶ, िवᮓेता अथाᭅत, वाद भूिम का ᭭वामी िजसने किथत तौर पर वादी को
िबᮓᳱ का कोई नोᳯटस नहᱭ ᳰदया था जैसा ᳰक पूवᭅᮓय/ᮧी-ए᭥᭡शन अिधिनयम कᳱ धारा 19 के तहत ᳰदया जाना
आव᭫यक ह ैऔर िजनके/िजसके िखलाफ िबᮓᳱ/िवᮓय को पूवᭅᮓय/  ᭮᭱शुफा (pre-empt) के अिधकार का दावा
ᳰकया गया ह,ै वह एक उिचत पᭃ होगा, यᳰद आव᭫यक नहᱭ भी ह,ै तो भी मुकदमे मᱶ शािमल मु᳎ᲂ पर पूणᭅ और
अंितम िनणᭅय के िलए वह एक उिचत पाटᱮ होगी।

13.  जैसा ᳰक इस ᭠यायालय ᳇ारा उउउउ.ᮧᮧᮧᮧ.  आवास एवं िवकास पᳯरषद बनाम ᭄ान दवेी आवास एवं िवकास पᳯरषद बनाम ᭄ान दवेी आवास एवं िवकास पᳯरषद बनाम ᭄ान दवेी आवास एवं िवकास पᳯरषद बनाम ᭄ान दवेी (2) {एआईआर एआईआर एआईआर एआईआर 1995

एससी एससी एससी एससी 724}, मᱶ माना गया ह ैᳰक आव᭫यक पᭃकार वह ह ैिजसके िबना ᮧभावी ढंग से कोई आदशे नहᱭ ᳰदया जा
सकता है; और एक उिचत पᭃकार वह ह ैिजसकᳱ अनुपि᭭थित मᱶ एक ᮧभावी आदशे ᳰदया जा सकता ह ैलेᳰकन
कायᭅवाही मᱶ शािमल ᮧ᳤ पर पूणᭅ और अंितम िनणᭅय के िलए िजसकᳱ उपि᭭थित आव᭫यक ह।ै जब वादी जगतार
ᳲसंह ᳇ारा मािलक जीत ᳲसंह के साथ भूिम मᱶ सह-िह᭭सेदार के ᱨप मᱶ िबᮓᳱ के पूवᭅᮓय/ ᭮᭱शुफा (pre-empt)

करने के अिधकार का दावा ᳰकया गया था, यह आरोप लगाते ᱟए ᳰक धारा 19 मᱶ िनिहत अिनवायᭅ ᮧावधान का
अथाᭅत ᮧी - ए᭥᭡टर को नोᳯटस दनेे के िलए, मािलक या िवᮓेता जीत ᳲसंह ᳇ारा अनुपालन नहᱭ ᳰकया गया था,
पाटᱮ ᮧितवादी के ᱨप मᱶ उनकᳱ उपि᭭थित अ᭠य ᮧितवाᳰदयᲂ झ᭣बर ᳲसंह और अ᭠य के साथ, पᭃकारᲂ के बीच
िववादᲂ को ᮧभावी ᱨप से और अंितम ᱨप से िनपटाने के िलए वांछनीय थी।हालांᳰक, आदशे I, िनयम 9 मᱶ कहा
गया ह ैᳰक कोई भी मुकदमा गलत पा᳷टᭅयᲂ / पᭃकारᲂ या असंब᳍ पा᳷टᭅयᲂ / पᭃकारᲂ के होने के कारण ख़ाᳯरज
नहᱭ होगा, अदालत ᳇ारा यह सुिनि᳟त करने के िलए ᭟यान रखा जाना चािहए ᳰक सभी पᭃ, चाह ेवह वादी हो
या ᮧितवादी, िजनकᳱ उपि᭭थित मुकदमे मᱶ शािमल मु᳎ᲂ पर पूणᭅ और अंितम िनणᭅय के िलए आव᭫यक है, अदालत
के समᭃ ह।ᱹ यही कारण ह ैᳰक अदालतᲂ को आदशे 1, िनयम 10, सीपीसी के अनुसार कायᭅवाही के ᳰकसी भी
चरण मᱶ पᭃकारᲂ को हटाने या जोड़ने का अिधकार ह।ै

14. आगे, वतᭅमान मामले मᱶ पूरी तरह से अ᭭प᳥ और ढीले ढंग से तैयार ᳰकए गए वादपᮢ के संबंध मᱶ, ᭠यायालय
संिहता के आदशे VI, िनयम 2(1) मᱶ िनिहत दलीलᲂ के मूल और मूलभूत (काᳶडᭅनल) िनयम को ᳰफर से लागू करने
के िलए ᮧलोिभत/लालाियत ह,ै  िजसके अनुसार ᮧ᭜येक यािचका (अथाᭅत,् वादपᮢ या िलिखत कथन) मᱶ ताि᭜वक
त᭝यᲂ के संिᭃ᳙ ᱨप मᱶ एक कथन होना चािहए, िजस पर पᭃकार, अपने दावे या ᮧितरᭃा के िलए अिभवचन
करता ह,ै  जैसा भी मामला हो।िनःसंदहे,  अिभवचन मᱶ ऐसे सा᭯य शािमल नहᱭ होने चािहए िजनके ᳇ारा ऐसे
भौितक त᭝यᲂ को सािबत ᳰकया जाना ह,ै  ᳰफर भी वाद हतेुक अथाᭅत् ताि᭜वक त᭝यᲂ को ᮧ᭭तुत करने के िलए
आव᭫यक त᭝यᲂ का उ᭨लेख ᳰकया जाना चािहए।एकल ताि᭜वक त᭝य का िवलोपन वाद हतेुक का अधूरा कारण
होगा यािन कारᭅवाई का कारण अधूरा रह जाएगा और उस ि᭭थित मᱶ दावे का कथन िविध कᳱ दिृ᳥ से बुरा हो
जाएगा।



15. अब, जहां तक िबᮓᳱ/िवᮓय के पूवᭅᮓय/ ᭮᭱शुफा (pre-emption) के अिधकार का संबंध है, यह ᭟यान ᳰदया
जा सकता ह ैᳰक यह एक बᱟत ही कमजोर अिधकार ह ैऔर इसे सभी वैध तरीकᲂ से परािजत ᳰकया जा सकता ह।ै
इस ᭠यायालय ने 1958  मᱶ िबशन ᳲसंह और अ᭠य बनाम खज़ान ᳲसंह और अ᭠य िबशन ᳲसंह और अ᭠य बनाम खज़ान ᳲसंह और अ᭠य िबशन ᳲसंह और अ᭠य बनाम खज़ान ᳲसंह और अ᭠य िबशन ᳲसंह और अ᭠य बनाम खज़ान ᳲसंह और अ᭠य (उपयुᭅᲦ)  के मामले मᱶ
िबᮓᳱ/िवᮓय के पूवᭅᮓय/ ᭮᭱शुफा (pre-emption) के अिधकार कᳱ ᱨपरेखा िनधाᭅᳯरत कᳱ थी।

उउउउसमᱶ चार  ᭠यायाधीशᲂ  कᳱ ᭠याय पीठ  ᳇ारा  यह  मत  ᳞Ღ  ᳰकया  गया था ᳰक -

11...............ᮧी-ए᭥᭡शन का अिधकार बेची जाने वाली व᭭तु का अिधकार नहᱭ ह,ै

बि᭨क बेचे जाने वाली व᭭तु के ᮧ᭭ताव का अिधकार ह।ैइस अिधकार को ᮧाथिमक
या अंतᳶनᭅिहत अिधकार कहा जाता ह।ै(2) पूवᭅ-िनयोजक को िवᮓय कᳱ गई व᭭तु
का अनुसरण करने का ि᳇तीयक अिधकार या उपचारा᭜मक अिधकार ह।ै(3)  यह
ᮧित᭭थापन का अिधकार ह ै᳴कंतु पुनः ᮓय का नहᱭ अथाᭅत पूवᭅ-िनयोᲦा पूरा सौदा
करता ह ैऔर मूल िवᮓेता कᳱ ि᭭थित मᱶ कदम रखता ह।ै(4)  यह बेची गई पूरी
संपिᱫ का अिधᮕहण करने का अिधकार ह ैन ᳰक बेची गई संपिᱫ का िह᭭सा।(5)

अिधमान अिधकार का सार होने के कारण वादी को ᮧितवादी या उसके ᭭थान पर
ᮧित᭭थािपत ᳞िᲦ से बेहतर अिधकार होना चािहए।(6)  अिधकार एक बᱟत
कमजोर अिधकार होने के कारण,  इसे सभी वैध तरीकᲂ से परािजत ᳰकया जा
सकता ह,ै जैस ेᳰक ᳰकसी वᳯर᳧ या समान अिधकार के दावेदार को उसके ᭭थान पर
ᮧित᭭थािपत करने कᳱ अनुमित दनेा।"

16. उपरोᲦ ि᭭थित को इस ᭠यायालय ᳇ारा बारासातबारासातबारासातबारासात नेᮢनेᮢनेᮢनेᮢ अ᭭पतालअ᭭पतालअ᭭पतालअ᭭पताल बनामबनामबनामबनाम कौ᭭तभकौ᭭तभकौ᭭तभकौ᭭तभ मंडलमंडलमंडलमंडल 3
वाल ेमामल ेमᱶ दोहराया गया था और हाल ही मᱶ रघुनाथरघुनाथरघुनाथरघुनाथ (मृतमृतमृतमृत)  केकेकेके मामलेमामलेमामलेमामल ेमᱶमᱶमᱶमᱶ एलआरसएलआरसएलआरसएलआरस बनामबनामबनामबनाम
राधाराधाराधाराधा मोहनमोहनमोहनमोहन (मृतमृतमृतमृत) केकेकेके मामलेमामलेमामलेमामल ेमᱶमᱶमᱶमᱶ एलआरसएलआरसएलआरसएलआरस केकेकेके मा᭟यममा᭟यममा᭟यममा᭟यम सेससेेस ेऔरऔरऔरऔर अ᭠यअ᭠यअ᭠यअ᭠य 4, िजसमᱶ िन᳜िलिखत ᱨप मᱶ
यह मत ᳞Ღ ᳰकया गया हःै-

"14. हमने उपरोᲦ मु᳎ ेपर िवचार ᳰकया ह ैऔर इसे िनधाᭅᳯरत करने के िलए,

हमने, शुᱧआत मᱶ ही, बारासात आई हॉि᭭पटल मामल े[बारासात आई हॉि᭭पटल
बनाम कौ᭭तभ मंडल,  (2019)  19  एससीसी 767:(2020)  4  एससीसी
(सीआईवी) 810] मᱶ िनणᭅय ᳰदया था।इस ᮧकार, हमने पूवᲃᲦ िनणᭅय के पैरा 10

मᱶ पहल ेके ᭠याियक दिृ᳥कोण का उ᭨लेख ᳰकया ह।ैपूवᭅ-अिधकार के ऐितहािसक
पᳯरᮧे᭯य स े पता चलता ह ै ᳰक यह ᳯरवाजᲂ पर आधाᳯरत मुि᭭लम शासन के
आगमन के कारण अपनी उ᭜पिᱫ करता ह,ै िजसे बड़ ेपैमाने पर भारत के उᱫर मᱶ



ि᭭थत िविभ᳖ ᭠यायालयᲂ मᱶ ᭭वीकार ᳰकया गया।᭠याियक घोषणाᲐ ᳇ारा पूवᭅ-
िनयोजक को दो अिधकार होने का अिभिनधाᭅᳯरत ᳰकया गया ह।ैपहला,
अंतᳶनᭅिहत या ᮧाथिमक अिधकार, जो बेचने के बारे मᱶ एक चीज कᳱ पेशकश का
अिधकार ह ैऔर बेची गई चीज का पालन करने का ि᳇तीयक या उपचारा᭜मक
अिधकार ह।ैयह एक ि᳇तीयक अिधकार ह,ै  जो मूल खरीदार के ᭭थान पर
ᮧित᭭थापन का केवल एक अिधकार ह।ैपूवᭅ-िनयोजक यह ᳰदखाने के िलए बा᭟य है
ᳰक उसके पास न केवल खरीदार कᳱ तरह अ᭒छे अिधकार ह,ै बि᭨क यह अ᭒छे के
अिधकार स ेबेहतर ह ैऔर वह भी उस समय जब पूवᭅ-िनयोजक अपने अिधकार
का ᮧयोग करता ह।ै हमारे िवचार मᱶ, इस अवलोकन को नोट करना ᮧासंिगक है
और हम एक बार ᳰफर इस बात पर जोर दतेे ह ᱹᳰक अिधकार एक बᱟत कमजोर
अिधकार ह ैऔर इस ᮧकार, उᲬतर या समान अिधकार के दावे सिहत सभी वैध
तरीकᲂ स ेपरािजत होने मᱶ सᭃम ह।ै

17. इस मोड़ पर, यह उ᭨लेख करना भी उिचत होगा ᳰक इस त᭝य के अलावा ᳰक हक-शुफ़ा का
अिधकार बᱟत कमजोर अिधकार ह ै और सभी वैध तरीकᲂ स े परािजत होने मᱶ सᭃम ह,ै

पूवᭅᮓयािधकारी को यह ᭭थािपत करना चािहए ᳰक उस ेिबᮓᳱ कᳱ तारीख को, वाद फाइल करने
कᳱ तारीख को और ᭠यायालय ᳇ारा िडᮓᳱ पाᳯरत करने कᳱ तारीख को हकशफ़ा ᳇ारा लेना का
अिधकारथा। पूवᭅᮓयािधकारी या दावेदार-वादी को,  जो िवᮓय कᳱ तारीख को िवᮓय को पूवᭅ-
िनयोिजत करने के अिधकार का दावा करता ह,ै  यह भी सािबत करना होगा ᳰक ऐसा अिधकार
ᮧथम ᭠यायालय कᳱ िडᮓᳱ के पाᳯरत होने तक बना रहगेा।यᳰद दावेदार-वादी उस अिधकार को
खो दतेा ह ैया वादी वाद के ᭠यायिनणᭅयन से पहल ेदावेदार के बराबर या उसस ेऊपर अपने
अिधकार मᱶ सुधार करता ह,ै तो हक शुफ़ा का वाद िवफल हो जाएगा।

18. इस ᭠यायालय ने 1971 से भगवानभगवानभगवानभगवान दासदासदासदास (मृतमृतमृतमृत) ᳇ारा᳇ारा᳇ारा᳇ारा एलआरसएलआरसएलआरसएलआरस औरऔरऔरऔर अ᭠यअ᭠यअ᭠यअ᭠य बनामबनामबनामबनाम चेतचेतचेतचेत रामरामरामराम 5
के मामल ेमᱶ कानून के इस ᮧ᭭ताव को अ᭒छी तरह स ेतय ᳰकया ह।ै उᲦ मामल ेमᱶ, इस ᭠यायालय
ने रामजीरामजीरामजीरामजी लाललाललाललाल औरऔरऔरऔर अ᭠यअ᭠यअ᭠यअ᭠य बनामबनामबनामबनाम पंजाबपंजाबपंजाबपंजाब रा᭔यरा᭔यरा᭔यरा᭔य औरऔरऔरऔर अ᭠यअ᭠यअ᭠यअ᭠य 66 एयरएयरएयरएयर 1966 पीपीपीपी एंडएंडएंडएंड एचएचएचएच 374 वाले
मामल ेमᱶ पंजाब उᲬ ᭠यायालय के पूणᭅ ᭠यायपीठ के िविन᳟य का अनुमोदन ᳰकया था, िजसने यह
िनणᭅय ᳰदया था ᳰक िडᮓᳱ कᳱ तारीख तक हकशफ़ा ᳇ारा लेने के िलए पूवᭅᮓयािधकारी को अपनी
अहᭅता बनाए रखनी चािहए।



19. ᭫याम᭫याम᭫याम᭫याम सुंदरसुंदरसुंदरसुंदर औरऔरऔरऔर अ᭠यअ᭠यअ᭠यअ᭠य बनामबनामबनामबनाम रामरामरामराम कुमारकुमारकुमारकुमार औरऔरऔरऔर अ᭠यअ᭠यअ᭠यअ᭠य 7  7 (2001) 8 एससीसीएससीसीएससीसीएससीसी 24 के मामल ेमᱶ
भी संिवधान पीठ इस मु᳎ ेकᳱ जांच करते समय ᳰक ᭍या हक-शुफ़ा के वाद मᱶ, ᮧीए᭥᭡टर को िबᮓᳱ
कᳱ तारीख को और ᮧथम ᭠यायालय कᳱ िडᮓᳱ कᳱ तारीख को ᮧीए᭥᭡ट करने का अिधकार होना
चािहए,  और ᭍या उस अिधकार कᳱ हािन िडᮓᳱ कᳱ तारीख के बाद या तो अपने ᭭वयं के कायᭅ
᳇ारा या उसके िनयंᮢण से परे ᳰकसी कायᭅ ᳇ारा या िवधान मᱶ ᳰकसी प᳟ा᭜वतᱮ पᳯरवतᭅन ᳇ारा,
जो पहली बार के ᭠यायालय कᳱ िडᮓᳱ के िखलाफ दायर अपील के लंिबत रहने के दौरान ᮧवतᭅन
मᱶ संभािवत ह,ै कुछ िस᳍ांत िनधाᭅᳯरत ᳰकए गए ह,ᱹ जो पंजाब हᳯरयाणा और उᲬ ᭠यायालय ᳇ारा
रामजी लाल बनाम पंजाब रा᭔य मᱶ ᳰदए गए पूणᭅ पीठ के िनणᭅय सिहत िविभ᳖ िनणᭅयᲂ का
िव᳣ेषण करने के बाद पूवᭅ-ए᭥᭡टर के अिधकार को ᮧभािवत करेगा या नहᱭ।

10.  िनणᭅयᲂ कᳱ ᮧथम ᮰ेणी मᱶ िन᳸दᭅ᳥  पूवᲃᲦ िविन᳟यᲂ के िव᳣ेषण पर,  जो
िविधक िस᳍ांत उभरते ह ᱹवे िन᳜िलिखत हःᱹ

1. ᮧीए᭥᭡टर को िवᮓय कᳱ तारीख, वाद फाइल करने कᳱ तारीख और ᭠यायालय
᳇ारा िडᮓᳱ पाᳯरत करने कᳱ तारीख को ᮧीए᭥᭡ट करने का अिधकार अव᭫य होना
चािहए।

2.  ऐसे ᮧीए᭥पटर,  जो िवᮓय कᳱ तारीख को िवᮓय को ᮧीए᭥पट करने के
अिधकार का दावा करता ह,ै  यह सािबत करना चािहए ᳰक ऐसा अिधकार ᮧथम
᭠यायालय कᳱ िडᮓᳱ के पाᳯरत होने तक बना रहा। यᳰद दावेदार उस अिधकार को
खो दतेा ह ैया कोई ᮧितवादी वाद के ᭠यायिनणᭅयन स ेपहल ेदावेदार के अिधकार
के बराबर या उसस ेऊपर अपने अिधकार मᱶ सुधार करता ह,ै  तो हक-शुफ़ा के
िलए वाद िवफल हो जाना चािहए।

3. एक ᮧीए᭥पटर,  िजसे वाद के दायर ᳰकए जाने कᳱ तारीख और िडᮓᳱ पाᳯरत
ᳰकए जाने कᳱ तारीख को िवᮓय को ᮧीए᭥᭡ट करने का अिधकार ह,ै  ᮧथम
᭠यायालय कᳱ िडᮓᳱ के प᳟ात् ऐसे अिधकार कᳱ हािन से उसके हक-शुफ़ा के वाद
के अिधकार या अनुरᭃणीयता पर कोई ᮧभाव नहᱭ पड़गेा।

4. एक ᮧीए᭥पटर,  िजसने िवᮓय कᳱ तारीख, वाद फाइल करने कᳱ तारीख और
ᮧथम ᭠यायालय ᳇ारा िडᮓᳱ पाᳯरत करने कᳱ तारीख को अपने अिधकार को
सािबत करने के प᳟ात् ᮧथमतः ᭠यायालय ᳇ारा पूवᭅ ᮧभाव के िलए िडᮓᳱ
अिभᮧा᳙ कर ली ह,ै  िडᮓᳱ के िवᱧ᳍ फाइल कᳱ गई अपील के लंिबत रहने के



दौरान प᳟ातवतᱮ िवधान ᳇ारा ऐसा अिधकार तब तक नहᱭ छीना जा सकता है
जब तक ᳰक ऐसे िवधान का भूतलᭃी ᮧभाव न हो।"

20. उपरोᲦ कानूनी ि᭭थित को ᭟यान मᱶ रखते ᱟए,  आइए हम इस बात कᳱ जांच करᱶ ᳰक ᭍या
ᮧीए᭥पटर अथाᭅत् वादी जगतार ᳲसंह ने मूल ᭭वामी-िवᮓेता जीत ᳲसंह ᳇ारा िवᮓय िवलेखᲂ के
िन᭬पादन कᳱ तारीख स ेलेकर वाद दािखल करने कᳱ तारीख तक और पहली बार ᭠यायालय ᳇ारा
िडᮓᳱ पाᳯरत करने कᳱ तारीख तक हक-शुफ़ा करने के अपने ᮰े᳧ अिधकार को ᭭थािपत ᳰकया था।

21 त᭝यᲂ को पुनः ᮧ᭭तुत करते ᱟए,  ऐसा ᮧतीत होता ह ै ᳰक उᲦ वादी जगतार ᳲसंह,  वतᭅमान
ᮧितवादी के पूवᭅवतᱮ, ने 06.04.1981 को वादᲂ को दायर ᳰकया था, िजसमᱶ संयुᲦ खेवट मᱶ सह-

िह᭭सेदार होने के आधार पर िबᮓᳱ को रोकने के अपने वᳯर᳧ अिधकार का दावा करते ᱟए वादपᮢ
मᱶ अ᭠य बातᲂ के साथ-साथ यह आरोप लगाया गया था ᳰक वाद भूिम के मूल ᭭वामी जीत ᳲसंह ने
ᮧितवादी झ᭣बर ᳲसंह और अ᭠य,  वतᭅमान अपीलकताᭅᲐ के पूवᭅवᳶतᭅयᲂ के पᭃ मᱶ,  वादी को कोई
नोᳯटस ᳰदए िबना, 07.04.1980  और 24.04.1980  को पंजीकृत िवᮓय िवलेखᲂ को िन᭬पाᳰदत
ᳰकया था। चंूᳰक यह िववाᳰदत नहᱭ था ᳰक वादी जगतार ᳲसंह वषᭅ 1978-1979  के िलए
जमाबंदी (अनुलᲨक पी-1)  के अनुसार संयुᲦ खेवट मᱶ सह-िह᭭सेदार था,  इसिलए यह सुरिᭃत
ᱨप स ेअिभिनधाᭅᳯरत ᳰकया जा सकता ह ै ᳰक वादी को ᮧ᳤गत िवᮓय िवलेखᲂ के िन᭬पादन कᳱ
तारीख को और वाद दािखल करने कᳱ तारीख को भी पूवᭅ-ᮧभाव का अिधकार था। 

22.  तथािप,  मु᭎य मु᳎ा जो हमारे समᭃ िवचाराथᭅ आया ह,ै  वह यह ह ै ᳰक ᭍या वादी जगतार
ᳲसंह को िनचली अदालत ᳇ारा िडᮓᳱ पाᳯरत करने कᳱ तारीख अथाᭅत 01.12.1982 को पूवᭅ िनणᭅय
करने का अिधकार था।

23. जैसा ᳰक पहल ेकहा गया ह,ै वादᲂ के लंिबत रहने के दौरान, ᮧितवादी झ᭣बर ᳲसंह ने सहायक
कले᭍टर के समᭃ ᮧ᳤गत भूिम के संबंध मᱶ िवभाजन का मामला सं᭎या 78/टीपी दायर ᳰकया था,
िजसमᱶ वादी जगतार ᳲसंह ने अपनी आपिᱫयां दायर कᳱ थᱭ।सहायक कले᭍टर ने ᳰदनांक
25.05.1982 के आदशे ᳇ारा जगतार ᳲसंह कᳱ आपिᱫयᲂ को अ᭭वीकार कर ᳰदया था और "न᭍शा



बी" के बारे मᱶ आपिᱫयᲂ के िलए 31.05.1982 को मामला सूचीब᳍ ᳰकया था,  जो पहल ेस ेही
तैयार था और फाइल के साथ संलᲨ था।अिभलेख से पता चलता ह ैᳰक 31.07.1982 को सहायक
कले᭍टर ने पᭃकारᲂ कᳱ उपि᭭थित मᱶ भूखंडᲂ के मागᭅ और सीमाᲐ का उपबंध ᳰकया और 'न᭍शा
बी' के अनुसार िवभाजन का ᭣यौरा दतेे ᱟए आदशे पाᳯरत ᳰकया िजसमᱶ यह उ᭨लेख ᳰकया गया था
ᳰक कौन सा खसरा नंबर झ᭣बर ᳲसंह को आवंᳯटत ᳰकया जाएगा और कौन सा खसरा नंबर
जगतार ᳲसंह को आवंᳯटत ᳰकया जाएगा।

24. िवचारण ᭠यायालय ने पंजाब और हᳯरयाणा उᲬ ᭠यायालय के िविभ᳖ फैसलᲂ पर िवचार-

िवमशᭅ करने के प᳟ात् यह अिभिनधाᭅᳯरत ᳰकया ᳰक सहायक कले᭍टर ᳇ारा ᳰदनांक 31.07.1982

को पाᳯरत आदशे के अनुसार िववाद मᱶ खेवट अब संयुᲦ नहᱭ रहा था और वादी ने उस तारीख
को सह-िह᭭सेदार कᳱ अपनी ि᭭थित खो दी थी।इसिलए, िवचारण ᭠यायालय के अनुसार, वादी के
पास िडᮓᳱ कᳱ तारीख को सह-िह᭭सेदार का दजाᭅ नहᱭ था।वादी जगतार ᳲसंह ᳇ारा पेश कᳱ गई
अपीलᲂ मᱶ ᮧथम अपीलीय ᭠यायालय ने,  िवचारण ᭠यायालय ᳇ारा पाᳯरत िनणᭅयᲂ और िडᳰᮓयᲂ
कᳱ पुि᳥ करते ᱟए और वादी कᳱ अपीलᲂ को खाᳯरज करते ᱟए ᳰदनांक 08.04.1983 के िनणᭅय और
िडᮓᳱ ᳇ारा अिभिनधाᭅᳯरत ᳰकया ᳰक जैस े ही 31.07.1982  का आदशे सहायक कले᭍टर ᳇ारा
पाᳯरत ᳰकया गया था, पᭃकारᲂ के बीच संयुᲦ संबंध समा᳙ हो गया था और यह ᳰक वादी िववाद
मᱶ भूिम का सह-िह᭭सेदार नहᱭ रहा था।

25. तथािप, मूल वादी जगतार ᳲसंह ᳇ारा ᮧ᭭तुत दसूरी अपीलᲂ मᱶ उᲬ ᭠यायालय ने िनचल ेदो
᭠यायालयᲂ ᳇ारा अिभिलिखत समवतᱮ िन᭬कषᲄ को उलट ᳰदया और अ᭠य बातᲂ के साथ-साथ यह
अिभिनधाᭅᳯरत करते ᱟए ᳰक िडᮓᳱ के पाᳯरत होने कᳱ तारीख को राज᭭व अिधकारी ᳇ारा
िवभाजन का कोई िलखत नहᱭ खᱭचा गया था और इसिलए यह नहᱭ कहा जा सकता था ᳰक
पᭃकारᲂ कᳱ संयुᲦ ि᭭थित समा᳙ हो गई थी या वादी ने हक-शुफ़ा का अपना ᮰े᳧ अिधकार खो
ᳰदया था। उᲬ ᭠यायालय ने आᭃेिपत आदशे पाᳯरत करते समय ᮧीतमᮧीतमᮧीतमᮧीतम ᳲसंहᳲसंहᳲसंहᳲसंह बनामबनामबनामबनाम जसकौरजसकौरजसकौरजसकौर ᳲसंहᳲसंहᳲसंहᳲसंह
8 वाल ेमामल ेमᱶ अपने पूवᭅ िनणᭅय का अनुसरण ᳰकया था।

26. हमारी राय मᱶ, उᲬ ᭠यायालय ᳇ारा आᭃेिपत आदशे मᱶ ᳞Ღ ᳰकए गए दिृ᳥कोण पर अिभमत
दनेा कᳯठन ह ैᳰक चंूᳰक िवचारण ᭠यायालय ᳇ारा िडᮓᳱ पाᳯरत करने कᳱ तारीख को िवभाजन का



कोई िलखत नहᱭ खᱭचा गया था,  इसिलए पᭃकारᲂ कᳱ संयुᲦ ि᭭थित समा᳙ नहᱭ ᱟई थी।
पᭃकारᲂ के िव᳇ान अिधवᲦा ᳇ारा पंजाब भ-ूराज᭭व अिधिनयम और हᳯरयाणा भ-ूअिभलेख
मैनुअल मᱶ िनिहत ᮧावधानᲂ पर िविधवत िवचार करने के बाद, यह ᭭प᳥ ᱨप से सामने आता ह ैᳰक
भ-ूराज᭭व अिधिनयम कᳱ धारा 118  के अनुसार,  जब संपिᱫ को िवभािजत करने या िवभाजन
करने के तरीके के बारे मᱶ कोई सवाल ह,ै  तो राज᭭व अिधकारी को ऐसी जांच के बाद,  जो वह
आव᭫यक समझता ह,ै  ᮧ᳤ पर अपना िनणᭅय बताते ᱟए एक आदशे दजᭅ करना और िनणᭅय के
िलए अपने कारणᲂ को दजᭅ करना आव᭫यक ह।ै
धारा 118 कᳱ उपधारा 2 मᱶ संपिᱫ के िवभाजन के ᮧ᳤ या िवभाजन करने के तरीके पर राज᭭व
अिधकारी के िनणᭅय स ेअपील ᳰकए जाने का ᮧावधान ह।ैइस ᮧकार, भूिम राज᭭व अिधिनयम कᳱ
धारा 118 (2) के तहत पाᳯरत अपील मᱶ आदशे के िखलाफ कोई और अपील का ᮧावधान नहᱭ ह।ै
धारा 119, धारा 112 के खंड 2 मᱶ िन᳸दᭅ᳥  िवभाजन से अपवᳶजᭅत संपिᱫ के ᮧशासन स ेसंबंिधत ह,ै

िजससे हमारा कोई संबंध नहᱭ ह।ै धारा 120 िवभाजन के बाद राज᭭व और ᳰकराए के िवतरण से
संबंिधत ᮧावधानᲂ के बारे मᱶ ह।ै

27. सुसंगत धारा 121 मᱶ कहा गया ह ैᳰक जब िवभाजन पूरा हो जाएगा तो राज᭭व अिधकारी
िवभाजन का एक िलखत तैयार कराएगा और उस तारीख को, िजसको िवभाजन ᮧभावी होना ह,ै

उसमᱶ अिभिलिखत कराएगा।यᳰद धारा 121 मᱶ अंतᳶवᭅ᳥ उᲦ उपबंध को बारीकᳱ स ेपढ़ा जाए तो
यह ᭭प᳥ ᱨप स ेᮧतीत होता ह ै ᳰक यह िवभाजन के पूरा होने के बाद राज᭭व अिधकारी ᳇ारा
अपनाई जाने वाली ᮧᳰᮓया के बारे मᱶ ह।ैइसका अथᭅ यह ह ै ᳰक िवभाजन के बाद राज᭭व
अिधकारी को िवभाजन कᳱ एक िलखत तैयार करानी होगी और उसमᱶ उस तारीख को अंᳰकत
करना होगा िजस तारीख को िवभाजन ᮧभावी होना ह।ैइसिलए, जब संपिᱫ के िवभाजन के ᮧ᳤
पर धारा 118 मᱶ अनु᭟यात जांच,  या िवभाजन करने का तरीका राज᭭व अिधकारी ᳇ारा ᳰकया
जाता ह,ै  और ऐसे िनणᭅय के कारणᲂ के साथ ᮧ᳤ पर उसके िनणᭅय को बताते ᱟए एक आदशे
पाᳯरत ᳰकया जाता ह,ै तो िवभाजन को अपील के िनणᭅय के अधीन रहते ᱟए पूरा माना जाता है
जो धारा 118 कᳱ उप-धारा 2 मᱶ अनु᭟यात ऐस ेआदशे के िखलाफ दायर ᳰकया जा सकता ह।ै

28.  यह नोट करना ᮧासंिगक ह ै ᳰक पंजाब भूिम राज᭭व अिधिनयम कᳱ धारा 117  राज᭭व
अिधकारी को ᳰकसी संपिᱫ मᱶ, िजसके ᭭वािम᭜व कᳱ मांग कᳱ गई ह,ै  या तो ᭭वयं ᳇ारा या सᭃम



᭠यायालय ᳇ारा िनधाᭅᳯरत ᳰकए जाने वाल ेᮧ᳤ को िन᳸दᭅ᳥  करने के ᮧ᳤ पर िनणᭅय करने का
िववेकािधकार ᮧदान करती ह।ैइस ᮧकार,  िवभाजन के मामलᲂ मᱶ राज᭭व अिधकारी कᳱ
अिधकाᳯरता िसिवल ᭠यायालय के साथ समवतᱮ ह।ैअतः, भ-ूराज᭭व अिधिनयम कᳱ धारा 121 का
िनवᭅचन करने के ᮧयोजन के िलए, ᭠यायालय सुरिᭃत ᱨप से आदशे 20, िनयम 18 सी. पी. सी. मᱶ
अंतᳶवᭅ᳥ उपबंधᲂ से एक सादृ᭫ य िनकाल सकता ह,ै  जो संपिᱫ के िवभाजन के िलए िडᮓᳱ पाᳯरत
करने स ेसंबंिधत ᮧᳰᮓया से संबंिधत ह।ैउᲦ ᮧावधान इस ᮧकार हःै -

"18. संपिᱫसंपिᱫसंपिᱫसंपिᱫ केकेकेके िवभाजनिवभाजनिवभाजनिवभाजन यायायाया उसमᱶउसमᱶउसमᱶउसमᱶ ᳰकसीᳰकसीᳰकसीᳰकसी िह᭭सेिह᭭सेिह᭭सेिह᭭स े केकेकेके पृथकपृथकपृथकपृथक क᭣जेक᭣जेक᭣जेक᭣ज े केकेकेके िलएिलएिलएिलए वादवादवादवाद मᱶमᱶमᱶमᱶ
िडᮓᳱ।िडᮓᳱ।िडᮓᳱ।िडᮓᳱ।- -जहां ᭠यायालय संपिᱫ के िवभाजन के िलए या उसमᱶ िह᭭स े के पृथक्
क᭣जे के िलए िडᮓᳱ पाᳯरत करता ह,ै वहां -

(1)  यᳰद और जहां तक वह िडᮓᳱ सरकार को राज᭭व के भुगतान के िलए
िनधाᭅᳯरत ᳰकसी संपदा स ेसंबंिधत ह,ै  तो िडᮓᳱ संपिᱫ मᱶ िहतब᳍ कई पᭃकारᲂ
के अिधकारᲂ कᳱ घोषणा करेगी, लेᳰकन ऐसी घोषणा के अनुसार और धारा 54 के
उपबंधᲂ के साथ कले᭍टर या उसके ᳇ारा इस संबंध मᱶ ᮧितिनयुᲦ ᳰकसी
राजपिᮢत अधीन᭭थ ᳇ारा ऐसे िवभाजन या पृथᲥरण का िनदशे दगेी;

(2) यᳰद और जहां तक ऐसी िडᮓᳱ ᳰकसी अ᭠य ᭭थावर संपिᱫ या जंगम संपिᱫ से
संबंिधत ह,ै  तो ᭠यायालय,  यᳰद िवभाजन या पृथᲥरण िबना अितᳯरᲦ जांच के
सुिवधाजनक ᱨप से नहᱭ ᳰकया जा सकता ह,ै  तो संपिᱫ मᱶ िहतब᳍ अनेक
पᭃकारᲂ के अिधकारᲂ कᳱ घोषणा करते ᱟए और ऐसे अितᳯरᲦ िनदशे दतेे ᱟए
एक ᮧारंिभक िडᮓᳱ पाᳯरत कर सकता ह ैजो अपेिᭃत हो।"

29. शुबशुबशुबशुब करणकरणकरणकरण बुबनाबुबनाबुबनाबुबना उफᭅउफᭅउफᭅउफᭅ  शुबशुबशुबशुब करणकरणकरणकरण ᮧसादᮧसादᮧसादᮧसाद बुबनाबुबनाबुबनाबुबना बनामबनामबनामबनाम सीतासीतासीतासीता सरनसरनसरनसरन बुबनाबुबनाबुबनाबुबना औरऔरऔरऔर अ᭠यअ᭠यअ᭠यअ᭠य 9 (2009)

3  एससीसीएससीसीएससीसीएससीसी (सीआईवीसीआईवीसीआईवीसीआईवी) 820 के मामल ेमᱶ इस ᭠यायालय को आदशे 20,  िनयम 18 मᱶ िनिहत
किथत ᮧावधानᲂ पर िवचार करने का अवसर िमला और यह िन᳜िलिखत ᱨप मᱶ दखेा गयाः-

"7....ᳰकसी शेयर के िवभाजन या पृथᲥरण के वाद मᱶ, ᮧथम चरण मᱶ ᭠यायालय
यह िनणᭅय करता ह ै ᳰक ᭍या वादी का वाद संपिᱫ मᱶ िह᭭सा ह ैऔर ᭍या वह
िवभाजन और पृथक् क᭣जे का हकदार ह।ैइन दोनᲂ मु᳎ᲂ पर िनणᭅय एक ᭠याियक
कायᭅ का ᮧयोग ह ैऔर पहल ेचरण के िनणᭅय को संिहता के आदशे 20 िनयम 18



(1) के तहत िडᮓᳱ कहा जाता ह ैऔर इस ेसंिहता के आदशे 20 िनयम 18 (2) के
तहत ᮧारंिभक िडᮓᳱ माना जाता ह।ैमाप और सीमाᲐ के अनुसार पाᳯरणािमक
िवभाजन, िनयम 18 (1) के तहत भौितक िनरीᭃण, माप, गणना और िवभाजन
के िविभ᳖ ᮓमपᳯरवतᭅन/संयोजन/िवक᭨पᲂ पर िवचार करने के िलए आव᭫यक
एक मंिᮢ᭭तरीय या ᮧशासिनक कायᭅ माना जाता ह ैऔर िनयम 18 (2) के तहत
अंितम िडᮓᳱ का िवषय ह।ै

30. यᳰद उᲦ उपमा िवभाजन स ेसंबंिधत पंजाब भ-ूराज᭭व अिधिनयम मᱶ अंतᳶवᭅ᳥ उपबंधᲂ के
िलए लागू कᳱ जाती ह ैतो हमारी यह राय ह ैᳰक जब स᭥पिᱫ के िवभाजन और िवभाजन के तरीके
के ᮧ᳤ पर राज᭭व अिधकारी ᳇ारा धारा 118 के अधीन कोई िनणᭅय िलया जाता ह ैतो पᭃकारᲂ
के अिधकार और ᮧाि᭭थित िविनि᳟त हो जाती ह ैऔर िवभाजन पूरा हो गया समझा जाता ह।ैइस
᭭तर पर, ऐसे िनणᭅय को िडᮓᳱ के ᱨप मᱶ माना जाना आव᭫यक ह।ैभ-ूराज᭭व अिधिनयम कᳱ धारा
121  मᱶ यथा अनु᭟यात िवभाजन िलखत तैयार करने कᳱ पाᳯरणािमक कारᭅवाई केवल राज᭭व
अिधकारी के समᭃ संि᭭थत िवभाजन के मामल ेको पूरी तरह िनपटाने के िलए ᳰकया जाने वाला
मंᮢालयी या ᮧशासिनक कायᭅ होगा। इसिलए,  एक बार धारा 118  के तहत राज᭭व अिधकारी
᳇ारा िवभािजत कᳱ जाने वाली संपिᱫ और िवभाजन के तरीके पर िनणᭅय लेने के बाद, ऐसे िनणᭅय
कᳱ तारीख पर पा᳷टᭅयᲂ कᳱ संयुᲦ ि᭭थित, अपील मᱶ िनणᭅय के अ᭟यधीन, यᳰद कोई हो, अलग हो
जाएगी। उसके बाद िवभाजन का एक िलखत तैयार करने कᳱ पᳯरणामी कारᭅवाई होगी।इसिलए
केवल इसिलए नहᱭ कहा जा सकता था ᳰक िवभाजन का द᭭तावेज तैयार नहᱭ ᳰकया गया था, यह
नहᱭ कहा जा सकता था ᳰक िवभाजन पूरा नहᱭ ᱟआ था या पा᳷टᭅयᲂ कᳱ संयुᲦ ि᭭थित को नहᱭ
तोड़ा गया था।

31. भूिम राज᭭व अिधिनयम कᳱ धारा 121 के पहल ेभाग मᱶ कहा गया ह ैᳰक जब कोई िवभाजन
पूरा हो जाता ह।ैइसका अथᭅ यह ह ै ᳰक जब बंटवारे कᳱ जाने वाली संपिᱫयᲂ और िवभाजन के
तरीके से संबंिधत मु᳎ ेका िनणᭅय राज᭭व अिधकारी ᳇ारा ᳰकया जाएगा, तो िवभाजन कᳱ िलखत
तैयार करने और िवभाजन कᳱ तारीख दजᭅ करने के िलए धारा 121 का उᱫरा᳍ᭅ लागू होगा।धारा
121 के उᱫरा᳍ᭅ मᱶ िनिहत के ᱨप मᱶ कᳱ जाने वाली ऐसी कारᭅवाई केवल एक िन᭬पादक कायᭅ या
ᮧशासिनक कायᭅ होगा, जो राज᭭व अिधकारी के समᭃ पाटᱮ ᳇ारा संि᭭थत िवभाजन के मामल ेको
पूरी तरह स ेिनपटाने के िलए ᳰकया जाएगा। जैसा ᳰक िसिवल वाद मᱶ िडᮓᳱ के मामल ेमᱶ होता ह,ै



᭠यायिनणᭅयन िववाद के मामल े के संबंध मᱶ पᭃकारᲂ के अिधकारᲂ का िनणाᭅयक ᱨप से िनणᭅय
करता ह,ै  हालांᳰक िडᮓᳱ ᮧारंिभक होगी जब वाद को पूरी तरह स े िनपटाने से पहल ेआगे कᳱ
कायᭅवाही करनी होगी।इसी तरह, जब राज᭭व अिधकारी ᳇ारा धारा 118 के तहत िनणᭅय िलया
जाता ह,ै  तो िवभाजन पूरा हो जाएगा,  अिधिनयम के तहत िनधाᭅᳯरत सीमा अविध के बाद
पा᳷टᭅयᲂ कᳱ संयुᲦ ि᭭थित अलग हो जाएगी और संयुᲦ नहᱭ रहगेी।िवभाजन का िलखत तैयार
करने कᳱ आगे कᳱ कायᭅवाही केवल एक िन᭬पादक या मंᮢालयी कायᭅ होगा जो िवभाजन के मामले
को पूरी तरह स ेिनपटाने के िलए ᳰकया जाएगा।

32. जहां तक वतᭅमान मामल ेके त᭝यᲂ का संबंध ह,ै  सहायक कले᭍टर अथाᭅत्,  संबंिधत राज᭭व
अिधकारी ने ᳰदनांक 25.05.1982  के आदशे ᳇ारा वादी जगतार ᳲसंह और अ᭠य लोगᲂ ᳇ारा
िवभाजन के तरीके के संबंध मᱶ उठाई गई आपिᱫयᲂ को अ᭭वीकार कर ᳰदया था और तदनुसार
िवभाजन के तरीके कᳱ पुि᳥ कᳱ थी।उस ᳰदन न᭍शा बी पहल ेस ेही फाइल के साथ संलᲨ था और
न᭍शा बी के बारे मᱶ आपिᱫयᲂ कᳱ सुनवाई के िलए यह मामला 31.05.1982 को सूचीब᳍ ᳰकया
गया था।31.07.1982  को सहायक कले᭍टर ने अ᭠य बातᲂ के साथ-साथ यह कहते ᱟए आदशे
पाᳯरत ᳰकया ᳰक पटवारी और कानूगो उपि᭭थत थ,े  और उ᭠हᲂने पᭃकारᲂ को ᭡लॉट के मागᭅ और
सीमाᲐ के बारे मᱶ समझाया था, और यह ᳰक न᭍शा बी के अनुसार, िवभाजन ᭭वीकार ᳰकया गया
था।उᲦ आदशे मᱶ दोनᲂ पᭃᲂ अथाᭅत झ᭣बर ᳲसंह और अ᭠य तथा जगतार ᳲसंह को आवंᳯटत खसरᲂ
कᳱ सं᭎या के ᭣यौरे का भी उ᭨लेख ᳰकया गया ह।ै उᲦ "न᭍शा बी"  के अनुसार िवभाजन को
᭭वीकार करने के बाद दलᲂ का संयुᲦ दजाᭅ समा᳙ हो गया था।बेशक, 31.07.1982  ᳰदनांᳰकत
किथत आदशे को वादी जगतार ᳲसंह ᳇ारा कले᭍टर के समᭃ एक अपील के ᱨप मᱶ चुनौती दी गई
थी,  िजसने 12.10.1982  ᳰदनांᳰकत आदशे ᳇ारा उस े खाᳯरज कर ᳰदया था.
कले᭍टर के उᲦ आदशे को उᲦ जगतार ᳲसंह ᳇ारा आयुᲦ के समᭃ पुनरीᭃण आवेदन दािखल
करके चुनौती दी गई थी।हालांᳰक, आयुᲦ ने शुᱨ मᱶ 31.07.1982 से 16.11.1982 तक के आदशे
के संचालन के िखलाफ ᭭थगन कᳱ अनुमित दी थी,  बेशक उᲦ ᭭थगन को उसके बाद आगे नहᱭ
बढ़ाया गया था।इन पᳯरि᭭थितयᲂ मᱶ, पᭃकारᲂ कᳱ संयुᲦ ᭭टेटस 31.07.1982 को समा᳙ हो गई
थी जब सहायक कल᭍टर ने आदशे पाᳯरत ᳰकया था और जब 19.10.1982  को कले᭍टर ᳇ारा
इसकᳱ पुि᳥ कᳱ गई थी।
िनचली अदालत और अपीलीय अदालत ने इन पᳯरि᭭थितयᲂ मᱶ सही फैसला सुनाया था ᳰक वादी
जगतार ᳲसंह को िडᮓᳱ कᳱ तारीख यानी 01.12.1982 को सह-िह᭭सेदार का दजाᭅ ᮧा᳙ नहᱭ था



और वादᲂ मᱶ िडᮓᳱ के पाᳯरत होने कᳱ तारीख तक उसका अिधकार नहᱭ बचा था।हमारी राय मᱶ
उᲬ ᭠यायालय ने पंजाब ᮧी-ए᭥᭡शन ए᭍ट और लᱹड रेवे᭠यू ए᭍ट के ᮧावधानᲂ कᳱ गलत ᳞ा᭎या
और ᮝायल कोटᭅ और अपीलीय कोटᭅ ᳇ारा पाᳯरत फैसलᲂ और िडᳰᮓयᲂ को र᳎ करने मᱶ बड़ी गलती
कᳱ ह।ै

33. इस मामल ेकᳱ दिृ᳥ स,े उᲬ ᭠यायालय ᳇ारा पाᳯरत आᭃेिपत सामा᭠य आदशे को खाᳯरज और
अपा᭭त ᳰकया जाना चािहए और तदनुसार अपा᭭त ᳰकया जाता ह।ैतदनुसार दोनᲂ अपीलᲂ कᳱ
अनुमित दी जाती ह।ै

..... जे.

[अजय र᭭तोगी]

..... जे.

[बेला एम. िᮢवेदी]

नई ᳰद᭨ली;

17.04.2023
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