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Ůितभा मनचंदा और अɊ                                                               अपीलकताŊगण 

बनाम 

हįरयाणा राǛ और अɊ                                                                Ůितवादीगण

िनणŊय     

सूयŊकांत  ,   जे  .  

1. एस.एल.पी दाİखल करने की अनुमित मांगने वाले आवेदन की अनुमित है।अनुमित Ůदान

की जाती है।

2.     तǽाल अपील पंजाब  और हįरयाणा  उǄ Ɋायालय चंडीगढ़  (इसके बाद,  'उǄ

Ɋायालय') के एक फैसले से उȋɄ होती है, िजसके तहत िदनांक 31.05.2022 को  
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उǄ Ɋायालय ने दंड ŮिŢया संिहता, 1973 (इसके बाद, 'Cr.P.C') की धारा 438 के तहत

दायर यािचका को मंजूरी दी और भारतीय दंड संिहता, 1860 (इसके बाद, 'आईपीसी') की

धारा 406, 420, 467, 468, 471 और 120 बी  के तहत गुŜŤाम िजले के पीएस बादशाहपुर

मŐ िदनांक 16.03.2022 को पंजीकृत 2022 की Ůाथिमकी संƥा 113 मŐ Ůितवादी संƥा 2

को अिŤम जमानत दे दी। 

ए.    तȚ

3. उपरोƅ एफ.आई.आर Ůितवादी संƥा 2 और अɊ सह-अिभयुƅ ʩİƅयो,ं  शेल

नारंग, भीम िसंह और िवनोद के İखलाफ अपीलकताŊओ ंȪारा दजŊ की गई थी।एफ.आई.आर

की सामŤी के अनुसार, अपीलकताŊगण वįरʿ नागįरक हœ जो मािलक थे और िजनके पास 30

वषŘ की अविध के िलए भूिम मुˑ नं. 55, िकला नं. 3/1 (7-9), 4/1   (7-13), माप 15 कनाल

2 मरला, İ̾थत गाँव बेगमपुर खटोला, तहसील कादीपुर, िजला गुŜŤाम (इसके बाद, 'िवषय

भूिम') की राजˢ संपदा के भीतर अिधकार था। अपीलकताŊओ ंका दावा है िक उɎोंͤने कभी

भी िकसी को िवषय भूिम नही ंबेची और न ही उɎोंͤने कभी िकसी तीसरे पƗ के पƗ मŐ कोई

पावर ऑफ अटॉनŎ (इसके बाद, 'जी.पी.ए') िन˃ािदत िकया है।यह Ɨेũ, घटनाओ ंके उनके

संˋरण मŐ,  हमेशा ˙ʼ ŝप से उनके कɥे मŐ रहा है और कभी भी िकसी भी ŝप या

फैशन मŐ पįरवार के बाहर के लोगो ंको नही ंिदया गया है।
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 4.        28.02.2022 को,  अपीलकताŊ संƥा 2, िवषय भूिम के िलए राजˢ कागजात Ůाɑ

करने के िलए पटवार भवन,  गुŜŤाम गये।उɎŐ वहां पता चला िक भीम िसंह राठी नाम के

एक ʩİƅ ने उपरोƅ भूिम के इंतकाल को मंजूरी देने के िलए हʋा पटवाįरयो ंसे संपकŊ

िकया था।अपीलकताŊगण के अनुसार,  इंतकाल के िलए आवेदन एक जाली और मनगढ़ंत

िबŢी िवलेख वािसका संƥा 11493 िदनांक 24.02.2022 (इसके बाद, '2022 िबŢी िवलेख')

पर आधाįरत था। मामले को आगे देखने के बाद,  अपीलकताŊ संƥा 2  को पता चला िक

उƅ िबŢी िवलेख उप-पंजीयक कादीपुर, िजला गुŜŤाम के कायाŊलय मŐ पंजीकृत था और

Ůितवादी संƥा 2  Ȫारा िन˃ािदत िकया गया था।  िवचाराधीन िन˃ादन एक अɊ,  किथत

ŝप से जाली और मनगढ़ंत जी.पी.ए पर आधाįरत था,  िजस पर वािसका संƥा 13907

िदनांक 18.09.1996 (इसके बाद,  '1996  जी.पी.ए')  था,  जो उप-पंजीयक वी.,  दिƗण पूवŊ

िदʟी के कायाŊलय मŐ पंजीकृत था।

5.  अपीलकताŊओ ने,  जैसा िक पहले उʟेख िकया गया है,  यह Ŝख अपनाया है िक उɎोंͤने

कभी भी Ůितवादी संƥा 2 के पƗ मŐ कोई जी.पी.ए िन˃ािदत या पंजीकृत नही ंिकया है, और

न ही वे िकसी भी ŝप या तरीके से उससे पįरिचत हœ।इसके बजाय,  '1996  जी.पी.ए'  और

2022  के िबŢी िवलेख दोनो  ं  उप-पंजीयक के कायाŊलय मŐ अɊ अिधकाįरयो ं के साथ

िमलीभगत मŐ Ůितवादी संƥा 2 और Ůाथिमकी मŐ नािमत शेष सह- अिभयुƅो ंȪारा  बनाए गए

पूरी तरह से धोखाधड़ी वाले दˑावेज थे। ये कारŊवाई पूरी तरह से छलपूवŊक और अपीलािथŊयों

की िकसी भी भागीदारी के िबना की गई थी।
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6.  अपीलािथŊयो ंका दावा है िक उनके पास िवषय भूिम के िलए मूल िबŢी िवलेख है और

इसकी एक वाˑिवक Ůित िशकायत के साथ संलư की गई थी। 2022 के िबŢी िवलेख की

जांच करने पर, उɎŐ यह ˙ʼ था िक आरोपी पैन संƥा Ůदान करने मŐ िवफल रहा था, जो

एक वैध िबŢी िवलेख के िलए अिनवायŊ ŝप से आवʴक है।इसके अलावा,  ŷोत पर कर

कटौती की 1 Ůितशत रािश (इसके बाद, 'टीडीएस')  जमा िकए जाने का कोई उʟेख नही ं

था, जो िबŢी िवलेख के िन˃ादन और पंजीकरण की आवʴकताओ ंका भी िहˣा है।

7. िशकायत मŐ यह भी उʟेख िकया गया है िक अपीलकताŊओ की भूिम का वतŊमान बाजार

मूʞ,  िजसका माप 15  कनाल 2  मरला है,  लगभग Ŝ 50  करोड़ से कम नही ं है।

हालाँिक, 2022 के िबŢी िवलेख मŐ, िवŢय-िवचार को 6,60,62,500/- Ŝपये की बŠत कम और

अʙ रािश के ŝप मŐ िदखाया गया था,  जो इसके वाˑिवक पूछ मूʞ से काफी कम था।

इसके अलावा,  अपीलकताŊओ ंको यह छोटी रािश भी नही ं िमली थी,  भले ही 2022 के िबŢी

िवलेख को काʙिनक ŝप से वैध माना गया हो।इस Ůकार,  यह दˑावेज़ ˙ʼ ŝप से

Ůितवादी संƥा 2  और सह-अिभयुƅ Ȫारा गवाहो,ं  लेखक और उप-पंजीयक तहसील

कादीपुर,  िजला गुŜŤाम के अिधकाįरयो ं के साथ िमलकर िशकायतकताŊओ ं से संपिȅ को

हटाने और इसे अिभयुƅ के कɥे मŐ रखने के अपिवũ इरादे से बनाया गया था।
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8.    तदनुसार,  Ůथम सूचना įरपोटŊ पुिलस ːेशन,  बादशाहपुर,  गुŜŤाम मŐ दजŊ की गई और

जांच शुŝ की गई।Ůितवादी संƥा 2,  िगरɞारी के डर से अगर उसे जांच अिधकारी के

सामने पेश होने के िलए कहा जाता है, तो उसने अितįरƅ सũ Ɋायाधीश, गुŜŤाम के समƗ

अिŤम जमानत के िलए आवेदन दायर िकया।

 

9. अितįरƅ सũ Ɋायाधीश, गुŜŤाम ने 23.05.2022 िदनांिकत आदेश मŐ अिŤम जमानत के

िलए Ůितवादी संƥा 2 के आवेदन को खाįरज कर िदया, यह देखते Šए िकः

i.             Ůितवादी संƥा 2  पर किथत ŝप से जी.पी.ए बनाने और 2022 िबŢी

िवलेख को िन˃ािदत करने का आरोप लगाया गया था।1996  का मूल

जी.पी.ए अभी भी पुिलस Ȫारा बरामद िकया जाना बाकी था।  1996  के

जी.पी.ए के िठकाने,  िबŢी िवलेख के िन˃ादन,  िवŢय-िवचार के

भुगतान, इंतकाल की मंजूरी और Ůितवादी संƥा 2 और अपीलकताŊगण

के बीच संबंध से संबंिधत कई Ůʲो ंका पता लगाया जाना था।

ii.            Ůितवादी संƥा 2  के İखलाफ आरोप गंभीर थे,  और दीवानी मुकदमा

दायर करने से उɎŐ आपरािधक दाियȕ से मुƅ नही ंिकया गया।अिŤम

जमानत केवल असाधारण पįरİ̾थितयो ं मŐ दी जानी थी,  Ɛोंͤिक पूवŊ

िगरɞारी जमानत के तहत एक ʩİƅ सीआरपीसी की धारा 438 के 
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तहत Ůदान की गई सुरƗा के कारण पूछताछ के तहत सभी Ůासंिगक

तȚो ंका खुलासा नही ंकर सकता है। Ůितवादी संƥा  2  की अिभरƗा

पूछताछ पूरी तरह से जांच के िलए आवʴक थी, जांच के सभी बकाया

िबंदुओ ंको देखते Šए जो लंिबत थे।

10.     पीिड़त,  Ůितवादी संƥा 2  ने उǄ Ɋायालय के समƗ अिŤम जमानत के िलए एक

आवेदन दायर िकया।उǄ Ɋायालय ने िदनांक 31.05.2022 के आƗेिपत आदेश के माȯम से

आवेदन को ˢीकार कर िलया और उसे अिŤम जमानत दे दी।उǄ Ɋायालय ने अɊ बातों

के साथ-साथ यह देखा:

i. इस िववाद मŐ 1996 के जी.पी.ए की वैधता और किथत िबŢी िवचार का दुŜपयोग

शािमल है।संपिȅ के ˢािमȕ और कɥे के संबंध मŐ पहले से ही दीवानी मुकदमे

दायर िकए गए हœ और हˑाƗरो ंकी Ůामािणकता िनधाŊįरत करने मŐ एक हˑलेखन

िवशेषǒ की įरपोटŊ महȕपूणŊ थी;

ii.  उǄ Ɋायालय ने चल रहे दीवानी मुकदमो ंके लंिबत होने को ˢीकार िकया

और सुझाव िदया िक 1996  के जी.पी.ए के िन˃ादन की वैधता दीवानी अदालत

Ȫारा िनधाŊįरत की जा सकती है,  और अिŤम जमानत के िलए कायŊवाही मŐ एक

िनधाŊरक कारक होने की आवʴकता नही ंहै।
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iii.  Ůथम ̊ʼया,  ऐसा Ůतीत होता है िक अपीलकताŊओ ं Ȫारा शुŝ की गई

आपरािधक Ɋाय Ůणाली की भागीदारी कुछ लेन-देनो ंको िनपटाने और उनके बीच

चल रहे िववादो ंको हल करने का Ůयास हो सकता है।इस पृʿभूिम मŐ, यह सुिनिʮत

करने के िलए िक अपीलकताŊओ ंऔर Ůितवादी संƥा 2 दोनो ंके िलए Ɋाय िकया

गया था, उɎŐ अपने नमूना हˑाƗर Ůदान करने के िलए िनदőश जारी िकए गए थे।

हˑाƗर िवशेषǒ को लेखन और हˑाƗरो ं की समानता का आकलन करने के

िलए उनकी तुलना करने का काम सौपंा गया था।"

11.  उǄ Ɋायालय ने आदेश िदया िक Ůितवादी संƥा 2  की िगरɞारी तब तक नही ं की

जाएगी जब तक िक वह जांच अिधकारी की संतुिʼ पर 2  लाख Ŝपये के ʩİƅगत और

जमानत बांड Ůदान करता है। इन सुरƗाओ ंका िवˑार करते समय,  Ůितवादी संƥा 2 को

यह भी िनदőश िदया गया था िक जब भी आवʴकता हो वह जांच मŐ सहयोग करŐ  और

अिभयोजन पƗ के साƙ के साथ छेड़छाड़ से बचने या िकसी भी गवाह को Ůभािवत करने के

िलए वचन दŐ।इसके अलावा, 1.5 करोड़ Ŝपये की जमा रािश संबंिधत मिज Ōː ेट के समƗ जमा

िकए जाने थे जो पीिड़त मुआवजे के ŝप मŐ काम करेगा और मुकदमे के पįरणाम के आधार

पर िवतįरत िकया जाएगा।

12. अिŤम जमानत िदए जाने से ʩिथत अपीलकताŊ हमारे सामने हœ।
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बी.              िववाद

13.  अपीलकताŊओ ं के िवȪान अिधवƅा ŵी साकेत सीकरी ने जोरदार तकŊ  िदया िक उǄ

Ɋायालय ने इस गलत धारणा पर काम िकया िक Ůितवादी संƥा 2 के पƗ मŐ किथत 1996

जी.पी.ए वाˑिवक है। 1996 जी.पी.ए की मूल Ůित पुिलस Ȫारा आज तक बरामद नही ंकी गई

है, और इसिलए, िहरासत मŐ पूछताछ की आवʴकता है।इसके अलावा, उǄ Ɋायालय इस

बात पर िवचार करने मŐ िवफल रहा िक 1996 के जी.पी.ए को Ůितवादी संƥा 2 के पƗ मŐ

िन˃ािदत िकए जाने के बावजूद, उɎोंͤने इसकी Ůमािणत Ůित के िलए केवल फरवरी 2022 मŐ

आवेदन िकया, यानी 26 साल बाद, जबिक उनके पास पहले से ही मूल होना चािहए था यिद

उनका दावा Ůामािणक होना है।वतŊमान मामला यह है िक िजसमŐ Ůितवादी संƥा 2 ने अɊ

अिभयुƅ ʩİƅयो ंके साथ िमलकर अपीलकताŊओ ंके İखलाफ एक िवˑृत धोखाधड़ी की है,

जो अपनी उŲ और एनआरआई İ̾थित के कारण असुरिƗत हœ।इसके अितįरƅ, 1990-2000

के बीच की अविध के दौरान अपीलकताŊ संƥा 2  Ȫारा उपयोग िकए गए हˑाƗर किथत

जी.पी.ए िदनांक 18.09.1996 पर अंिकत हˑाƗरो ंसे िभɄ, समान और गैर-समान हœ। इसके

अलावा, किथत िबŢी िवलेख पर Ůितफल रािश 6.60 करोड़ Ŝपये िवषय भूिम के बाजार मूʞ

से बŠत कम है, जो 50 करोड़ Ŝपये बताया गया है।

14.  Ůितवादी संƥा 1-हįरयाणा राǛ की ओर से उपİ̾थत अितįरƅ महािधवƅा सुŵी

बांसुरी ˢराज ने Ůितवादी संƥा 2 को अिŤम जमानत देने का पुरजोर िवरोध िकया और
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 अपीलकताŊओ ंȪारा िलए गए Ŝख का समथŊन िकया।यह तकŊ  िदया गया िक Ůितवादी संƥा 2

के İखलाफ एक मजबूत Ůथम ̊ʼया मामला बनाया गया है, और बड़ी सािजश का पता लगाने

के उȞेʴ के िलए उसकी िहरासत मŐ पूछताछ महȕपूणŊ है।

15. Ůितवादी संƥा 2 का Ůितिनिधȕ करने वाले िवȪान वįरʿ अिधवƅा ŵी मिनंदर िसंह ने

उǄ Ɋायालय के ̊िʼकोण का पुरजोर बचाव िकया और जोर देकर कहा िक अपीलकताŊओं

Ȫारा लगाए गए Ůȑेक आरोप, तकŊ  और Ůˑुत करना तȚाȏक और कानूनी ŝप से गलत

था।िवȪान वįरʿ अिधवƅा ने तकŊ  िदया िक Ůितवादी संƥा 2 ने मूल ŝप से वषŊ 1996 मŐ

अपीलकताŊओ ंसे िवचाराधीन भूिम खरीदी थी। हालाँिक, उस समय, भूिम पर एक तीसरे पƗ

का पǥा मौजूद था।इसे संबोिधत करने के िलए, अपीलकताŊओ ंने 1996 जी.पी.ए को िन˃ािदत

िकया,  जो िक उप-पंजीयक,  कालकाजी,  िदʟी के कायाŊलय मŐ िविधवत पंजीकृत था।इस

जी.पी.ए को िकसी भी अदालत मŐ िववािदत नही ंिकया गया है और दीवानी मुकदमे दायर िकए

जाने तक अपीलकताŊओ ंȪारा चुनौती नही ंदी गई है,  जो ˙ʼ ŝप से दशाŊता है िक इसकी

वैधता का िवरोध केवल एक िवचार के बाद था।Ůितवादी संƥा 2 के पास 1996 जी.पी.ए के

माȯम से िवचाराधीन संपिȅ के िलए पंजीकृत कɋेयंस डीड को िन˃ािदत करने और इसके

िलए Ůितफल Ůाɑ करने के िलए पूणŊ Ůािधकरण था। 24.02.2022 को, Ůितवादी संƥा 2 ने

1996 जी.पी.ए के आधार पर अपने पास िनिहत शİƅ के Ůयोग के माȯम से भूिम बेच दी।

हालाँिक, खरीदारो ंको इस Ɋायालय के समƗ पƗकारो ंके ŝप मŐ शािमल नही ंिकया गया है।
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जी.पी.ए की Ůामािणकता का सȑापन उप-पंजीयक,  कालकाजी,  िदनांक 13.02.2022  की

įरपोटŊ के अनुसार िकया गया था और भूिम की िबŢी सȑापन įरपोटŊ Ůाɑ होने के बाद ही Šई

थी।इसके बाद ही अपीलकताŊओ ं ने Ůितवादी संƥा 2  और खरीदारो ंको धमकी देना शुŝ

िकया और बाद मŐ जी.पी.ए की वैधता को चुनौती देते Šए दीवानी मुकदमे दायर िकए। इसके

अलावा, उǄ Ɋायालय ने Ůितवादी संƥा 2 को अिŤम जमानत दे दी है, जो जांच अिधकारी

को नमूना हˑाƗर Ůदान करने और 1.5 करोड़ Ŝपये जमा करने जैसी सƢ शतŘ के अधीन

है।  पुिलस ने उप-पंजीयक के कायाŊलय से भी अिभलेख Ůाɑ िकए हœ और Ůितवादी संƥा 2

ने उǄ Ɋायालय Ȫारा उस पर लगाई गई सभी शतŘ का पालन िकया है।

सी.              िवʶेषण

16.               यह कहने की जŝरत नही ं है िक करोड़ो ं Ŝपये की भूिम के ˢािमȕ को

हˑांतįरत करने के िलए जाली दˑावेजो ं के किथत अपराध गंभीर Ůकृित के हœ।इसिलए,

जबिक िकसी ʩİƅ की ʩİƅगत ˢतंũता की रƗा करना अȑंत महȕपूणŊ है, अपराध की

गंभीरता का िवʶेषण करना और यह िनधाŊįरत करना भी उतना ही बराबर का हमारे ऊपर

आवʴक है िक िहरासत मŐ पूछताछ की आवʴकता है या नही।ं
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17. िसȠराम सतिलंगɔा मेũे बनाम महारा Ō̓  राǛ 1  मŐ, इस Ɋायालय ने  गुरबƧ िसंह

िसिबया  बनाम  पंजाब  राǛ 2  मामले मŐ संिवधान बŐच Ȫारा ̾थािपत िसȠांतो ं पर

सावधानीपूवŊक िवचार िकया। गहन िवचार-िवमशŊ के बाद, यह Ɋायालय िनɻिलİखत िनʺषŊ

पर पŠंचाः

"112. अिŤम जमानत से िनपटने के दौरान िनɻिलİखत कारको ंऔर मापदंडो ंको

ȯान मŐ रखा जा सकता हैः  

(i) िगरɞारी से पहले आरोप की Ůकृित और गंभीरता और अिभयुƅ की सटीक

भूिमका को ठीक से समझा जाना चािहए;

(ii) आवेदक का पूवŊवृȅ इस तȚ सिहत िक Ɛा अिभयुƅ ने पहले िकसी संǒेय

अपराध के संबंध मŐ अदालत Ȫारा दोषी ठहराए जाने पर कारावास  का सामना

िकया है;

(iii) आवेदक के Ɋाय से भागने की संभावना;

(iv) अिभयुƅ के समान या अɊ अपराधो ंको दोहराने की संभावना;

_____________

1 (2011) 1 एससीसी 69

2 (1980) 2 एससीसी 565
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(v)  जहां आरोप केवल आवेदक को िगरɞार करके उसे घायल करने या

अपमािनत करने के उȞेʴ से लगाए गए हœ;

(vi)  अिŤम जमानत देने का Ůभाव,  िवशेष ŝप से बड़ी संƥा मŐ लोगो ं को

Ůभािवत करने वाले मामलो ंमŐ।

XX                          X X                      XX "

18.  सुशीला अŤवाल बनाम राǛ (एन.सी.टी ऑफ िदʟी)3  मŐ, संिवधान पीठ ने िफर से

पुिʼ की िक अिŤम जमानत के िलए आवेदनो ंपर िवचार करते समय, अदालतो ंको अपराधों

की Ůकृित और गंभीरता, आवेदक की भूिमका और मामले के िविशʼ तȚो ंजैसे कारको ंपर

िवचार करना चािहए।

 

19. अिŤम जमानत की राहत का उȞेʴ ʩİƅगत अिधकारो ंकी रƗा करना है।जबिक यह

िगरɞारी की शİƅ के दुŜपयोग को रोकने के िलए एक महȕपूणŊ उपकरण के ŝप मŐ कायŊ

करता है और िनदŖष ʩİƅयो ंको उȋीड़न से बचाता है, यह ʩİƅगत अिधकारो ंऔर Ɋाय

के िहतो ं के बीच एक नाजुक संतुलन बनाए रखने मŐ भी चुनौितयो ं का सामना करता है।

_____________

3 (2018) 7 एससीसी 731

िŢिम  .   ए  . 2023   का     सं  .___ @  एसएलपी     (  िŢिम  .)   डी  .   सं  .2022   का     20936                                                           22 का पृʿ 12



ʩİƅगत अिधकारो ंकी रƗा और सावŊजिनक िहत की रƗा के बीच संतुलन बनाने मŐ हमŐ

िजस  कसकर रˣी पर चलना चािहए,  वह िनिहत है।जबिक ˢतंũता का अिधकार और

िनदŖषता का अनुमान महȕपूणŊ है, अदालत को अपराध की गंभीरता, समाज पर Ůभाव और

एक िन˃Ɨ और ˢतंũ जांच की आवʴकता पर भी िवचार करना चािहए। Ůȑेक ʩİƅगत

मामले के तȚो ंऔर पįरİ̾थितयो ंमŐ इन िहतो ंको तौलने मŐ अदालत का िववेकािधकार एक

ɊायपूणŊ पįरणाम सुिनिʮत करने के िलए महȕपूणŊ हो जाता है।

20.  इस मामले मŐ कुछ िनिवŊवाद तȚो ं को ȯान मŐ रखते Šए,  यह ˙ʼ है िक 1996  का

जी.पी.ए अभी तक Ůकाश मŐ नही ंआया है।मूल दˑावेज़ के ̾थान के बारे मŐ हमारे सामने

कोई संकेत नही ंरखा गया है।Ůितवादी संƥा 2 के ˢयं के िववाद के आलोक मŐ, 1996 मŐ

जी.पी.ए के माȯम से िवषय भूिम की िबŢी Šई। अदालत मŐ Ůˑुत किथत 1996 जी.पी.ए की

एक Ůित की समीƗा करने पर,  अपीलकताŊओ ं ने िवषय भूिम से संबंिधत सभी महȕपूणŊ

अिधकारो ं को ȑाग िदया।इन अिधकारो ं मŐ भूिम का कɥा,  पानी,  सीवर,  िबजली,  िबजली

कनेƕन और संपिȅ से संबंिधत अɊ सेवाओ ं को संभालना,  पǥे के भुगतान और अɊ

बकाया का भुगतान करना,  आवʴक अनुमितयो ं के साथ मौजूदा संरचना मŐ पįरवधŊन या

संशोधन करना, भूिम िकराए पर लेना, रसीदŐ  जारी करना और िकरायेदार से संबंिधत मामलों

का Ůबंधन करना शािमल है। इसके अलावा, अपीलकताŊओ ंने भूिम को बेचने, िनपटाने या
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 ̾थानांतįरत करने,  समझौतो ंमŐ Ůवेश करने और मूलधन की ओर से िवचार Ůाɑ करने का

अिधकार Ůदान िकया।  हालाँिक,  िवषय भूिम पर सभी अिधकार Ůाɑ करने के बावजूद,

Ůितवादी संƥा 2 ने कभी भी राजˢ/̾थानीय अिधकाįरयो ंको सूिचत नही ं िकया िक उसने

जी. पी. ए. के माȯम से िवषय भूिम को किथत ŝप से 'खरीदा' था। राजˢ अिभलेख मŐ भूिम

का ˢािमȕ हमेशा अपीलकताŊओ ंके नाम पर रहता था और दूसरे Ůितवादी Ȫारा इंतकाल

आिद के पįरवतŊन के िलए कोई आवेदन नही ं िदया गया था।  हमŐ सूिचत िकया जाता है िक

बŠत देर से,  किथत 1996 जी.पी.ए के िन˃ादन के बाद,  सरकार Ȫारा िवषय भूिम का एक

िहˣा अिधŤिहत िकया गया था और इस संबंध मŐ मुआवजे का भुगतान अपीलकताŊओ ंको

िकया गया था। Ůितवादी संƥा 2 ने न तो इस तरह के मुआवजे के भुगतान पर आपिȅ जताई

और न ही भूिम पर अपने अिधकार का दावा िकया,  जो वह आम तौर पर करता अगर उसे

उस पर कोई अिधकार होता।केवल पावर ऑफ अटॉनŎ के िन˃ादन पर िकसी अचल संपिȅ

मŐ ˢािमȕ अिधकारो ंके हˑांतरण को ˢीकार करना असंगत होगा।

21.     हमŐ यह ȯान रखना चािहए िक िवषय भूिम रा Ō̓ ीय राजधानी Ɨेũ मŐ İ̾थत एक Ůमुख

संपिȅ है।वषŊ 1996 मŐ भी इसका मूʞ काफी महȕपूणŊ रहा होगा।िȪतीय Ůितवादी अब तक

वषŊ 1996  मŐ अपीलकताŊओ ं को िकसी भी Ůितफल का भुगतान नही ं िदखा पाया है।मूल

जी.पी.ए, जैसा िक हमने कई अवसरो ंपर उʟेख िकया है, इसकी अनुपİ̾थित से िविशʼ है।

कहा जाता है िक िववािदत िबŢी िवलेख को िन˃ािदत करने के िलए इस जी.पी.ए की एक
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 Ůमािणत Ůित पर भरोसा िकया गया था।हम यह समझने या जानने मŐ िवफल हœ िक कैसे एक

Ůामािणक खरीदार एक ऐसे ʩİƅ को िबŢी Ůितफल के ŝप मŐ करोड़ो ंŜपये का भुगतान

कर सकता है िजसके पास न तो ˢािमȕ और ˢािमȕ िदखाने वाले दˑावेज हœ और न ही

बेचे जा रहे संपिȅ के वाˑिवक मािलक (ओ)ं का मूल जी.पी.ए है।यह तȚ िक िबŢी िवलेख

को किथत ŝप से पैन संƥा का उʟेख िकए िबना या टीडीएस घटाए िबना िन˃ािदत िकया

गया था, इस लेनदेन की संिदƭ Ůकृित को रेखांिकत करता है।हम पंजीकरण Ůािधकरणो ंके

ʩवहार और इन औपचाįरकताओ ं के पूरा होने के अभाव मŐ कɋेयंस डीड की उनकी

ˢीकृित पर समान ŝप से िचंितत हœ।उप-पंजीयक और उनके अिधकारी िबŢी िवलेख के

पंजीकरण से पहले ˢािमȕ अिधकारो ंका सȑापन करने के िलए बाȯ थे।अपीलकताŊओ ंके

दावे के अनुसार, भूिम के पूवŊ मूल िबŢी िवलेख अभी भी उनके कɥे मŐ हœ। िबŢी िवलेख। यह

तȚ िक िवŢेता मूल अिभलेख Ůाɑ िकए िबना Ůितवादी संƥा 2 को इतनी बड़ी रािश का

भुगतान करने के िलए सहमत Šआ, लेन-देन की वैधता पर एक छाया डालता है।

 

22.      यहाँ यह उʟेख करना आवʴक है िक अपीलकताŊगण बुजुगŊ दंपित हœ।एनआरआई

होने के नाते,  उनका अिधकांश समय िवदेश मŐ ʩतीत Šआ है।उɎोंͤन ेकहा है िक िववािदत

िबŢी िवलेख के िन˃ादन के समय वे भारत मŐ नही ंथे।अपीलकताŊओ ंका दावा है िक भूिम का

बाजार मूʞ 50 करोड़ Ŝपये से कम नही ंहै, हालांिक अभी तक मूʞांकन एक िवशेषǒ Ȫारा

सȑािपत नही ंिकया गया है, लेिकन यह लƙ से बŠत दूर नही ंलगता है।किथत ŝप से
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 धोखाधड़ी वाले िबŢी िवलेख के िन˃ादन के समय भूिम के कम मूʞांकन का गंभीर आरोप

है। यह तकŊ  िक 6.60 करोड़ Ŝपये का Ůितफल िवषय भूिम के बाजार मूʞ से बŠत कम है,

इसिलए इसकी गहन जांच की भी आवʴकता है।

 

23. हम इस तȚ से अनजान नही ंहœ िक कहा जाता है िक Ůितवादी संƥा 2 ने 1996 जी.पी.ए

के िन˃ादन के 26 वषŘ की अविध के बाद फरवरी, 2022 मŐ इसकी Ůमािणत Ůित के िलए

आवेदन िकया था। यह भी ˙ʼ नही ंहै िक Ɛो,ं जब िवषय भूिम गुŜŤाम िजले मŐ İ̾थत है, तो

संपिȅ के संबंध मŐ जी.पी.ए कालकाजी,  नई िदʟी मŐ पंजीकृत था।यह जी.पी.ए  की

वाˑिवकता के बारे मŐ कुछ संदेह पैदा करता है। इस Ůकार, यह इंिगत करने के िलए भारी

और ˙ʼ Ůथम ̊ʼया सबूत हœ िक Ůितवादी संƥा 2, संपिȅ के खरीदारो ंऔर उप-पंजीयक

Ȫारा Ůदान की गई घटनाओ ंके संˋरण को संदेह के साथ देखा जाना चािहए।Ůथम ̊ʼया, ये

पƗ एक-दूसरे के साथ िमलकर काम करते Ůतीत होते हœ और अनुपİ̾थत भूिम मािलको ंको

धोखा देने के गुɑ उȞेʴ से हाथ िमला सकते हœ। इस कोण पर जांच अिधकाįरयो ंȪारा गहन

िवचार की आवʴकता है।अपीलकताŊगण Ůतीत होता है िक उनकी अȑिधक मूʞवान संपिȅ

को लूटने के िलए रची गई एक सुिनयोिजत सािजश का िशकार हो गए हœ। ऐसे मामलो ंमŐ जहां

अपराध के पीिड़त, अपनी वृȠाव̾था और भौगोिलक दूरी के कारण, अपने दम पर Ɋाय Ůाɑ

करने मŐ असमथŊ हœ, यह Ɋायालयो ंऔर राǛ पर पड़ता है िक वे अɊाय को दूर करने और

कानून के शासन मŐ सभी के िवʷास को बहाल करने के अपने गंभीर कतŊʩ का पालन करŐ।
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24. ये सभी भौितक तȚ जो मामले की जड़ तक जाते हœ, दुभाŊƶ से उǄ Ɋायालय के ȯान मŐ

नही ं लाए गए।यिद उिचत सहायता दी जाती,  तो उǄ Ɋायालय जांच एजŐसी को Ůितवादी

संƥा 2,  िवŢेताओ,ं  उप-पंजीयक और पंजीकरण Ůािधकरण के अɊ अिधकाįरयो ं की

भूिमका की जांच करने के िलए भी खुली छूट देता,  तािक अपीलकताŊओ ं की कीमत पर

धोखाधड़ी करने के िलए रची गई िमलीभगत,  िमलीभगत और सािजश,  यिद कोई हो,  का

खुलासा िकया जा सके। 

25.  भारत मŐ भूिम घोटाले एक िनरंतर मुȞा रहे हœ,  िजसमŐ भूिम अिधŤहण,  ˢािमȕ और

लेनदेन से संबंिधत धोखाधड़ी Ůथाएं और अवैध गितिविधयाँ शािमल हœ।घोटालेबाज अƛर

नकली भूिम अिधकार बनाते हœ, िबŢी िवलेख बनाते हœ, या झठेू ˢािमȕ या बोझ मुƅ İ̾थित

िदखाने के िलए भूिम įरकॉडŊ मŐ हेरफेर करते हœ।संगिठत आपरािधक नेटवकŊ  अƛर इन

जिटल घोटालो ंकी योजना बनाते हœ और उɎŐ अंजाम देते हœ, कमजोर ʩİƅयो ंऔर समुदायों

का शोषण करते हœ, और उɎŐ अपनी संपिȅयो ंको खाली करने के िलए मजबूर करने के िलए

धमकी या धमकी का सहारा लेते हœ।इन भूिम घोटालो ंके पįरणामˢŝप न केवल ʩİƅयों

और िनवेशको ंको िवȅीय नुकसान होता है, बİʋ िवकास पįरयोजनाओ ंको भी बािधत करता

है, जनता का िवʷास कम होता है और सामािजक-आिथŊक Ůगित मŐ बाधा आती है।  
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26.  हालांिक हम इस मुȞे पर आगे कोई िटɔणी नही ंकरना चाहते हœ,  हमारा मानना है िक

भूिम मािफया Ȫारा िकए गए संगिठत अपराध के िकसी भी िनशान को एक िनबाŊध और

अबािधत जांच के माȯम से िवफल करना आवʴक है।

27.  यह िनिवŊवाद है िक जमानत को रȞ करना केवल ठोस और सʃोहक कारणो ंसे िकया

जाना चािहए, हालांिक, एक गलत जमानत आदेश को रȞ करना जमानत को रȞ करने से पूरी

तरह से अलग है।यह Ɋायालय िकसी अिभयुƅ को मानक ʩवहार के ŝप मŐ जमानत देने मŐ

उǄ Ɋायालय Ȫारा Ůयोग िकए गए Ɋाियक िववेक मŐ हˑƗेप करने का इरादा नही ंरखता

है।तथािप,  यह सुिनिʮत करना आवʴक है िक सभी भौितक तȚो ंको अिभलेख पर लाया

जाए और उसके बाद इस Ɋायालय Ȫारा समय के साथ िविभɄ िनणŊयो ंमŐ िनधाŊįरत अिŤम

जमानत के मौिलक िसȠांतो ं के अनुसार केवल िववेकाधीन अिधकार Ɨेũ का Ůयोग िकया

जाए।  

28.  यह कोई मायने नही ंरखता िक 1996 के जी.पी.ए की वाˑिवकता पहले से ही पƗो ंके

बीच लंिबत दीवानी मुकदमो ं मŐ दीवानी Ɋायालय के समƗ िवचाराधीन है।अपीलािथŊयो ं से,

उनकी आयु और आवासीय İ̾थित के कारण,  इन दीवानी कायŊवाही के पįरणाम के िलए

अिनिʮत काल तक ŮतीƗा करने की उʃीद नही ं की जा सकती है।इसके बावजूद,  इन

मामलो ंकी लंिबतता आपरािधक जांच के दौरान िवचार िकए जा रहे जालसाजी और मनगढ़ंत
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 मुȞो ंको नही ंरोकती है।मामले के तȚ खुद के िलए बोलते हœ और इस ˑर पर आपरािधकता

के एक तȕ से इनकार नही ंिकया जा सकता है।एक ˢतंũ, िन˃Ɨ, िनबाŊध और िन˃Ɨ जाँच

Ȫारा Ůभावी ŝप से िनधाŊįरत िकया जा सकता है िक किथत अपराध Ůितवादी संƥा 2 और

उसके सह-अिभयुƅो ंȪारा एक दूसरे के साथ सिŢय िमलीभगत से िकए गए थे या नही।ं इस

मामले के िविशʼ तȚो ंऔर पįरİ̾थितयो ंमŐ,  न केवल Ůितवादी संƥा 2  बİʋ अɊ सभी

संिदƭो ं से िहरासत मŐ पूछताछ,  इसिलए,  सǄाई का पता लगाने के िलए अिनवायŊ है।

िगरɞारी पूवŊ जमानत Ȫारा Ůदान की गई सुरƗाȏक छतरी के साथ जांच मŐ शािमल होने से

ऐसे मामले मŐ सǄाई का पता लगाने की कवायद अŮभावी हो जाएगी।हम, जैसा िक उʟेख

िकया गया है, उप-पंजीयक, कालकाजी, नई िदʟी Ȫारा की गई 1996 जी.पी.ए की सȑापन

ŮिŢया के बारे मŐ भी संदेहपूणŊ, संिदƭ और अिवʷसनीय हœ।इसिलए, जांच को उसके तािकŊ क

िनʺषŊ पर ले जाने के िलए उपिनवेशक कायाŊलय, कालकाजी, नई िदʟी के अिधकाįरयो ंके

आचरण की भी जांच की जानी चािहए।.

29.     यह ˙ʼ िकया जाता है िक ऊपर की गई िटɔिणयां Ůथम ̊ʼया Ůकृित की हœ और इɎŐ

अंितम िनʺषŊ के ŝप मŐ नही ंिलया जाएगा।
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डी.     िनʺषŊ

30.     उपरोƅ चचाŊ के आलोक मŐ और मामले के गुण-दोष पर कोई िवचार ʩƅ िकए िबना,

अपील की अनुमित दी जाती है और Ůितवादी संƥा 2  को अिŤम जमानत देने वाले उǄ

Ɋायालय Ȫारा 31 मई, 2022 को पाįरत िकए गए आƗेिपत आदेश को इसके Ȫारा खाįरज कर

िदया जाता है।

 

31.      इस मामले के तȚो ंऔर पįरİ̾थितयो ंको देखते Šए,  हम इन कायŊवाही मŐ जांच के

दायरे का िवˑार करते हœ और पुिलस आयुƅ, गुŜŤाम को एक िवशेष जांच दल (एस. आई.

टी.) का गठन करने का िनदőश देते हœ, िजसका नेतृȕ उप-पुिलस आयुƅ के पद से कम के

अिधकारी Ȫारा नही ं िकया जाएगा और साथ मŐ दो िनरीƗको ं के साथ पुिलस अधीƗक।

एस.आई.टी तुरंत जाँच अपने हाथ मŐ लेगी।एस.आई.टी को कानून के अनुसार सƢी से एक

िनिʮत िनʺषŊ पर पŠंचने के िलए Ůितवादी संƥा 2, िवŢेता(गण), उप-पंजीयक/अिधकाįरयों

या अɊ संिदƭो ंसे िहरासत मŐ पूछताछ करने की ˢतंũता होगी।

 

32.  यिद Ůितवादी,  पंजीकरण Ůािधकरण के अिधकाįरयो/ंअिधकाįरयो ं ने सũ Ɋायालय/उǄ

Ɋायालय से अिŤम जमानत Ůाɑ कर ली है,  तो एस.  आई.  टी.  ऐसे आदेशो ं मŐ उपयुƅ

संशोधन करने के िलए ˢतंũ होगी तािक िन˃Ɨ और ˢतंũ जांच करने मŐ कोई बाधा न आए।
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33. दीवानी अदालत Ȫारा पाįरत कोई भी अंतवŊतŎ/अंतįरम आदेश चल रही जांच मŐ बाधा नही ं

डालेगा।दीवानी Ɋायालय,  इस िबंदु से,  लंिबत दीवानी मुकदमो ं मŐ ऐसा कोई आदेश पाįरत

नही ंकरेगा जो चल रहे जाँच मŐ बाधा डाल सकता है। 

34. एस.आई.टी इस आदेश की तारीख से दो महीने के बाद िजतनी जʗी हो सके जांच पूरी

करेगी।

35. गुŜŤाम के पुिलस आयुƅ िदन-Ůितिदन की जांच की िनगरानी के िलए ʩİƅगत ŝप से

िजʃेदार होगें।

36. िदʟी के रा Ō̓ ीय राजधानी Ɨेũ के अिधकारी वषŊ 1996 मŐ उप-पंजीयक, कालकाजी,  नई

िदʟी के कायाŊलय मŐ किथत ŝप से पंजीकृत जी.पी.ए की वाˑिवकता के सȑापन के मामले

मŐ पूरा सहयोग करŐ गे।

.................जे.

[सूयŊकांत]

       .........जे.

[सी. टी. रिवकुमार]

नई िदʟी;

 07 जुलाई, 2023
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अˢीकरणः  

̾थानीय भाषा मŐ अनुवािदत िनणŊय वादी के सीिमत उपयोग के िलए है तािक वह अपनी भाषा मŐ इसे समझ सके और िकसी

अɊ उȨेʴ के िलए इसका उपयोग नही ंिकया जा सकता है ।सभी ʩवहाįरक और आिधकाįरक उȨेʴो ंके िलए िनणŊय का

अंŤेजी संˋरण Ůामािणक होगा और िन˃ादन और कायाŊɋयन के उȠेʴ के िलए उपयुƅ रहेगा ।
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